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Release Notes: ProSa-Update

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.22.8 erhalten Sie zahlreiche
Verbesserungen fur lhre Arbeit mit ProSa:

> Marktdatenportal

Mit Hilfe der neu hinzugefugte Schaltflache ,Produktauswahl als Favoriten
speichern” kdnnen Sie ihre gewlunschte Standardproduktliste fur die
Bestellung im Sprengnetter-Marktdatenportal individuell hinterlegen.

Sprengnetter-Marktdatenportal ﬂ
Produktauswahl
Erledigen Sie alle erganzenden Angaben vor dem Absenden Threr Bestel\unJ;}
Produktbezeichnung Preis inkl, MwSt, Status Grundbuchausaug Falk-Stadtplan ImmoertReport
B Liegenschaftskarte i Liegenschaftskarte Stadtplan Ubersichtskarte Bodenrichtwertharte
[ stadtplan 0.00 ELR
B4 Ubersichtskarte 0.00 ELR N :
& Bodenrichtwertkarte 17.30 ELR Erganzende Angaben: Liegenschaftskarte
~[] Grundbuchauszug 17.85ELR
7] Falk-Stadtplan 5.95 EUR MaRstab
~[] Falk-Ubersichtskarte 3.60 ELR
i [ 11000
[ ImmowertReport 15.50 ELR
~[[] Sprengnetter Immoiertindex 12,50 EUR Positionsmarkierung
~[] Behérdiiche Auskunft: Amtlicher Bodenrichtwert 4.17EUR @ Keine (Rot () Blau
~[] Behérdliche Auskunft: Baulastenkataster 14,90 EUR -
~[] Behérdliche Auskunft: Baulastenvoranfrage 5.95 EUR Varschaukarte
~[] Preisspiegel Wohnmisten 14,50 ELR.
~[] @rundbuchauszug (online) 16,00 EUR. ;\‘i
~[] Behérdiche Auskunft: Teiungserklarung 14,50 ELR. E
~[] Behérdiche Auskunft: Bewiligungsurkunde 14,50 ELR.
~[] Behérdiche Auskunft: Altastenkataster 14,50 EUR
~[] Behérdiche Auskunft: Altlastenvoranfrage 5.95 ELR
~[] Behérdiche Auskunft: Denkmalschutz-Voranfr. . 5.95 EUR
~[] Behérdiche Auskunft: Denkmalschutzkataster 14,90 ELR
~[] Behérdiche Auskunft: Bebauungsplan 14,50 EUR
[ Behardiche Auskunft: Flachennutzungsplan 14,50 EUR.
[ Behardiche Auskunft: Flachennutzungsplan-V... 5.95 ELR
[ Behardiche Auskunft: Erbbaurechtsvertrag 14,90 EUR
[ Behérdiche Auskunft: Bebauungsplan-voranfr... 5.95 ELR
[ Behardiche Auskunft: Erschiiebungsbeitrage 14,50 EUR.
[ @rundrisszeichnung und Wohnfiachenermittung 199,90 ELUR
[ wehnfiachenermittung gemaB Bauplan 79.90 ELR
[ wohnfiachenermittung ink. orort-Aufmaf 159.90 EUR
< >
Download starten | &3 Produktauswahl als Favoriten speichern | | o« Bestelen || ¥ Schiiefien || “? Hife ‘
L L

Wahlen Sie einfach in der Produktauswahl die Produkte aus, die Sie
nahezu bei jeder Wertermittlung abrufen méchten und ,hinterlegen” diese
Produktauswahl als Schablone. So wird beim nachsten Bestellvorgang
automatisch diese Schablone geladen, ohne dass diese Produkte erneut
ausgewahlt werden mussen.




>

Bewirtschaftungskosten

Mit der Uberarbeitung des Dialogs zu Eingabe der Bewirtschaftungskosten
(BWK), konnen nun die Tabellenwerte aus den Nachschlagetabellen zu
den BWK per Doppelklick in die gewlnschten Editierfelder Gbernommen
werden.

Bewirtschaftungskosten (BWK) - [m} *
Ansatz der BWE
(®) gemeinsam fiir alle Mieteinheiten ansetzen () ginzeln fiir jede Misteinheit ansstzen () einzeln fiir Bw.-Einheiten

Berechnung der Bk
(®) gemeinsam fiir alls BWE-Anteile berechnen () einzeln fiir jeden BWwE-Anteil berechnen

Berechnungsansatz der Wk
() prozentual vom Fohertrag (O pauschal in £ (®) pauschal in - £/mE Mutz-Awohnfl, [NFAF)

Bewirttzchaftungskosten inzgezamt pauschal in £/ [MFAVF] pra Jahr
BWE pro ne MF /'WF MF #'wF BWwWE inzg. proJahr B'WK nachschlagen und begriinden

[ 2 o 150[mt = 4050,00/& E
=]

BWE inzg. pro Jahr B'WE. insg. Fiohertrag pro Jahr

e = 2045) %von | 19.800,00[€

‘ o Ok Hx Abbrechen

(@][7][EE

Bewertung unbebauter Grundstick(steil)e

Im Zusammenhang mit der Bewertung unbebauter Grundsttcke
und Grundstlcksteile ist die irrefuhrende Eingabemaoglichkeit eines
Marktanpassungsfaktors entfernt worden.

Wergleichawert

| Boderwert | Bodenwert des Grundstiicks £

| Aulenanlagen | +  Sachwert der Aullenanlagen + £
= woilaufiger Yergleichswert = £

| markiibl. Zu- oder Abschldge | +  markiilbliche Zu- oder Abschligs (gem. § 7 Abs. 2 Immowerty 21)  + &

= marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 1.920.000,00| £

besondere tMerkmale |

£

+/ besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale +

= Wergleichswert des Teilgrundstiicks = 1.920.000,00| £

‘Wiartezeit / Abzinsung | = Abzinsungsfaktor * 1,0000

= abgezinzster Yergleichswert des Teilgrundstiicks

5 Erlauterung Modell

5 EfEvienrs Degiiz | Runden auf |3 Stellen von varne ungleich Hull =

| = 1.820.000,00| £

il

1.820.000,00| £




Zudem wurden die marktublichen Zu- oder Abschlage (gemal § 7 Abs. 2
ImmoWertV 2021) der Berechnung hinzugeflgt.

Beleihungswertermittlung

Das Modul zur Beleihungswertermittlung (ProBel) wurde an die aktuellen
Regelungen der BelWertV angepasst.

Mit der Version ProBel 36.23.0 ist es Ihnen moglich Beleihungswert-
ermittlung gemag der im Oktober 2022 veroffentlichten Verordnung zu
erstellen.

Zudem ist seit dieser Version moglich auch die ausfuhrliche Objekt-
beschreibung von ProSa optional aufzurufen.

Auftiag Mavigator Tabellen Einstelungen Estras  Hife
O De-8lajcviwwe | sRR0EB® 24 §|6R|
Obiektdaten
-
ObjektHr: [-0104-2022 m 5.11.2022 = |
Ousitsichan ‘
Objektart Grundstiick (Nomafal] V]
= GrundbuchrK:
®beba it @ | i
Ot I | S 3 1 [ Giotbessntg |
K = = i Langt.
Strafe 1 Hausfir. [Heerstafe 109 | D | Aktualisieren Sie ihre Vorschaukarte (iber die L yogiassung
i ; e 6
—— T | —— Schaltfléache "Kartenansicht aktualisieren”. B
t tlk shiche| 40| ¢ | ) Untedagerbeschafiung Y
L Noizen

g 2 ,«f <4
(L= % L
S = R R J” \_!_?J e %

Gebaudebezeichnung Baught A 1
¥ Einfariisnhaus 2000  epminge

v | |
B o v
nevies Gebsude evrasser\‘ | Gebiude [Gschen ‘ ‘Eebaudehazamhr\uhg/Eau\akl andem‘

———
teriestis SmbH & B KO & Dpendiveciifap sontibutors

Damit steht Ihnen der vollstandige Funktionsumfang von ProSaText zur
Verfugung.




> Sonstiges

» Aktualisierung der Nachschlagetabellen entsprechend Sprengnetter
Marktdaten und Praxishilfen 143 Erganzungslieferung.

* Optimierung der Textausgabe bei der deduktiven Bodenwertermittlung.

* Verbesserung der Ausgabe der Bodenwertermittlung im
Vergleichswertverfahren.

e Uva.m.




Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon: +49 (0) 2641 827 3000
Fax: +49 (0) 2641 9130 1010

E-Mail: info@sprengnetterde

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim
Amtsgericht Koblenz unter HRB 27814.

GeschaftsfUhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemal § 55 Abs. 2 RStV:
Andreas Kadler (Anschrift wie oben)
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