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Release Notes: ProSa-Update
Mit der Aktualisierung auf die Version 36.22.4 erhalten Sie zahlreiche
Verbesserungen fur Ihre Arbeit mit ProSa:

Bodenwertermittlung

Die Bodenwertermittlung auf der Grundlage eines Bodenrichtwerts wurde an
das Formular 7 aus Sprengnetter - Marktdaten und Praxishilfen angepasst. So
kann, wenn kein Bodenrichtwert flr eine Zone mit identischer Art der baulichen
Nutzung verflgbar ist, (hilfsweise) eine diesbezlgliche Anpassung mit den
Umrechnungskoeffizienten fur die Art der baulichen Nutzung erfolgen.
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Ertragsbesonderheiten

Bei der Ermittlung des Werteinflusses von Ertragsbesonderheiten bzgl.
Gewerberaum-Mietvertragen kann nun auf die Eingabe einer Kappungsgrenze
verzichtet werden.

Modul Mietabweichungen R O ped
Modul Bearbeiten Einstellungen Berechnen
i

Ubersicht aller Misteinheiten  Ofentlich gefarderter Wohnraum  Frei finanzierter Wohnraum  Gewerberaum  Gebaude  Status Datenubernahme aus Hauptmodul

Auftrag

Aktenzeichen: |Beispie| whertermittungsstichtag: | 08,05, 2022 wiertermittungzart: |Werkehrawert |
Objekt Bewertungzeinheit

Strafe: | Bachstrahe 12 | Bezeichnung: | Haus |
MNa/PLZ 0t E|53489||Sin2ig | Mieteinheiten: davon offentlich gefordert: Ijl

M [ < | > [ M |
Fieteinheit Mr.: 1

Bezsichnung: |Zweitamiienhaus, EG | Mutzung [Lager | Mutzfische: [ 90,00 me

Wertragaart: |Gewerberaum-Mietvertrag | vereinbarte Mistanpassung: |keine |

Mieteinheit Mr.: 1 I}

Migtdynamik # K.aptitalisierung

Aufragzbezogene Angaben zur Kappungsgrenze [nur bei Vertragzart "'frei finanzierter Wohnraum']
Betrag der Kappungsarenze: iz I
Angaben zur Kapitalisierung der Ertragsbesonderheit bei der Mieteinheit Mr.1

F.apitalizierungszingzatz  k: 4

Angaben zur allgemneinen Mistentwicklung fur die Mieteinheit Mr.l L]

iahrlicher Migtanstieq m: % [durchzchritticher jahilicher Anztieg der ortsublichen Miete)
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Herrschvermerke

In der Objektbeschreibung kénnen jetzt auch im Zusammenhang mit der
privatrechtlichen Situation Herrschvermerke beschrieben werden.
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Vergleichswertverfahren

Erlduterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe
Bearbeiten Format
2

s B2 X« F XU

globaler Textbaustein |

&ﬁuchen Bl Seitenbreite

Im Zusammenhang mit der Anwendung des Vergleichswertverfahrens
konnen Sie nun auch die verwendeten Begriffe ,Indexreihen” und
,Umrechnungskoeffizienten” erlautern
s

@ Umrechnungskoeffizienten (8 19 Immowerty 21)

Umrechnungskoef (& 19 ImmowWerty 21)
. EI . Teutbaustain: . Umrechhungskoeffizienten (& 19 Immowerts 21)

= O
<= X
Indexreihen (& 18 ImmowWertY 21) |—
Ind ihen [§ 181 Wwerty 21) |
= A
. lil . Texthaustein: . Indexreiben (& 18 Immowerty 21] v| = % n X AR
Indexreinen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen Wertverhdtnisse zum Wertermittiungsstichtag [

Lage, Entwicklungszustand, Art und MaRi der baulichen Nutzung, Grofke, beitragsrechtlicher Zustand, Gebdudeart, baulicher Zustand, Wohnfliche etc.)

Dmrechnungskuefﬂzpenten dienen der Anpassung von Yergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die wernbeeinflussenden Eigenschaften des Wertermittiungsobjekts (z. B
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Werteinflusses von Wohnrechten und sonstigen Rechten und Belastungen

Zur Ermittlung des Werteinflusses von Wohnrechten konnen Sie als Basis
auswahlen, ob der vorlaufige Verfahrenswert oder der durch das Wohnrecht
(fiktiv) unbelastete Verkehrswert eingebbare Wert verwendet werden soll.

Berechnungsassistent "Werteinfluss Wohnrecht” = O >
[ T I 2
At des Wohnrechts |Wu:uhnungsreu:ht |§||
Bewertungzmodel |.-'-‘-.I:|S|:hlagsml:ldell [hach Sprengnetter) ~ |
varlaufiger Yerfahrenswert w | 288.559,94| £

worlaufiger Y erfahrenswert
durch daz ‘\Waohnrecht [fiktiv] unbelazteter Werkehrzfalert -

35.5?‘8,5lil| £

263.381.44 £

Quazi-verfahrenswert eines reinertragzaleichen
Objektz ohne Belaztung durch das Wohnrecht

Abschlagsfaktor BlwR] . 085

Yerfahrenswert des durch daz =
Wohnrecht belazteten Objekts

215.374.23) ¢

vorlaufiger Yerfahrenswert [vam = | .QEE':-#EEE,'E‘” £

Recht fiktv unbelasteter Wert)

Werteinfluss des Wohnrechts = | ‘??LSE‘EEﬂ £
id. | 73600,00| £
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Werteinflusses von Wohnrechten und sonstigen Rechten und Belastungen

Die Erlauterung zum Werteinfluss sonstiger Rechte und Belastungen lasst sich

nun mittels Erlauterungsassistent komfortabel erfassen.

Rechte und Belastungen 4 s O X
Wohnrechte
4 < | » I w | + | = | v X
Aat des Wohnrechts Werteinfluzs [€] -
b “w/ohnungsrecht -73.600.00
W
| R, Ber S | S umnme F3E00,00|€
sonsztige Bechte und Belastungen
Bewertungzanzatz
| Einzelaufztellung w |
Einzelaufstellung
(N T T S~ T - T [ " O
Bezeichhung des Rechts baw. der Belastung Werntbeeinflussung [£] ~
b Dicnstharkeit -25.000,00
]
%3] Tabellenassistent Summe -25.000,00|€
‘wherteinfluss der Rechte und Belastungen insgesamt
‘wWerteinfluss insgesamt = 7IED0O0JE + | 25.000,00| £ = | -98.600.00|€
% won | 0.00|€
[warl. marktang. Yergleichswert)
= o 0K | 2 Abbrechen | ¢y || 7 Hilke rﬂ




Sonstiges

>

Im Vergleichsfaktorverfahren werden jetzt Leereintrage bei den Merkmalen
Unterkellerung und Garage voreingestellt.

Faktisch baureifes Land wird nun in der Ergebnistbersicht bertcksichtigt.

Die Erlauterungen zu ,weitere Besonderheiten” werden im Gutachtentext
ausgegeben.

Der Zugriff auf Flache und Raum ist uneingeschrankt moglich.

Korrektur der fehlerhaften Textausgabe.

Anpassung Textausgabe ImmoWertV21.

Verbesserung der Textausgabe hinsichtlich des Deckblatts.

In der deduktiven Bodenwertermittlung konnen die Umrechnungs-Assistent
genutzt werden.

ProSa-Text wird nun auch wieder in der Gebaudebeschreibung der
Formulartyp Garage mit ausgegeben.

uv.a.m.




Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon: +49 (0) 2641 9130 4444
Fax: +49 (0) 2641 9130 1010

E-Mail: info@sprengnetterde

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim
Amtsgericht Koblenz unter HRB 27814.

GeschaftsfUhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemal § 55 Abs. 2 RStV:
Andreas Kadler (Anschrift wie oben)



