
Stand: 05/2022

Software Update
ProSa 04/2022



Release Notes: ProSa-Update 
Mit der Aktualisierung auf die Version 36.22.4 erhalten Sie zahlreiche 
Verbesserungen für Ihre Arbeit mit ProSa:

2

Bodenwertermittlung 
 
Die Bodenwertermittlung auf der Grundlage eines Bodenrichtwerts wurde an 
das Formular 7 aus Sprengnetter - Marktdaten und Praxishilfen angepasst. So 
kann, wenn kein Bodenrichtwert für eine Zone mit identischer Art der baulichen 
Nutzung verfügbar ist, (hilfsweise) eine diesbezügliche Anpassung mit den 
Umrechnungskoeffizienten für die Art der baulichen Nutzung erfolgen.
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Ertragsbesonderheiten 
 
Bei der Ermittlung des Werteinflusses von Ertragsbesonderheiten bzgl. 
Gewerberaum-Mietverträgen kann nun auf die Eingabe einer Kappungsgrenze 
verzichtet werden.



2

Herrschvermerke 
 
In der Objektbeschreibung können jetzt auch im Zusammenhang mit der 
privatrechtlichen Situation Herrschvermerke beschrieben werden.
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Vergleichswertverfahren 
 
Im Zusammenhang mit der Anwendung des Vergleichswertverfahrens 
können Sie nun auch die verwendeten Begriffe „Indexreihen“ und 
„Umrechnungskoeffizienten“ erläutern.
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Werteinflusses von Wohnrechten und sonstigen Rechten und Belastungen 
 
Zur Ermittlung des Werteinflusses von Wohnrechten können Sie als Basis 
auswählen, ob der vorläufige Verfahrenswert oder der durch das Wohnrecht 
(fiktiv) unbelastete Verkehrswert eingebbare Wert verwendet werden soll.
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Werteinflusses von Wohnrechten und sonstigen Rechten und Belastungen 
 
Die Erläuterung zum Werteinfluss sonstiger Rechte und Belastungen lässt sich 
nun mittels Erläuterungsassistent komfortabel erfassen.



Sonstiges

2

 ▹ Im Vergleichsfaktorverfahren werden jetzt Leereinträge bei den Merkmalen  
 Unterkellerung und Garage voreingestellt.

 ▹ Faktisch baureifes Land wird nun in der Ergebnisübersicht berücksichtigt.

 ▹ Die Erläuterungen zu „weitere Besonderheiten“ werden im Gutachtentext  
 ausgegeben.

 ▹ Der Zugriff auf Fläche und Raum ist uneingeschränkt möglich.

 ▹ Korrektur der fehlerhaften Textausgabe. 

 ▹ Anpassung Textausgabe ImmoWertV21.

 ▹ Verbesserung der Textausgabe hinsichtlich des Deckblatts.

 ▹ In der deduktiven Bodenwertermittlung können die Umrechnungs-Assistent  
 genutzt werden.

 ▹ ProSa-Text wird nun auch wieder in der Gebäudebeschreibung der   
 Formulartyp Garage mit ausgegeben.

 ▹ u.v.a.m.
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