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Release Notes: ProSa-Update
Mit der Aktualisierung auf die Version 36.21.6 erhalten Sie erneut
zahlreiche Verbesserungen fur lhre tagliche Arbeit mit ProSa:

> Mit dem Optionsfeld ,Export unter Bertcksichtigung der DSGVO”
konnen Sie auswahlen, ob die standardmaRig in ProSa gespeicherten
personenbezogenen Daten beim Auslagern eines oder mehrerer
Gutachten exportiert werden sollen. Hiermit haben Sie die Moglichkeit,
dass die diesbezuglichen Daten nicht zur Verfugung gestellt werden.

Bl ausgewshlte Auftrige in Datei "C:\Program Files (xB6)\WFSoftware\Export_6130.WFE" exportieren  — O *
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D> Aktualisierung der Grundbuchflache: Die Tabelle zu den Katasterangaben
wurde um das Eingabefeld ,Flursticksflache” erganzt, so dass die Flur-
sticksflachen anstelle der zu bewertenden Flachen nun aufsummiert und
in der Tabelle ,Grundbuch” dargestellt werden.

Grundbuch und Kataster

[« [ < /N + [ - N ¢ [ ]
Grundbuchbezirk, Band Eilatt WfdLMr. Flache [mf] -~
P Sinzig 6497 3 1500

Kataster Belastungen
W[« [ » m [ + - R T ]

Gemarkung Flur Flurstiick Flurstiick sflache [ bewertende Flache [rf] ~
b Sinzig 12 /N 1500 600

D> Die neue ImmoWertV vom 14. Juli 2021 tritt zum 1. Januar 2022 in Kraft.
Mit ihr wird die Barrierefreiheit von Gebauden erstmals Grundlage der
Wertermittlung. Denn sie wird als neues Ausstattungs- und Qualitats-
merkmal explizit genannt.
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Immobilienbewerter, Architekten und Sachverstandige stehen daher ab
sofort vor der Herausforderung, bei jeder Wertermittlung auch den
Barrierefrei-Standard des jeweiligen Objektes klaren und bewerten zu
mussen. Sie mussen also Uberprufen, ob bzw. in welchem Umfang die
Anforderungen an die bauliche Barrierefreiheit erfullt sind — und welchen
Werteinfluss das hat. Aus diesem Grund wurde der Assistent zur inter-
aktiven Objektbeschreibung um den Beschreibungspunkt ,Barrierefreiheit”
im Zusammenhang mit der Gebaudebeschreibung fur Sie erweitert.
Obwohl noch nicht vorgeschrieben, kdnnen Sie diesen Assistenten ab

sofort nutzen. um in IThren Gutachten Aussagen zu Barrierefreiheit treffen zu
kénnen.

Des Weiteren ist innerhalb der Gebaudebeschreibung der Formulartyp
.Garage” wieder wahlbar.

Neben den in ProSa bereits zur Verfugung stehenden Nachschlagetabellen,
nutzen Sie bei der Bearbeitung Ihrer Gutachten sicherlich auch weitere
Recherchequellen, Grafiken und Informationen, auf die sie bislang nicht
direkt aus ProSa zugreifen konnten.

Dateiablage

Dateiablage

‘ Die Einztellungen zur D ateiablage werden erst nach sinem Meustart dez Programms akkivl ‘

Drateiart: Ablage:

[raten localhost; o \Program Files [86)4WwF S oftwarehwl_prozatdatenbanken',
Dokumentyorlagen C:AProgram Files (=864 FSoftwanshumt_prosahDokument',

Gutachten C:AProgram Files [#86)4W/FSoftwaneswl_prozatgutachts

Teut C:AProgram Files (=86 FSoftwaretuwf_prozahT ext',

Text_individualisiert C:AProgram Files [HBB]'\W’FSoﬂware\wf prosahtesttath
Machzchlagetabellen  C:A\Program Files (=2 '\W’FSthware\wf prosatnachschlagetabelzn',

sonztigeluellen C:\Program Files Softwaretw 0% stigeduellen's

Frirt E 4Program Files [HSB]\WFSthware\wf prosahprint

Temp C:AProgram Files (=864 FSoftwarehuwnf_prozahtemph

System C:AProgram Files [RBE]WWFSoftwarehwf_prozahsysten's

[atenzsicherung C:AProgram Files [#26])4W/F S oftwarehSicherunghS prengnetter-Sichemngen',

Erl&uterungen der Dateiarten
Daten = Pfad zur ProSa-0atenbank [prosa.gdb)
Dokumentvorlagen = Pfad zu den Y orlagen fur die Testerstellung [bepw, proga.daoty)
Gutachten = Pfad zur &blage der won ProSa erzeugten Gutachten und sonstigen Dokumente
Text = Pfad zu den Standardtesten fir die Gutachtenerstellung
Text_individualiziert = Pfad zu individualizierten Standardtesten fur die Gutachtenerstellung
Machzchlagetabellen = Pfad 2u den Machschlagetabelan

gonstige Quellen [FDFs, Grafiken....] = Pfad fir weitere Quellen wie PDFs, Grafiken und sonstige Informationen
Print = Pfad zur Erstellung temporarer Teste fur das Gutachten

Temp = weiterer Pfad zur Erstellung tempaordrer Texte fur das Gutachten

Syztem = Plad zu ProS a-Systemdateien, die dingend erforderlich gind [bepw. D atenbankaktualizsierungen)
Datensicherung = Pfad fur das Backup der proza.gdb wor einer D laenbatkak tualisiening




D> Mit der neu eingefihrten Dateiart ,SonstigeQuellen” kdnnen Sie einen
Ordner auf lhrem Rechner nutzen, in dem Sie derartige Informationen
zentral ablegen. Mittels Rechtsklick in ProSa 6ffnen Sie das erweiterte
Kontextmenu, um lhre sonstigen Quellen zu nutzen, ohne ProSa verlassen

zu mussen.

Kopieren Strg+C
Ausschneiden Strg+ X
Einfdgen Strg+V
Sprengnetter-Taschenrechner Strg+Alt+T
Windows-Taschenrechner

Sprengnetter-Rechte Strg+R
Formelassistent

Machschlagetabellen

Sonstige Quelle[PDFs, Grafiken, ..)

Motizzettel

Fernwartung mittels Teamviewer




> Mitdem am 23. Juni 2021 in Kraft getretenen Gesetz zur Mobilisierung von
Bauland wurde das dorfliche Wohngebiet (MDW) als Art der baulichen
Nutzung erganzt. Damit Sie dies auch in Ihren Gutachten bequem aus-
wahlen kénnen, ist sowohl der Beschreibungspunkt ,Festsetzungen im
Bebauungsplan”
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wie auch die Beschreibungsmoglichkeit innerhalb der Bodenwertermittiung
entsprechend erweitert worden.

BRW-Anpassung an das Bewertungsgrundstiick = O had
abgaben| frei er Bodenrichtwert [£4m¢] 100,00
wherteinfluzs durch im BRW nicht enthaltene Abgaben [£4mf]  + i;\ j &
abgabenfreier Bodenrichtwert [£/n7] = || @ﬁE{;ﬁﬂ
Merkmal Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpaszsungsfaktor
s | =] fmam B T =
) Lage | | | u 1,00
i Anbauart | || | # 1.00
i lageangepasster abgabenfreier Bodenrichtwert am Wertermittiungsstichtag [£/me] = | 100,00
[5Fz || I | 8 1.00
GRZ | || u 1.00 E
Fliche [17] | | L [ 10] i~y
Entwicklungsstufe | | |hﬁyiﬂfl§sl§5§ | % 1.00
At der baul. Nutzung) [MDW [déifliches wihngebiet 57| | MDW (dofiches wiohrgebist] = | % =
‘wih, [allgemeines \wWohngebiet] l"
Wollgeschosse G [gewerbliche Baufliche) | H 1.00
] GE [Gewerbegebiset]
Geite 1 gaje 2 Gl [Industrisgebist]
b [gemischte_ B auflache]
HP[&?SOC"LQ;:Q?QE] abgabenfreier Bodenwert [E/mf] = I 100,00
MK, [K.ermgebiet] = —. =
§ [Somdebafiéche) h ausstehende Abgaben [£/r¢] | | Ié"@l
[abgabenrechtiche 50 (5 ondergehiet) frei |]
W [wfohnbauflache]
‘WE [besonderes Wohngebiet] Bodenwert [€/mf] = | WD'DUl
WH [reirjesl\u'\u"ohngebielt]
Eﬁlabellenass kqu [Klemmedlungsgeblet] ‘ / ok ‘ ‘x Abbrechen ? Hilfe:




D> Anfragedatum und Auftragsdatum sind in der Regel unterschiedlich. Damit
Sie diese im Rahmen Ilhrer BUroorganisation auch differenziert behandeln
konnen, ist das neue Eingabefeld fur das Auftragsdatum eingefthrt worden.
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So konnen Sie u.a. auch |hr Gutachtenverzeichnis getrennt nach diesen
Angaben durchsuchen.
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Sollte Ihre Aktenzeichen — Darstellung automatisiert tber ProSa in Abhan-
gigkeit der Jahreszahl erfolgen und Sie verwenden keine Zeichen fur die
.freie Eingabe” bei der Aktenzeichengenerierung entfallt fur Sie das
manuelle Entfernen der doppelten Trennzeichen.

Ay Aufragoebes Eigortiimer Sorctioe Belcligte  Grundstiick  Historie
Urgamszabwnsdaten

Anhagedatum

27.09.2021 [El] kit Aktenzechen [uss i IC-3
Annahme | | | e Ieltzbes Akberzeichen 00532021
Bearbeter [

| [ w|  Wd Nr Auiragsbuch [ |

L

D> Bei der Protokollausgabe zum Gutachtencockpit werden nun die
Bearbeitungsschritte um die Datumsangabe und den Bearbeiter erganzt.

Mawigator Gutachten - Cockpit

| = Auslieferungsstand individuell v| Izl
7] Ermeitert

Status am VO
= Auftrag =
E Angebot verschickt —. |' 01.08.2... KD [H]
oo Vertrag verschickt 'I_'I' 0z.0%.2.. RD (H
Auftragseingang 'I_'I' 17.09.2... RD [H]
= unterlagenbeschaffung []
| Grundbuchauszug L. |' 27.09.2... RD [H|




Bearbeitungsstand zu Aktenzeichen: 0054-2021

Stand: (27.09.2021 10:27)

Auftrag:
Arbeitsschritt: Status: Datum: Bearbeiter:
Angebot verschickt erledigt 01.09.2021 RD
Vertrag verschickt erledigt 03.09.2021 RD
Auftragseingang erledigt 17.09.2021 RD
Unterlagenbeschaffung:
Arbeitsschritt: Status: Datum: Bearbeiter:
Grundbuchauszug geprift 27.09.2021 RD
erhalten 21.09.2021 M.N.
angefordert 20.09.2021 ¥




D> Im Hinblick auf die Berucksichtigung von Regionalisierungsfaktoren, die
mit der neuen ImmoWertV eingefuhrt werden, ist der Regionalisierungs-
Assistent um die automatische Datenspeicherung erweitert worden.

Regionalisierungs-Assistent o a >

Mit Hilfe des Regionalisierungs-Assiztenten kinnen die nicht regionalizierten 5 achwert-b arktanpazsungs-
faktoren des Gesamtspztems nach Sprengnetter mit den in der S achwertermittiung venwendeten Regional-

faktoren hinreichend genau regionaliziert werden.

Regionalfaktor[en] zur Entregionalizierung

() Bundesland/Gemeindegrile (®) Landkreis kreishreie Stadte

Landkreiz kreisfreie Stadt

Marktanpaszsungsfaktor [regionalisiert]

M arktanpazzungsfakbor im nicht regionalizierten Model

F.orekturfaktor zur Regionalizierung der Marktanpassung

b arktanpaszungsfakbor [regionahziert]

varlaufiger Sachwert [regionalisiert); I 546.230,00 £
Bodermert - | 50.000,00 £
Zeitwert der Gebaude und Aubenanlagen [regionalisiert] = I 496.230,00 £

Zeitwert der Gebaude und Aulenanlagen [nicht regionalisiert) = I B0E.357.14 £
Boderwert + | 50.000.00 €
vorlaufiger Sachwert [nicht regionaliziert] i I R46.230,00 £

=

o 0K

¢ Abbrechen| | 7 Hile
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So bleiben die Daten auch bei erneutem Aufruf des Assistenten erhalten.
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Bei der Berucksichtigung einer Mischkalkulation mittels ,Gebaudemix”
werden die Berechnungen im Gutachten nun ohne Rundungsungenau-
igkeiten ausgegeben.

Bei der Bearbeitung von Gerichtsgutachten ist jetzt das Sortieren der
Reihenfolge von Datensatzen bei Partei B und Prozessbevollmachtigten
Partei B moglich.

Im Vergleichswertverfahren kbnnen nunmehr die Daten aus der Ubersicht
der Vergleichskaufpreise an Excel Ubergeben und problemlos wieder aus
Zwischenablage eingefugt werden.

Bei der Bewertung in der Objektart Wohnungs-/Teileigentum sind die
Beschreibungsfelder Sondereigentum und Sondernutzung ,verlangert”
worden, so dass hier noch mehr Informationen gespeichert werden kdnnen.

Das Aufheben und Loschen von Teilgrundstlcken und Bewertungsteil-
bereichen ist weiter vereinfacht worden.

Innerhalb der Bodenwertermittlung ist die Auswahl und Weiterverwendung
der Entwicklungsstufe optimiert worden. Des Weiteren ist die Textausgabe
im Vergleichswertverfahren mittels ,mehrerer Vergleiche” und die Ausgabe
zur Anpassung an die Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag
verbessert worden.

Uv.a.m.

11



Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon: +49 (0) 2641 9130 4441
Fax: +49 (0) 2641 9130 1010

E-Mail: info@sprengnetterde

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim
Amtsgericht Koblenz unter HRB 27814.

GeschaftsfUhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemal § 55 Abs. 2 RStV:
Andreas Kadler (Anschrift wie oben)



