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Sprengnetter Value
Software-Update 1/2021 (Shop)

Das Software-Update 1/2021 zu Sprengnetter Value
enthalt neue Features, Anpassungen sowie Bug-Fixes.

Stand: 05/2021
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1 Features

Folgendes Features wurden im Rahmen des Updates 1/2021 eingefuhrt:

1.1 Erweiterung der automatisierten Berechnung der Mehr- und Mindermiete
im Ertragswertverfahren

Innerhalb der Bewertung im Ertragswertverfahren erfolgt eine automatisierte Berechnung einer
kapitalisierten Mehr-/Mindermiete flr die Marktpreisermittlung.

Uber das Bleistiftsymbol neben der ermittelten kap. Mehr-/Mindermiete kann der Nutzer
jetzt auch sowohl eine Berulcksichtigung einer Mietpreisbremse als auch einer reduzierten
Kappungsgrenze vornehmen.

kapitalisierte Mehr-/Mindermiete SchlieBen X
Weohnen
Gebiet mit reduzierter Kappungsgrenze? Gebiet mit Mietpreisbremse?
(gem. Kappungsgrenzenvercrdnung der Landesregierung) (g=m. Mietpreisbegrenzungsverordnung der Landesregierung)

nein (Kappungsgrenze fur Mieterhéhung 20 '!'E}| hd | nein (max. Miethahe: marktibliche Vergleichsmiete + 20 3) v
Gewerbe

Kapitalisierungszeitraum

| [ |Jahre
kapitalisierte Mehr-/Mindermiete (Wohnen) € kapitalisierte Mehr-/Mindermiete (Gewerbe) €
| -5.100 | 0

Fur gewerbliche Nutzungen erfolgte bisher immer eine Kapitalisierung Uber einen festen Zeit-
raum von sechs Jahren. Innerhalb des Pop-ups kann durch den Nutzer hier nun auch eine an-de-
re Laufzeit eingegeben werden.

Bisher erfolgte die automatisierte Ermittlung immer auf den Euro genau. Die Mehr-/Mindermiete
wird nun so gerundet, dass Ergebnisse kleiner 50 € keine Berlcksichtigung in der Wertermitt-
lung mehr finden.

Zusatzlich erscheint fir Mietabweichungen kleiner 20 % (bzw. 15 % bei reduzierter Kappungs-
grenze) eine Warnung, dass eine Uberprifung zur Méglichkeit einer sofortigen Mieterhéhung
durch den Nutzer vorgenommen werden kann.

Der Nutzer kann nun auch eine von ihm selbst ermittelte Mehr-/Mindermiete ansetzen und den
von der Software vorgegebenen Wert Gberschreiben.



2. Geringfugige Softwareanpassungen und Bug-Fixes

Folgende geringflgige Anpassungen und Bugs wurden im Rahmen des Updates 1/2021
durchgefuhrt bzw. behoben:

2.1 Technische Updates

Es wurden einige Programmbibliotheken und von Sprengnetter Value verwendetet Software-
produkte aktualisiert.

2.2 Neuer Default bei Flachenanpassungen und GFZ-Anpassungen
innerhalb der Bodenwertermittlung

Innerhalb der Bodenwertermittlung erfolgt automatisiert eine Flachenanpassung oder GFZ-
Anpassung. Hier stehen jeweils vier Berechnungsmaoglichkeiten zur Verfugung. Die Default-Aus-
wahl far die Berechnung wurde hier nun vom ,Bundesdurchschnitt” auf ,Sprengnetter (nicht
GFZ-bereinigt)” abgeandert.

2.3 Anderung der Parameter fir die Bestimmung der NHK des Anbaus

Die Bestimmung der NHK fur den Anbau bezieht sich bzgl. der Objektart und der Anbauart nun
immer auf das Hauptgebaude.

2.4 Klammerzusatz bei Abfrage der Garagenstellplatze im Sachwert-
verfahren entfernt

Der Klammerzusatz ,nicht im Gebaude integriert” wurde bei der Abfrage der Garagen bei
Ein- und Zweifamilienhausern entfernt.

Hinweis: Es kdnnen hier nun auch Garagen bertcksichtigt werden, die im Gebaude integriert
sind. In einem solchen Fall sollte die Gebaude-BGF um die BGF der Garage reduziert werden.

2.5 Buroklammer im Bereich ,Dokumente und Fotos” nun blau

Die Buroklammer fur den Upload von Fotos und Dokumenten wurde nun auch blau eingefarbt.
Hier wurde haufiger falschlicherweise vermutet, dass die Funktion inaktiv ist, da sie bisher grau
eingefarbt war.



2.6 Korrektur des Umgangs mit Leerstandskosten innerhalb der
Liquidation

Auch wenn eine Bewertung in die Liquidation gelaufen ist, wurden bei leerstehenden Objekten
im Ergebnis Leerstandskosten angesetzt. Diese werden nun weiterhin berechnet, aber im Falle
einer Liquidation nicht mehr im Ergebnis berlcksichtigt.

2.7 Problembehebung bei der Lieferung der Metadaten zum Vergleichs-
preis

Das auf dem Titelblatt abgebildete Kennzeichen wird auf neu erzeugten Ausgaben nicht mehr
ausgewiesen.

2.8 Fehlerbehebung beim Export von Bewertungen (Mandantenversion)

Es wurde ein Fehler behoben, der beim Erstellen des turnusmafigen Exports von Bewertungen
in bestimmten Konstellationen zu Abbrtchen gefuhrt hat.

2.9 Fehlerkorrektur innerhalb der Bodenwertermittlung bei manuellen
Anpassungen

Bei Bewertungen, bei denen automatisiert keine Flachen- oder GFZ-Anpassung vorgenommen
wurde, konnte bei dem jeweiligen Merkmal selbst keine manuelle Anpassung Uber die Voraus-
wahlen mehr gemacht werden. Die Eingabe beim Richtwertgrundstick wurde nicht angenom-
men. Dieser Fehler wurde behoben.

2.10 Erganzung des Vorzeichens im Ausdruck beim Vermietungs-
abschlag

Das Minuszeichen fehlte bisher in der Dokumentenausgabe beim Vermietungsabschlag im
Vergleichswertverfahren. Der Druck wurde an dieser Stelle angepasst.
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