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AKuK-Anleitung
Ableitung von Sachwertfaktoren

(Stand: 22.10.2020)

Diese Anleitung unterstiitzt Sie bei der Ableitung von Sachwertfaktoren mit AKuK.
Sie wurde erstellt und freundlicherweise zur Verfligung gestellt von Herrn
Eckhard Vandersee (Vorsitzender Gemeinsamer Gutachterausschuss Biihl).

Bei Fragen und Anregungen zu dieser Anleitung und/oder anderen Fragen rund
um AKuK steht Ihnen unser Support-Team Uber hilfe@support.sprengnetter.de
oder telefonisch unter 02641/91304567 zur Verfligung.
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Ableitung von Sachwertfaktoren SPRENGNE E ER

Zur programmunterstitzten Ableitung von Sachwertfaktoren rufen Sie zunachst
den Auswertedialog ,Sachwertfaktor” auf:

1. Meniipunkt , Aufgabe“ => ,Auswerten” => , Sachwertfaktor” auswahlen

AKuK - Automatische Kaufpreissammlung und Kaufpreisauswertung - Yersion 13.0.0

m Baroorganisation  Tabelle  Einstellungen  Extras  Hilfe
Ei; Kaufpreiserfassung » [0l i = | 21 [() (|22 [ | 2 (A § i
i i:__‘] Kaufpreisauskunft »
= Statistiken ’
7__':1 freie Selektion
|m Auswerten ¥ |[md EBodenpreisindizes
#4' SchlieBen fiL] Bodenrichtwerte
[I Beenden Alt+Fd L] Liegenschaftszinssitze
im Sachwertfaﬁor
m Diagrammgruppe &ffnen

Tages Bodenpreisindex

Datenzusammenstellung &ffnen

Stat. Auswertung &ffnen

B L

Diagrarmm-Datei &ffnen (*.tee)
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In dem neuen Fenster konnen Sie nun unter , Ableitung der Sachwertfaktor-
Funktion zwischen ,gezielte Datenauswahl” und ,freie Selektion” wahlen. In
dieser Anleitung wahlen wir hier die Option , freie Selektion” aus.

2. Schaltflache , freie Selektion” unter ,,Ableitung der Sachwertfaktor-
Funktion” wahlen

Sachwertfaktor b4

Zur Yorbereitung der Ableitung von Sachwertfaktor-Funkbionen sollke zunachst in der
[ratenbank nach geeigneten Fauffallen gesucht werden. Gaf. st fur digse noch eine
Machbewertung [Ermittung des varlaufigen Sachwerts) durchzufubren. |
Liegen hinreichend geeignete und nachbewertete FKauffalle vor, kann die Ableitung der
S achwertfaktor-Funkhon durchgefiht werden.

— Yorbereitung

geziele Datenzichtung I freie Selektion | @ |

—Bearbeitung bestehender ¥orbereitungen

aus gezielter D atenauswahl | aus freier Selektion |

—— Ableitung der 5achwertfaktor-Funktion

gezielte D atenauswahl | freie Selektion @l
—Bearbeitung bestehender 5achwertfaktor-Funktionen
aus gezielter Datenauswahl | aus freier Selektion |
XK ibbrechen £y Hilre
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3. Selektionskriterien festlegen

In dem Dialogfeld ,freie Selektion” kdnnen nun Eingaben vorgenommen und
Optionen eingestellt werden, die die Stichprobe (die fir die Ableitung der
Sachwertfaktoren zugrundeliegenden Kauffalle) einschrankt. In dieser Anleitung
geben wir (ber die freie Selektion im 1. Reiter (,Vertrags- und
Grundstilicksdaten”) den Zeitraum an, Uber den die Auswertung erfolgen soll
(z.B.:,,2015:2019“ (in der Eingabe ohne Anflihrungszeichen) — der Doppelpunkt
steht fir ,,bis“), die PLZ (nur Kauffalle aus dieser PLZ gehen in die Auswertung
ein), dass nur die zur Auswertung/Bewertung geeigneten Kauffille einbezogen
werden sollen, den Teilmarkt (hier: bebaute Grundstiicke”, die Objektart (hier:
,Normalfall“) sowie in dem 4. Reiter (,Gebdude/Ertrage”) die Spanne der
Sachwertfaktoren (z.B.: ,1:4“ — auch hier steht der Doppelpunkt fir ,bis“).

3.1 Einstellungen in dem 1. Reiter der Eingabemaske

freie Selektion Objektart: bebaute Grundsticke et
< ‘Wertrags- und Grundstiicksdaten Podenl Boden Il I Gebéudea’Ertrégel Vergleichswertl freie Eingabefelderl Ergebnisijbersichtl Eearbeitung

— Vertragsdaten
Req.-Mr.: £|15:201E| (let¥e Reg.-Mr.: I 1 Wertragstyp: I |;|
Matar / Amtsgericht: Utkundennr, £ Az.: Werk Sufer Typ: I vI PLZ: I
I |LI I kaufer T I 'I
Eingangzdatum: Wertragedatum: Kaufpreis (£ I—
I E I E e [+ Fotos erfasst
 Grundstucks#aTen
Postleitzal W art / Gemeinde: I Strafe: I E HausHr: I
— Grundbuchangaben zuzdlzliche Katasterangaben
Grundbuchbezirk: Gemarkung: Flur:
I I I weitere Angaben |
Band: Blatt Ifd. M. Flurstiick: Flache: Teiflache:
! | | | d | ™| "
Rechte und Belastungen [Abt, [1):
I |;I Gesamtteilflache I e Gesamt[teil]fléchel 13
Zur & /B . T — Besonderheiten ——  — Amondierungsflachen
Hr uswerlgn [ Besonderheiten wiurden erfasst| | [ Anondierungsflache
(U bebaute Grundstijcke .
1]! [-.J,;m-,,3|fa|| | @ [ Gemeinbedarfsflachen ‘ w I |;I
3 Zurickzetzen | & Suchprofil Gifnen Eg;; Anzeigeprofil offnen ¢ OF. | x Abbrechen ? Hilfe
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3.2 Einstellungen in dem 4. Reiter der Eingabemaske

1
SPRENGNETTER
.

Wertrags- und Grundst'u'cksdaten] Bodenl BDdE< Gebaude/Ertrage }lgleichswert] frede Eingabefelderl Elgebnis'u'bersichtl Bealbeitung]

Gebaudeliste
Eezeichnung: | El Mebengebaude vorhanden [ Hauptgebsude [ Denkmalschutz [

Folgenutzung: | El Gebaude liﬂ |
zachwert D ackform/-ausbau:

NHK 2000 | NHK 2010 | Eineiten | Besondere Eirrichts 4 | » | Baiaht

Wermietungzsituation |

e | E e ,7 Objektzustand |
Gebaudeart: | ]| ffke) Baviahe [T

.&usstaltungsslandard:li Wert: Ii [fikt.] Alker: ,7 BRI ,7
Durchgefiihrte Mod.:l_ angesetzte AND: I_ GND: ’7 &nz. Geschosse: I— BGF: ,7

Unterstelte Mad.: ’_ Gesamte Maod.: l_ RMD: ,7 Anz. Gar./Stelpl. Unterkellenng: 4

Mieteinheiten
Ifd. Hr. Hutzung Geschoss Lage Ayzstattung

| =l = | =l =]
_ | Anp marktib. [T & wsNKMa [ €
(" privat © gew. f* beide: Verelnb.l 1 MEM /e

Dratum der letzten 5] Laufzeit E m;ﬁtjﬂﬁbnat £ tatz.MEMMonat £

Mietanderung Mietvertrag

Flache der sinzelnen ,7 nf  insgesamt: ,7 e WF ,7 e MF  gew. dnt, HE:I— % Wergleichsm.: £/

Mieteinheiten
Sachwert der Gebaude und Aulenanlagen | £ Sachwerttaktor ki

Bndenwert:l £/0E vorl3ufiger 5 achwsert: | £ Liegenzchaftszingsatz pi

. . pausch. Wert van
Bndenwert.l £ Rohertrag: | B [l el £

Ll []

2 3

e Zuriicksetzen | 2 Suchprofil ifnen 'Fg";; Anzeigeprofil offhen ? Hilfe

Q QQ‘ X sbbrechen

Nach Eingabe aller gewiinschten Selektionskriterien Uber alle Reiter werden
diese schlieBlich mit ,,0K” bestatigt und das Suchergebnis (die Stichprobe) wird
angezeigt.

I Suchergebnis Objektart: bebaute Gru
Ergebnis Ihrer Suchanfrage
2 -«

[A] Reqg.-Nr. [B] Reg.-Jahr [C] Teilmarkt [D] Objektart [E] Vertragsdatum [F] Kaufpreis (gem. Vertrag ) [€]

p| = 2058 bebaute Grundstiicke Normalfall 13102015 375.000,00
50 2018 bebaute Grundstiicke Narmalfal 03.11.2015 306.000,00
92 2mg bebaute Grundstiicke Nomalfal 06.11.2015 280.000,00
110 2015 bebaute Grundstiicke Nomalfal 09.01.2015 405.000,00
267 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfsl 20.03.2015 242.000,00
269 2018 bebaute Grundstiicke Narmalfal 10.04.2015 320.000,00
273 2ms bebaute Grundstiicke Nomalfal 22.05.2015 434.700,00
274 2015 bebaute Grundstiicke Nomalfal 19.11.2015 310.000,00
1 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfsl 04.01.2016 75.000,00
T 2018 bebaute Grundstiicke Narmalfal 23.01. 2016 280.000,00
il 2me bebaute Grundstlicke Narmnalfzl 18.02.2016 545.000,00
13 2me bebaute Grundstiicke Nomalfal 23.02.2016 395.000,00
kil 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfsl 01.06.2016 341.000,00
B8 2018 bebaute Grundstiicke MNormalfall 15.04.2016 320.000,00
&5 2me bebaute Grundstlicke Normnalfal 15.04.2016 E36.000,00
85 2me bebaute Grundstiicke Nomalfal 20.04.2016 295,000,000
1 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfsl 21.06.2016 423.000,00
lix] 2018 bebaute Grundstiicke Narmalfal 16.06. 2016 400.000,00
134 2018 bebaute Grundstiicke Narmalfal 14.07 2016 320.000,00
140 2me bebaute Grundstiicke Nomalfal 22.07.2016 345.000,00
152 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfsl 08.09.2016 472.000,00
157 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfal 30.09.2016 400,000,000
168 2018 bebaute Grundstiicke Narmalfal 20.09.2016 400,000,600
159 2me bebaute Grundstiicke Nomalfal 09.09.2016 340.500,00
160 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfal 14.03.2016 395.000,00
03 2018 bebaute Grundstiicke Nomalfal 12.10.2016 320,000,000
296 2017 bebaute Grundstiicke Narmalfal 0R12.2017 360.000,00
298 2mz bebaute Grundstiicke Normalfal 07122017 300.000,00
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4. Auswertung starten
Nun kann die eigentliche Auswertung gestartet werden, in dem Uber die
Schaltflache , Auswertung” auf ,Sachwertfaktor” geklickt wird. SchlieBlich sollte

die Ableitung unter einem sinnvollen Namen abgespeichert werden.

4.1 Assistenten zur Ableitung des Sachwertfaktors starten

...................... 7 Ausa:

fil Diagrarmm

a3

1 Datenzusammenstellung

4.2 Sachwertfaktor-Ableitung speichern (Name vergeben) und mit ,, OK“
bestatigen

Sachwertfaktor-Funktion Ableitung speichern - O o

vaorhandene Ableitungen Beschreibung

=7 GMB

D S achwertfaktar 2010-2012

D SWF Lichtenau
D S achwertiaktar 2015-2018

) sachwertaktor 2015_2016

D S achwf2013_2016

+ Ordrer anlegen

E: Ordner lgschen

an
i ip Qrdner umbenennen

E Ableitung Joschen

ame An )
*gp Profil umbenennen
!SWF_Teststadt 2013_2020
_g—
Profile importieren Prafile expartizren ¢ jul Abbrechen ? Hilfe
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5. Stichprobe im Diagramm darstellen und Schatzung durchfiihren

In dem neuen Fenster ist auf der linken Seite ein leeres Diagramm abgebildet
und auf der rechten Seite finden Sie lhre Stichprobe (,,Gruppierung”), Optionen
und Einzelergebnisse der Stichprobe, die mit Klick auf die Schaltflache
,Suchergebnis” angezeigt werden. Uber die Schaltfliche , Schitzung” wird eine
Sachwertfaktor-Funktion geschatzt und lGber ,,Diagramm aktualisieren” wird die
Punktwolke und die Schatzfunktion angezeigt.

5.1 zundchst Anzeige der leeren Ableitung

Ableitung Sachwertfaktor-Funktion

Schit 1 | Schit 2| Schiit 3|
D

o

0,00

r~ Ansicht

W | o« | x| om |

[aktiv]E ezeichnung [BRw-Niveau [e/mél[anzshi]a |
(M[Tv" Sachwizn13_2015

@ Gruppe bearbeiten | Mﬁuchpmhl bearbeiten |

== Untergruppe anlegen | @ Suchergebniz |

x Gruppe Loschen | % Schatzung E:a’vSW“hlEI

I~ +/- 30% fur Kurve [erfordert Diagrammaktualisisrung)

BEEEVEN T L

I Beschriftung [ Legende

— Ergebnis

e [ [ |

|Darste||ung| Reg.-Nr. |Heg.dah|| worl. 5% [Min. €]| Sachwertfak.m
e

< >

1‘ Diagramm aktualisieren

ﬂ Test erzeugen J OF. ? Hilfe
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5.2 Nach Klick auf die Schaltflache ,,Suchergebnis” werden die
Einzelergebnisse unten rechts angezeigt

[H] ableitung Sachwertfaktor-Funktion — O >
Schiitt 1 | Sehitt 2| Sehitt 3
—Diagramm — Gruppiemung
ST I T I
ktiv| Bezsichnung |BRw-Miveau [E/ril| Anzabl[a |

M v SwF_Teststadt 203 20

< >
0,00
X Gruppe Loschen | HE Schatzung I_<=a"VSW“b| @l
[+ 30% fir Kurve (et jagrammaktualisierung)
.
EElgehnis N
A0 1 - | - |
Darstellung' Reg.-Mr. |Heg.dahr|vorl. S [Mia. €]|Sachwertfall ~
— Ansicht CICEE 205 0,21690 18
W g
Vergrdl‘.-em | Standardanzicht ||_ Beschiiftung [~ Legende \ — II; :2 381: Eig?;g 1,2.
W
e\\r‘erljleinern | 4-| +| *l -Pl Diagramm-EinsteIIgngenl < >

| Jll Diagramm akhualizieren

ﬁ Test erzeugen ¢ )4 | ? Hilke
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5.3 Schatzung durchfiihren und Diagramm aktualisieren

@' Gruppe bearbeiten ﬁ Suchprofil bearbeiten
+ IJntergruppe anlegen % Suchergebniz
X Gruppe Lbschen - Schatzung k=a™5w "k @l
p—"
[T+ 30% fuir Kurve [erfordert Diagrammaktualisienng)
B Ableitung Sachwertfaktor-Funktion — O *
Schritt 1 | Schit 2| Schit 3]
—Diagramm — Gruppierung
- | - | = | = |
#iktiv] Bezsichnung |BRw-Niveau [£/nF] Anzahi]a |
380 : |7 SWF_Teststadt 2019_2( 215,00 71 0.7671
3,60
3,40
3,20
3,00 < >
5280,
g;ﬂ: @ Gruppe bearbeiten | ﬁguchprofil bearbeiten |
2 .
g Zﬁ— = Untergruppe anlegen | ﬁ Suchergebniz |
1,50
1,60 1 x Gruppe Loschen | % Schétzungl_@a*vSW“hl El
:g : I~ +/- 30% fur Kurve [erfordert Diagrammaktualisienng)
1,00
0,80 — Ergebnis
200.000,00 o | - | [ | - |
Darstellunngeg.-Nr. |Heg.dahr| wvoil. 5w [Mio. €]|Sachwertfal-| A
— Ansicht M IE: 25 021650 18
4 f
Wergrabern | Standardansicht | I™ Beschriftung [~ Legende — II; :2 gg}: gjg?;g 1;
— ]
e\\ferljleinem | 4-| *l + | -D'l Diagramm-EinsteIIgngenl < >
lllllllllllllllllllllll {all Diagramm aktualisiersn B Teut erzeugen o 0K | ? Hilfe

Die Schatzung hat in diesem Fall ergeben, dass 71 Kauffdlle herangezogen
wurden, das Bodenrichtwertniveau lag bei 215 €/m?.
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5.4 Bildung von Untergruppen

Es kdnnen auch Untergruppen gebildet werden, um z.B. die Abhdngigkeit der

Sachwertfaktor-Funktion von dem Bodenwertniveau darzustellen (hier grol3er
250 €/m?).

— Gruppierung
5 S L T
Aklive| Bezeichrung |BRw-Miveau [/l anzahl|a |
l |7 S'wF_Teststadt 201920 215,00 1 0767
L4 >
@ Gruppe bearbeiten ﬁ Suchprafil bearbeiten |
—
ntergruppe anlegen uchergebnis
 +vu | G Suchergebris |
x Gruppe Loschen | ﬁ Schatzung I5=a"v5'w"‘b| El
[~ + 30% fiir Kurve [erfordert Diagrammaktualisierng)

Untergruppe bezeichnen und mit ,,OK“ bestatigen

Sachwertfaktor Gruppe >

Auzgabe [

<— Bezeichnung
- IBH'W' »250 /

— Aktive Kauffalle

Farbe Symbol

||:| Gelb j IDiamant ;I
— Inaktive Kautfalle

Farbe Symbaol

|0 Gelb ~| | |
— Funktion

Farbe

|1 Gelb -

W 0K X ibbrechen 7 Hife
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Es o6ffnet sich eine freie Selektion, die nun erweitert werden kann (hier: im 2.
Reiter ,Boden” bei ,Wert (€/m?)“ ,,>250“ eingeben und mit ,OK“ bestatigen

freie Selektion Objektart: bebaute Grundsticke

Wertrags- und Grundsti.in:ksden Il I Gebéude.-’ErtrégeI Wergleich

— Bodennchtwert _

Stichtag; I |;|

wiert (£/m?). [>250 Entwicklungsstufe: | Rd
Flache [m=]; I_ At der [baul ] Nutzg.: I |l|

Tiefe [m): I kalh der baul. Mutza.: | |;| I -
ar-£uztand; I |j I |j I

— Erfassungsgrundstuck
| Lage . |

Nun 6ffnet sich erneut das Fenster mit dem Diagramm und zeigt die neue
Gruppierung ,BRW > 250“ an.

B Ableitung Sachwertfaktor-Funktion - O X
Schiitt1 | Schiitt 2| Schiit 3

—Diagramm — Gruppierung
- -4 | - I L] I

Aktiv] Bezaichnng |BRw Miveau [£/me]| dnzahl]a | ~
v SWF_Teststadt 2008 20 21500 7107
v BRw 250

>

W
< >
5 2,30

@Gruppebearbeiten | Mﬁuchprofil bearbeiten |

| + Untergruppe anlegen I ﬁ Suchergebniz |

x Gruppe Lozchen | %Schétzungka"vSW“blEl

[+ 30% fiir Kuree [erfordert Diagrammakbualizienang)

7
in 2,00 1

— Ergebnis
I T I

:
200.000,00

Darstellungl Reqg.-Nr. I Req. 1Jahl| wvorl. 5w [Mio. €]| Sachwertfak.' H

— Angicht

=

Wergrofern | Standardansicht | [T Beschiiftung [ Legende

e!\\;"ergleinem | +| +| * | "‘l Diagramm-EinsteIIgngenl < >

1‘ Diagramm aktualizieren ﬁ Text erzeugen / ok, | ? Hilfe
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In der Gruppierung nur die Untergruppe ,BRW > 250“ aktivieren (das Hakchen
bei der darliberliegenden Gruppe entfernen). Der schwarze Pfeil muss auf die
ausgewahlte Gruppierung zeigen.

— Gruppiermung
W | o« | > | =
Bezeichnung IEHW-Niveau [E.-"rrF]lﬁ.nzahIla |Sigmaa |I:| |
SWF_Teststadt 2019 2( 215,00 1 076713 007109 -0.41
4 IF BRw 250 a04.00 15 0,92150 006867 | -0,29
W
< >

Die Schritte unter 5.2 und 5.3 (Suchergebnis und Schatzung) wiederholen und
Diagramm aktualisieren (wahlweise kann auch eine +/- 30%-Kurve anghezeigt
werden)

N\

@ Gruppe bearbeiten

ﬁ Suchprofil bearbeiten

+ IIntergruppe anlegen

% Suchergebniz

x Gruppe Lozchen

H= Schatzung k=a"v5w/"b

F) 0% fuir Kurve [erfordert Diagrammaktualiziering)

Stand: 22.10.2020
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Als Ergebnis hat die Schatzung hier ergeben, dass 15 Kauffille mit einem
Bodenrichtwertniveau von 304 Euro/m? herangezogen wurden (eigentlich fiir

eine Auswertung zu wenig!)

[B] Ableitung Sachwertfaktor-Funktion — O >
Schiitt 1 | Gehit 2| Schritt 3|
~Diag — Goprtong
W | o« | x| om
Aktileezeichnung IBF!W'-Niveau [€.-"n'F]|AnzahI|a Sigma a |b |~
| | I_ SWF_Teststadt 2019_2( 215,00 71 076719 0.07109 -0.41
2% M| [V BRw 250 30400 15 092150 0,06867 -0,29
2,004 =
1,90 w
e < >
1,70 |
5 1,60 } ’ }
% 1,50 @ Gruppe bearbeiten | M Suchprofil bearbeiten |
g 1,40 + Untergruppe anlegen | ﬁ Suchergebniz |
7 1,30
2 1,20 x Gruppe Loschen | % Schétzunglfa"vSW“bl@l
:ﬁ | ¥ +7- 30% fiir Kurve [erfordert Diagrammaktualizierung)
0,90 4
0,80 —E
0,70 O - | [ | mo |
200.000,00 Darstellung|Fiea -Nr. [Fieg ~Jahi| varl S [Mio. £]]Sachwenttak | BRw [Em] | ~
L |7 7 2016 0.21220 1.32 275,00
. N E 2016 027740 13 2im
e | ¥ = 2016 051180 104 30500
Vergrilern | Standardansicht | I~ Beschriftung [~ Legende | |7 103 206 038460 1.04 275,00
| | |7 140 2016 0.24420 1.29 320,00
e\\u"erléleinem |:|i|i|:| Diagramm-EinsteIIgngenl || |7 295 2m7 0.20040 1.75 300,00 v
e e T T T e i e A2
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6. Ergebnisse in ein Textverarbeitungsdokument libertragen

Uber die Schaltfliche , Text erzeugen” kénnen Sie sich die Sachwertfaktor in ein
Textverarbeitungsprogramm Ubertragen.

Ableitung Sachwertfaktor-Funktion - O X
Schiitt 1 | Gehit 2| Schritt 3|
~Diag — Grupp 9
T I T I
Aktileezeichnung IBF!W'-Niveau [€.-"n'F]|AnzahI|a Sigma a |b |~
|| | 5WF_Teststadt 2019_21 215,00 71 076719 007109 -0.41
2% M| [V BRw 250 30400 15 092150 0,06867 -0,29
2,00 —
1,90
v
i < >
1,70
5 1,60 } ’ }
% 1,50 @ Gruppe bearbeiten | M Suchprofil bearbeiten |
g 1,40 + Untergruppe anlegen | ﬁ Suchergebniz |
g 1,30
2 1,20 x Gruppe Loschen | % Schétzunglfa"vSW“bl@l
:ﬁ | ¥ +7- 30% fiir Kurve [erfordert Diagrammaktualizierung)
0,90
0,30 1 —E
0,70 O - | [ | mo |
200.000,00 400.00 Darstellung|Fiea -Nr. [Fieg ~Jahi| varl S [Mio. £]]Sachwenttak | BRw [Em] | ~
™S Ld v 7 2016 021220 132 275,00
|| v 13 2016 027740 135 275,00
~ ht || v =5 2016 0E1180 1.04 305,00
Vergrilern | Standardansicht | I~ Beschriftung [~ Legende | |7 103 206 038460 1.04 275,00
|| v 140 2016 024420 139 320,00
e\\u"erléleinem |:|i|i|:| Diagramm-EinsteIIgngenl || |7 295 2m7 0.20040 1.75 300,00 v
EEEEEENNENNNEENNENNNNEENNNNNNNEEEE]  ialDisgern aktuali‘_ ) Test srzeugen i F oK | ? Hite

Sie werden nun aufgefordert einen Dateinamen fiir das Dokument einzugeben.

Diesen mussen Sie mit ,,OK“ bestatigen.

6.1 Text erzeugen

Textdokument erzeugen

*

vorhandene Datei mit diezemn Dateinamen Uberzchrieben.

Hier konnen Sie den Dateinamen festlegen, unter dem das Dokument der Ableitung 5 achwert-t arktan
gespeichert werden zoll. “Wenn Sie den vorgeschlagenen D ateinamen verwenden, wird eine bereits

[ ateiname des neuen Dokuments:

--SoftwarehwF-Aakuk \Auswertungent andersee Ableitung 5 achwert-M arktanpassungsfunktion, itf _I

- el
( .
’ x Abbrechen | ? Hilfe
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6.2 Das Textverarbeitungs-Dokument 6ffnet sich, die Ableitung mit der
Funktion wird angezeigt

Bei der Ableitung verwendete Funktion:

k=axysWe mitt k = Sachwert-Marktanpassungsfaktor
vSW = vorlaufiger Sachwert
a,b = Konstanten

2

Gruppierung

Bezeichnung Dail:!-'lll a Sigma a b Sigma b Korrel.

BRWY =250 15 0.92150 0.06367 -0.28472 0.05641 0.52213
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7. Individuelle Weiterverarbeitung mit einer Tabellenkalkulationssoftware

Die Uber AKuK ermittelte Funktion kann auch genutzt werden, um individuelle
Grafiken zu gestalten. Dazu mussen Sie in der Tabellenkalkulationssoftware eine
Spalte mit der Abhangigkeits-GroBe (vorlaufiger Sachwert) einfligen und
beflullen sowie in einer weiteren Spalte dann die Formel der
Sachwertfaktorfunktion eingeben.

Sachwertfaktor bei
vorlaufiger Sachwert |einem s Bodenwert von
304 €/m*
150000 1.61
175000 1.54
200000 1.48
225000 1.43
250000 1.39
275000 1.35
300000 1.3
325000 1.28
350000 1.26
375000 1.23
400000 1.21
425000 1.19
450000 117
475000 1.15
500000 1.13
525000 1.11
550000 1.10
575000 1,08
600000 1.07
625000 1,06
650000 1.05
675000 1.03
700000 1,02
750000 1.00
800000 0,98

Die Formel lautet dabei in unserem Beispiel:
= RUNDEN (a*(A2/1000000)"b;2)

Dabei z.B. bei einem vorlaufigen Sachwert von 150.000 € und Bodenwertniveau
von 304 €/m? im Formelfeld folgendes eingeben:

=RUNDEN(0,9215*(A6/1000000)"-0,29472;2)

B/E D\E
/ \

Hier steht der Wert flir a hier steht der Wert flir b
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Das Ganze lasst sich mit der Diagrammfunktion der Tabellenkalkulations-
software auch grafisch darstellen:

- Tt T
1,70
1,60
1,50
1,40
—— Sachwertfaktor
1,30 bei ginem @
Bodenwert von
51,20 304 €m*

1,10
1,00
0,90

0,20

0,70

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000 200000
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