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AKuK-Anleitung
Ableitung von Bodenrichtwerten

(Stand: 04.11.2020)

Diese Anleitung unterstitzt Sie bei der Ableitung von Bodenrichtwerten mit
AKuK. Sie wurde erstellt und freundlicherweise zur Verfligung gestellt von Herrn
Eckhard Vandersee (Vorsitzender Gemeinsamer Gutachterausschuss Biihl).

Bei Fragen und Anregungen zu dieser Anleitung und/oder anderen Fragen rund
um AKuK steht Ihnen unser Support-Team Uber hilfe@support.sprengnetter.de
oder telefonisch unter 02641/91304567 zur Verfligung.
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Ableitung von Bodenrichtwerten SPRENGNE E ER

Zur programmunterstitzten Ableitung von Bodenrichtwerten rufen Sie zunachst
den Auswertedialog ,Bodenrichtwerte” auf und klicken anschlieRend auf die
Schaltflache ,,Neue Ableitung beginnen”:

1. Menipunkt ,Aufgabe” =>, Auswerten” => ,Bodenrichtwerte” auswahlen

B AKuK - Automatische Kaufpreissammlung und Kaufpreisauswertung - Version 15.0.0
m Boroorganisation  Tabelle  Einstellungen  Extras  Hilfe
ET, Kaufpreizerfassung » F e R AN =R N W - Y
1 {_‘_f Kaufpreisauskunft
= Statistiken y
g freie Selektion
m Auswerten L m Bodenpreisindizes
¥4 Schliefen fud Bodenrichmierte
[l Beenden Alt+F4 m Liegenschaftszinssitze
m Sachwertfaktor
m Diagrammgruppe &ffnen
| Tages Bodenpreisindex
j Datenzusammenstellung &ffnen
% Stat. Auswertung Gffnen
m Diagramrn-Datei &ffnen (*.tee)

2. Schaltflache ,Neue Ableitung beginnen” betdtigen

Bodenrnichtwerte =

Die Ableitung der Bodenrichbwerte wird won S prengnetterakuk, fur die Objektarten
"unbebautes baureifes Land", "werdendes Bauland" und "Flachen der Land- und
Forztwirtzchaft” automatisiert unterstiitzt.

Die Bodenrchbwerkvarzchlage konnen einzeln ader fur mehrere BRW in einem

"M azzenverfahren” gemeinzam ermittelt werden.

—— Ableitung der Bodenrichtwerte

Meue .ﬁ.bleiturﬁbeginnen @ |

Bestehende Ableitungen bearbeiten

Abbrechen | ? Hile
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Im nachsten Schritt bestimmen Sie, in welchem Ordner die Ableitung gespeichert
werden soll und vergeben einen Namen fir die konkrete Auswertung/Ableitung.

Mit Klick auf ,,OK” geht es weiter.

3. Ordner auswahlen, Namen vergeben und mit ,,OK“ bestatigen.

Bodenrichtwert Ableitung speichern

Yaorhandene Ableitungen

Beszchreibung

=) BRw Ableiung

) 232014 _Sauerbom

....... D hiigelsheim2013_2014

....... D neu2013 2014

M arme

== Ordrer arlegen

E Ordner lazchen

&7
“rp Ordner umbenennen

H Ableitung lagchen

sz g
% ¢e Profil umbenennen

[,
|Bn:-F!i 2017_2014 lf\f'

Profile impartieren | Prafile exportieren

& 0K Abbrechen

7 Hire
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In dem nun ge6ffneten Dialogfeld konnen Gruppierungen fir die BRW-Ableitung
angelegt werden. Uber die Schaltfliche ,Gruppe anlegen” kdnnen Sie eine
Bezeichnung fir die Gruppe vergeben, einen BRW-Stichtag vorgeben sowie
Datenauswahl (,,gezielte Datenauswahl” oder ,freie Selektion”) vornehmen. In
dieser Anleitung wahlen wir hier die Option ,,freie Selektion” aus.

4. Gruppe anlegen, Bezeichnung der BRW-Ableitung und Stichtag eintragen,

danach ,freie Se

lektion” auswdhlen und mit ,,O0K” bestatigen

Ableitung Bodenrichtwerte

— O *
- Gruppierung . — Sohitt 1 | Schiitt 2| Sohitt 3| Schitt 4| Schrit 5|
SSEEEIIOL ;’ BRW-Nr. (#0) | Vertrag (#0) | ber. Kaufpreis [€/mF] -
\
Ablaufzchritte fur die markierte (§ Gruppe anlegen * %
@ — Auszwahl der Bezeichnung und des neuen BRW-Sichtags: ——
1. Auzwahl und Sortierung der Kaulj ST (e ANt LI
herangezogen werde, IEU'I 7_208
e Meusr BRW-Stichtag, fr den die Auswertung erfolgt:
.y |7112.2m8 |
2. Festlegung/Uberpriifung der BRW-O0 | Aucwahl der Daten Liber:
dem Durchgchnitt der Eigenschal )
i gezielte D atenauswahl
< 5
|
- k. Ahbrechen “? Hife
3 Anpassung der Kaufpreise und der v/ 1 \J x — b
allgemeinen Wertverhaltnizse zum B S Mo eyt e
Eigenschaften des BRW \
4. Durchschnitt der angepassten Kaufpreise und der
angepassten YaorgangerBRw und Yergleich der Ergebnizse
== BRW-NI arlegen | X ERw-NI. [gzchen |
& Schiieben | Gruppe ausgeben ? Hilfe
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In dem Hauptdialogfeld erscheint nun die angelegte Gruppe und wenn diese
markiert ist, kbnnen nun die angegebenen Ablaufschritte flir diese (markierte)
Gruppe durchgefihrt werden.

5. Ablaufschritt 1: Auswahl und Sortierung der Kaufpreise und BRW, die
herangezogen werden sollen

|B| Ableitung Badenrichtwerte - O X

— Gruppierung

Bezeichnung . == Gruppe anlegen |

p (2017 2018 :
@ Gruppe I_Jearbeltenl
x Gruppe Lozchen |

Ablaufschritte fur die markierte Gruppe

- ‘&
< 1. Auswahl und Sortierung der Kaufpreise und BRY . die

herangezog&p werden sallen

Thuwahl und Sortierung der eise und BRW, die herangezogen werden sollen.
e —

2. Festlequng/Uberpriifung der ERWw-D efinitionen (Wergleich mit
dem Durchzchnitt der Eigenschaften der Kaufpreise)

<

3. Anpazsung der Kaufpreise und der Yarganger-BRY an die
allgemeinen ‘Wertverhaltnizse zum BRW-Stichtag und die
Eigenzchaften des BRW

&

4. Durchschnitt der angepassten Kaufpreize und der
angepassten Yorganger-BRW und Vergleich der Ergebnizse

-

Schiiefen 83, Gruppe ausgeben ‘? Hilfe

5.1 Freie Selektion (nach Eingabe mit ,,OK” bestatigen)
=> PLZ eingeben, fiir die abgeleitet werden soll (wird keine eingegeben,
werden alle in der Datenbank befindlichen Postleitzahlen verwendet)
=> Zur Auswertung/Bewertung geeignet: ,Ja“ auswahlen
=> Teilmarkt ,, unbebaute Grundstiicke” auswahlen
=> Objektart ,,unbebautes baureifes Land“ auswahlen

Stand: 04.11.2020 Seite 5 von 20



AKuK-Anleitung
Ableitung von Bodenrichtwerten

1
SPRENGNETTER
-

freie Selektion Objektart: unbebautes baureifes Land -
Yertrags- und Grundstiicksdaten | Boden | Eaden || | freie Eingabefelder | Ergebrisiibersicht | Bearbeitung |
— Wertragsdaten
Vertragstyp: I |j
Matar / &mtsgenicht: Urkundenrr. £ &z.: Verkaufer Typ: I |L| FLZ I
I |LI I Kaufer Ty I I
Eingangsdatum: o
aufpreiz [
I E ey \remag] I [V Fotos erfasst
— Grundstiicksdaten
Postleitzahl: I??815 Qrt / Gemeinde: Strale: I |;| Haus-Mr.: I
= Elundhuchangahen'\‘ zuzatzliche Katasterangaben
Grundbuchbezirk: Gemarkung: Flur:
I I I weitere Aingaben |
Band: Blatt Iid. Mr. Flurstiick: Flsche: Teiflsche:
| | ! | d | " i
Fechte und Belastungen (bt 11]:
I |LI Gezamtteilflache I e Eesamt[teil]fléchel liig
T s Beszonderheiten Arrondierungsflachen ——
LjateeiinldEspaitnoiceeianes hd ’7@ [¥ Besonderheiten wurden erfasst| | [ Anondierungsflache
Teilmarkt Iunbebaute Grundshicke
T -
Objektart Iunbebautes bauraifes Land \_l ‘ @ [¥ Gemeinbedarfsflachen | wp | |_|
e Zuriicksetzen | \ Fg';; Anzeigeprofil offnen h J ok | ’ x Abbrechen ? Hilte
¢ Schliefen 28, Gruppe ausgeben ? Hilfe

Nach Bestatigung mit ,,OK“ 6ffnet sich das Dialogfeld ,,Datenauswahl” (siehe 5.2)

5.2. Sortierung festlegen (Voreinstellungen werden hier iibernommen)

Datenauswahl (Bodenrichtwerte) >
Sortierungzmerkmal;
[ |

K.aufpreiz-Mindestanzahl fur einzelne BRW-2one;
IB =]
=1
mawimale Ruckzchau fur Kaufpreize:
I =]
4 = Jahre
mawimale Rlickschau fur Bodennchbwerte:
I =]
4 = Jahre
Riickschau erfolgt Uber:
o Yertragsdatum 0 Feg-Mr.

Wenmendung vor:
bereinigten und an die BRW-Eigenschaften
angepassten Kaufpreizen

& bereinigten, jedoch noch nicht die
BRw-Eigenzchaften angepazsten Kaufpreizen

X Abbrechen | P Hifts
-
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In dem Hauptdialogfeld erscheint nun ein Reiter mit ,Schritt 1, auf dem die im
ersten Schritt ausgewahlten Daten aufgeflhrt sind. Im 2. Schritt erfolgt die
Festlegung und Uberpriifung der BRW-Definitionen.

6. Schritt 2 ,Festlegung/Uberpriifung der BRW-Definitionen (Vergleich mit
dem Durchschnitt der Kaufpreise) durchfiihren

|E| ableitung Bedenrichtwerte — O >
— Gruppierung Schiitt 1 |
oo m |
= =+ Gruppe anlegen BRW-Nr. (#47) Vertrag (#114) ber. Kaufpreis [£/m] -
) |EniEai & Gruppe Deameitenl =- [ Bo10 Anzahl 1 BRW: 350,00 (31.12.2018) -
- | - 21 B0SS Anzahl: 2 BRW: 245,00 (31.12.2018)
x Gruppe Lozchen
- [ B110 Anzahl; 1 BRW: 55,00 (31.12.2016)
®- 23 8120 Anzahl 5 BRW: 55,00 (31.12.2018}
Ablaufschritte fur die markierte Gruppe [:l B1200 Anzahl: § BRW: 180,00 (31.12.2018)
@ ---[:| B130 Anzahl: 4 BRW: 65,00 (31.12.2016)
1. Auswahl und Sartierung der Kaufpreise und BRW, die O B140 Anzahl: 1 BRI 70,00 (31.12.2016)
herangezagen werdsn scllen ®- 21 8145 Anzahi 1 BRW: 135,00 (31.12.2016)

T4

_— L - 23 8150 Anzaht 1 BRW: 245,00 (31.12.2016)
= (= |
Ny N 11 B160 Anzahl 1 BRW: 250,00 (31.12.2018)
2. Festlegung/Uberpriifung der BHWJ:}.:.rinirinnnn Mfaralaink mit

dem Durchechnitt der Eigensch Festlegung/Uberpriifung d W-Definiticnen (Vergleich mit dem Durchschnitt der Eigenschaften der Kaufprei

N ®- ] B170 Znzahl 1 BRW: 300,00 (31.12.2016)
qu—, . #- 3 8178 Anzahl: 2 BRW: 390,00 (31.12.2018)
3. &npassung der Kaufpreize und der Yorganger-BRW an die S Anzahl:2  BRW. 300,00 (31.12.2016)
allgemeinen Wertverhéltnisse ZLm EHW-Stichtag und EIIB D B1200 Anzahl 1 BRVY: 200.00 (3-1 122015)
Eigenschaften des BRW '
#- [ B18s Anzahl: 2 BRW: 255,00 (31.12.2018)
@ [:l B150 Anzahl 2 BRWV: 360,00 (31.12.2018)
4. Durchschnitt der angepassten Kaufpreise und der R RN e e e e e e ~
angepazzten Yorganger-BRW und Wergleich der Ergebnizze
== BRI anlegen | I BRW-N. [gschen |
& Schiiefen Gruppe ausgeben ? Hilfe
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Es offnet sich ein Dialogfeld, in dem die BRW-Definitionen festgelegt bzw.
Uberprift werden kénnen. Es kdnnen konkrete Merkmale ausgewahlt werden,
fur die Durchschnittswerte ermittelt werden sollen. AusreifSerschranken und
Grenzbereiche konnen frei definiert werden. Die Auswahl und Eingaben

anschlieRend mit ,OK” bestatigen.

Schritt 2: Festlegung/Uberpriifung der BRW-Definitionen >
Festlegung/Uberpriifung der BRWw-Definitionen
Mergleich mit dem Durchachnitt der Eigenzchaften der Kaufpreize]
Durchachnitt fr Merkmal ermitteln: | Ausreiberschranke| Grenzbersich | Bundung auf
¥ Grundstiicksflache tmi’ + | ooonf (10000 n
[~ Tiefe +[100,00 % £ | ooom | 100 ™
[~ Breite +[100.00 % £ | ooom || 100 ™
[~ GFZ *[100.00% +[ooo || ooo
[~ GRZ *[100.00% £ oo || 00
[~ BMZ *1100,00 % | 000 || 000
[T At d baul. Nutzung F= I—'I
[~ [Bauweize] Typ F= I—'I
[T Bauweize »= |—1
[T “ollgeschosse 00,00 % t I 0.00 | 0,00
[~ [Erzchliefung] Beitrag ¥= I—'I
alle auswahlen|  alle abwahlen @' X tbbrechen ? Hilke

Stand: 04.11.2020
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In dem Hauptdialogfeld erscheint nun ein weiterer Reiter ,Schritt 2“ mit — zu
diesem Zeitpunkt — noch leeren Zellen bzgl. Merkmals-Name, Anzahl etc. Im 3.
Schritt erfolgt die Anpassung der Kaufpreise an die allgemeinen
Wertverhaltnisse zum voreingestellten BRW-Stichtag sowie die Anpassung an
die vordefinierten Eigenschaften des BRW-Grundstticks.

7. Schritt 3 ,,Anpassung der Kaufpreise und der Vorganger-BRW an die
aligemeinen Wertverhaltnisse zum BRW-Stichtag und die Eigenschaften
des BRW

|H] Ableitung Badenrichtwerte — O >

— Gruppierung Schritt 1 Schritt 2 |

Bezeichnung . == Gruppe anlegen | BRW-Nr. (#47) | Merkmals-Name | Anzahl | @ | Sigma | BRW-V
4 201?—20181 IE Gruppelgearbeitenl D BO10 :
X Gruppe Loschen | 3 =0es
-3 1o
-3 B120
2 B1200

@ - [ 8130

Ablaufschritte fur die markierte Gruppe

[

1. &uswahl und Sortieung der Kaufpreize und ERw, dis L1140
herangezogen werden sollen [ B145
e (3 B1s50
-y & (1 8160
2. Festlegung/Uberpriifung der BRW-Definitionen [Yerglsich mit 8165
dem Durchzchnitt der Eigenschaften der K.aufpreize] H G
& [ B170
’/ @ D B175
o B, : ' B130
3 Anpazsung der Kaufpreize und-der YWaorganger-BRw an die :
allgemeiren Werbverhalnisse RRMASHRREan e dis W~ minnn
‘\ Eigenschaften Anpassung der Kaufpre der Vorgdnger-BRW an die allgemeinen Wertverhiltnisse zum BRW-Stichtag und dig
—— & 1] 5185
@ & (21 B180
4. Durchschnitt der angepassten Kaufpreize und der
angepaszsten Yorganger-BRW und Wergleich der Ergebnisse [0 s200
#- 771 B2100 v
< >
| o Schiiehen | Gruppe ausgeben ? Hife

Es 6ffnet sich ein Dialogfeld, Giber das die wertrelevanten Merkmale festgelegt
werden konnen. An diese werden die einzelnen Kaufpreise und Vorganger-
bodenrichtwerte automatisch angepasst.

Durch Klick auf eines der Grafiksymbole (hier beispielhaft fiir die ,allg. Wertver-
haltnisse”) kann eingestellt werden, wie die Anpassung vorgenommen werden
soll.
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Festlegung, bezliglich welcher wertrelevanten Merkmale die einzelnen Kaufpreize und die Vorgangerbodenrichtwerte
automatizch angepaszst werden zollen.

£ einigen Merkmalen stehen alternative Unrechnungzfunktionen zur Yerfugung [2.B. ortliche und bundesdurch-
zchnittiche Bodenpreizindesreihen). Deshalb sind im jeweils rechts danebenstehenden Berechnungzassiztenten

zu diezen Merkmalen die zu verwendenden Unrechnungskoeffizienten bzw. |ndexreihen auzzuwahlen.

Fiir die Ubrigen Merkmale ohne danebenzi#henden Berechnungzaszsiztenten werden bei der Anpazsung

der K.aufpreize die unmittelbar zum Yertgfg bereitz erfazsten Faktoren wvensendet.

<

allg. Wertverhaltnizze Art d. baul. Mutzung ﬁ

[ Lage in der BRYW-Zone [ Bauweize &
[ Himmelzrichtung [~ “olloeschoszse &
[ im ErzchlieBungszystem [ [ErzchlieBung] Beitrag Kaufpreiz
[ Sonstige [ [Erzchlieiung] Beitrag BRW
[v Grundstiicksflache ﬁ

[ Tiefe =~

[ Breite Y

[ Zuzchritt

[ GFZ oy

[ GRZ -y

[~ BMZ e

alle auswahlen alle abwahlen / ok x Abbrechen

? Hie

Die Stichtagsanpassung kann individuell eingestellt werden und soll hier

beispielhaft 2% pro Jahr betragen. Die Eingabe muss mit ,,OK“ bestatigt werden.

(" artlich {* Prozentdlahr (" Baureifes Land [ERD

Wiertbeeinflussung [relativ]

Zilahr

Cvo )
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Sobald alle wertrelevanten Merkmale ausgewahlt und die Voreinstellungen fir
die Anpassungen erfolgt sind, kann mit Klick auf die Schaltflache ,,0K“ die BRW-
Ableitung gestartet werden.

Festlequnag, bezliglich welcher wertrelevanten Merkmale die einzelnen Kaufpreize und die Yorgangerbodennichbwerte
autamnatizch angepazst werden zallen.

£ einigen Merkmalen stehen altermnative Unrechnunagsfunkiionen zur Yerfugung [2.8. ortliche und bundesdurch-
zchhittliche Bodenpreizindesreihen). Dezhalb zind im jeweils rechts danebenstehenden Berechnungzassiztenten

zu diezen Merkmalen die zu vemwendenden Unrechnungskoeffizienten baw. Indesreihen auszuwahlen.

Fuir die ubrigen Merkmale ohne danebenstehenden BEerechnungzassistenten werden bei der Anpazsung

der K.aufpreize die unmittelbar zum Yertrag bereitz erfazsten Faktoren venvendet,

v allg. ‘Wertverhaltnizse ﬁ [ Artd baul Hutzung ﬁ

[ Lage in der BRW-Zonhe [ Bauweize &
[ Himmelsrichtung [ Yaolgezchosze &
[ im ErzchlieBungszystem [ [Erschliefung) Beitrag K.aufpreiz
| Sonstige | [Erzchliefung] Beitrag BRW
[v Grundstiicksflache h

[ Tiefe 2y

[ Breite i

[ Zuschnitt

| GFZ i

[ GRZ i

[ BMZ i

o 0K X abbrechen

alle auszwahlen alle abwahlen

? Hite
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Nach der Ableitung die Schaltflache ,,SchlieRen” betatigen.

Pratakoll

Bodernchbwert zum Shchtag: 31.12. 2016 wird angepaszst. Y @
Bodenrchbwert zum Stichtag: 31,712,201 4 wird angepasst,

== BRW-Mr:  BA700 ==

Wertrag: 1752016 wird angepasst.

kerkmal Grundztlicksflache [mé] wurde fir neuen BRW nicht definiert.
Bodernchbwert zum Shchtag: 31.12. 2016 wird angepaszst.

kerkmal Grundztlicksflache [mé] wurde fir neusn BRW nicht definiert.
Bodenrchbwert zum Stichtag: 31.72.2014 wird angepasst,

Merkmal Grundstucksflache [ré] wurde fur neuen BRW nicht definiert.
== BRW-Mr:  BS9a0 ==

Wertrag: 24/2015 wird angepasst,

Bodenrichbwert zum Stichtag: 31,12 2016 wird ahgepasst,
Bodenrchbwert zum Stichtag: 31,712,201 4 wird angepasst,

Stand: 04.11.2020
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In dem Hauptdialogfeld erscheint nun ein weiterer Reiter ,,Schritt 3“ mit — zu
diesem Zeitpunkt — noch leeren Zellen bzgl. Vertrag, bereinigter Kaufpreis etc.
Im 4. Schritt erfolgt die Berechnung des BRW durch Festlegung von
AusreilSerschranken und Konfiguration der Mittelwertberechnung.

8. Schritt 4 ,,Durchschnitt der angepassten Kaufpreise und der angepassten
Vorganger-BRW und Vergleich der Ergebnisse”

E eitung Bodenrichtwerte —
|8 Ableitung Bodenrichtwert O s
~ Gruppierung Schritt1] Schit 2 Schitt 3 |
Bezeichnung . = Gruppe anlegen BRW-Nr. (#47/114) | Vertrag ber. Kaufpreis [£/nF] | ang. Kaufpreis [S/mF]
2017_2018
4 \—‘ = Gruppelgearbeitenl D BO10 ~
E1- 23 Boss
x Gruppe Logchen |
B 3 B110
®- 3 B120
Ablaufschritte fur die markierte Gruppe (23 B1z00
@ ®- 3 B130
1. Auswahl und Sortierung der Kaufpreise und ERW, die 0 B1e
herangezogen werden sollen (3 B145
. Bl 23 B150
y W
™ < >
2. Festlegung/Uberpriifung der BRw-Definitionen [Yergleich mit -
dem Durchschnitt der Eigenschalten der Kaufpreize) BRW-Nr. (#47/91) Stichtag altter BRW [€/m7] angep. BRW [€/m]
E- [0 Bo10 A
{fﬁ ---[“_‘| BOSS
3 .ﬂ.npasgung der Kaufp_l_eis_e und der Vorgén_ger-B R an die 3 B1o
allgemeinen Weltyerhaltmsse zum BRW -Stichtag und die 3 s120
Bl 23 B1200
» @ { :
EN ] B130
4. Durchechnitt der ahgepassten K.aufpreize und der &
q angepassten Yorganger-BRYW ynd Vergleich der Ergebnizse ' B140
h w771 maas W

er angepassten Kaufpreise und der angepassten Vorganger-BRW und Vergleich der Ergebnisse.|>

¢ SchlieRen Gruppe auszgeben ? Hilte

Mit Klick auf ,,Ablaufschritt 4“ 6ffnet sich das Dialogfeld zur Einstellung der
AusreiBerschranken und der Gewichtung fir die Mittelwertberechnung.
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Die ggf. vorgenommenen Einstellungen mit ,,OK“ bestatigen.

Schritt 4 =

— Definition der AusreiBerschranken und der Gewichtung fur die Mittelwertberechnung —

Hirweiz: Die Gewichtung kann in dem nachfolaenden Menl individuell geandert werden.

Ausschiussgrenzen fur die 50 4 %
angepazsten Kaufpreise:

Gewichtung der angepasstenk.aufpreise:

f* gleichgewichtio reziprok zum Slber

Auzechluzsgrenzen fur die + ||:| 1‘3] 4
angepazsten BRW:

Gewichiung der angepassten BRW:

f* gleichgewichtio reziprok zum Slber

( W 0K !l X abbrechen ? Hire
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In dem Hauptdialogfeld erscheint nun ein weiterer Reiter ,Schritt 4“ mit — zu
diesem Zeitpunkt — noch Uberwiegend leeren Zellen. Im 5. Schritt erfolgt die
Festlegung des vorlaufigen BRW mittels Gewichtung der Kaufpreismittels und
Gewichtung des BRW-Mittels.

9. Schritt 5 ,,Festlegung des vorlaufigen BRW*

|8 Ableitung Bedenrichtwerte - O *

— Gruppierung Schiitt 1| Schitt 2| Schitt 3 Schiitt 4 |

= i |

el = Giuppe anlegen BRW-Nr. (#47) | Verlrag (#114) | ang. Kaufpreis [€n] | Gewicht | gew. B KP [€
2017_2018

4 I;I E Gruppelgearbeitenl D B0 3872+ N

. | - [ B0SS 384,152
x Gruppe Lozchen
- [ B110

416320

= (3 8120 71202

Ablaufschritte fur die markierte Gruppe 3 B1z00 182638 =

L3 B130 827521

<T_LI = [0 8140 20,000

3 Anpaszung der Kaufpreize und der Yorganger-BRW an die -

allgemeinen ‘\Wertverhalnisse zum BRYW-Stichtag und die Sus Fas=

Eigenschaften des BR'W - (] B150 413,00 =
LY

@ ‘ i
4 Durchzchnitt der angepassten Kaufpreize und der ST EAT), ST EgenHHWT ] | Gewicht | gew. O BRW
angepassten Yorganger-BRW und Wergleich der Ergebnisse =- 23 Bo10 36590+ &

/ L7 Boss 259,90 =

 (C7] B110 5BT0+0
§. Festlegung des worldufigen BRW 1 B120 69,9020
(3 81200 180,00 £
3 B130 5402 1.

#- 3 8140 75,5020

. Ubernshme der BRW in die BRw-Liste

. 771 mtas tarens ¥
£ >
o Schlishen Gruppe auzgeben ? Hife

Nach Gewichtung der Kaufpreismittel und der BRW-Mittel mit ,OK” bestatigen.

Schritt 5 ol

— Gewichtung der Kaufpreizmittel und der BRW-Mittel
—Gewichtung des Kaufpreismittels:
% entsprechend der &nzahl der vensendeten Kaufpreise

 individuell ||:|J|:||:| ‘l‘zl

—Gewichtung des BRW -Mittels:
% entsprechend der doppelten Anzahl der versendeten BRW

 individuell ||:|J|:||:| ‘l‘zl

_—,

ok Abbrechen ¥ Hilie
v X [
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AKuK-Anleitung

Ableitung von Bodenrichtwerten

1
SPRENGNETTER
-

In dem Hauptdialogfeld erscheint nun ein weiterer Reiter ,Schritt 5 mit
gefullten Zellen. Diese konnen bereits betrachtet und ggf. auch schon
Riickschliisse gezogen werden. Im 6. Schritt erfolgt die Ubernahme der BRW in

die BRW-Liste.

10. Schritt 6 ,,Ubernahme der BRW in die BRW-Liste” durchfiihren, priifen
und festlegen, ob die bestehenden Bodenrichtwertdefinitionen
liberschrieben werden sollen, dann Dateniibernahme starten

|§| Ableitung Bodenrichtwerte — *
— Gruppierung Schiitt 1| Sehitt 2| Schiitt 3| Schiitt 4 Schitt5 |
Bezsicn ] |
szeleinung = Gruppe apiegen BRW-Nr. (#47) | vorl. BRW (Vorschiag) [€/m) | letzter BRW [Eim?] Verh;
20M7_2018
» \;I & Gruppe bea,beitenl - [Z2 Bod0 360,00 350,00(31.12.2016) q A
— i 300,00 245 00(31.12.2018) 1
X Gruppe Laschen |
- [Z3 110 55,00 55,00(31.12.2018) 1
- [ B120 70,00 55,00(31.12.2016) 1
Ablaufzchritte fur die markierte Gruppe -7 B1200 185,00 180,00(31.12.2018) 1
- [ B130 70,00 55,00(31.12.2016) 1
(fj - [Z2 8140 75,00 70,00(31.12.2016) 1
3. Anpassung der Kaufpreize und der Worganger-BRW an die 5145 175 00 135 00(31.12.2016 1
allgemeinen ‘Wertverhaltnisse zum BRYW-Stichtag und die - ' (00(31.12.2016)
Eigenschaften des BRW -] 8150 250,00 245 00(31.12.2018) 1
@ - [I7 B18D 270,00 250,00(31.12.2018) 1
4. Durchzchnitt der angepassten Kaufpreize und der [0 sres 400,00 370,00(31.12.2016) !
angepaszsten Yorganger-BRW und Wergleich der Ergebnisze - [23 B170 310.00 300,00(31.12.2018) 1
- [ 8175 420,00 380,00(31.12.2018) 1
G (22 B180 310,00 300,00(31.12.2016) 1
5. Festlegung des worlaufigen BRW (22 1800 225,00 200,00(31.12.2016) 1
/ . [ 8188 300,00 255,00(31.12.2018) 1
» Q N (1 B190 420,00 380,00(31.12.2018) 1
5. Ubemahme oRBRvY i e BRW Lise ) 8200 150,00 150,00(31.12.2016) !
71 B2100 150.00 150.00131.12.2018} 184
< >
& Schlieben Gruppe ausgeben ? Hire
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AKuK-Anleitung

1
Ableitung von Bodenrichtwerten SPRENGNE E ER

Es 6ffnet sich das Dialogfeld ,,Ubernahme in die Bodenrichtwertliste”, in dem
einzelne BRW-Nr. manuell ausgeschlossen werden kénnen. Durch Klick auf die
Schaltflache ,Datenliibernahme starten” werden die selektierten BRW in die
Bodenrichtwertliste Gbernommen.

Ubernahme in die Bodenrichtwertliste ot
BRWV-Nr. BRW-Wert [£/m] Merkmals-Name BRW-Defintion .
- [# ¥ BO10 360,00 2
- [# *§ BOSS 280,00
- [ B110 50,00
- [# ¥ B120 85,00
- [ B1200 180,00
- [ B130 85,00
-~ [# [ B140 75,00
-~ [# M B145 170,00
-~ MR Bis0 270,00 v
[¥ Bestehende BRW-Definitionen Liberschreiben
E ritwicklungsstufe [y s Dateni.jl:uerf:ghme starten
o Schiisfien | ? Hire
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AKuK-Anleitung

Ableitung von Bodenrichtwerten

1
SPRENGNETTER
-

Nun sind alle notwendigen Ablaufschritte fir die Bodenrichtwertermittlung der
markierten Gruppierung durchlaufen und diese kann ausgegeben und

gespeichert werden.

11. Gruppe ausgeben und speichern

Ableitung Bodenrichtwerte — =
~ Gruppierung Schritt 1] Sehit 2| Sehritt 3| Schrita  Schitt5 |
e N |
] =+ Gruppe anlegen BRW-Nr. (#47) | vorl. BRW (Vorschiag) [/n] | letzter BRW [E/m] erh:
2017_2018
> \;‘ & Gruppe bea,beitenl -2 B0t 360,00 350,00(21.12.2018) 1A
— 2] BoSS 300,00 245 00(31.12.2016) 1
X Gruppe Loschen |
- [Z7 B0 55,00 55,00(31.12.2016) 1
-2 B120 70,00 55,00(31.12.2016) 1
Ablaufschritte fur die markierte Gruppe D B1200 185,00 180,00(31.12.2018) 1
-7 B130 70,00 55,00(31.12.20186) 1
¥ - [ B140 75,00 70,00031.12.2018) 1
3. Anpassung der Kaufpreize und der YorgangerBRW an die
allgemeinen Weltyerhéltnisse zum BERW-Stichtag und die [ s1as 17500 135,0031.12.2018) !
Eigenschaften des BRW [ 8150 290,00 245,00(31.12.2016) 1
@ - [ B160 270,00 250,00(31.12.2016) 1
4. Durchechnitt der angepassten Kaufpreize und der [ ees 400,00 370,00(31.12.2018) 1
angepassten Yorganger-BRW und Vergleich der Ergebnisse - [£3 B170 310,00 300,00(31.12.2016) 1
- [ B17s 420,00 390,00(31.12.2018) 1
G - [ B180 310,00 300,00(31.12.2018) 1
B Festlegung des vorlaufigen BRW [ B1800 225,00 200,00(31.12.2016) 1
- [ B18s 300,00 255,00(31.12.2016) 1
@ - [£3 B180 420,00 360,00(31.12.2016) 1
6. Ubernahme der BRW in dis BRW-Liste - s200 150.00 o0.00(31.12.2016) !
- [ B2100 150.00 19{.00(31.12.2016) 1Y
£ >
Y
¢ Schliefen Gruppe auzgeben ’ ? Hilfe
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AKuK-Anleitung

1
Ableitung von Bodenrichtwerten SPRENGNE E ER

Nach Klick auf ,,Gruppe ausgeben” konnen Sie das Verzeichnis der Ausgabe
sowie den Dateinamen der BRW-Ableitung festlegen. Danach mit ,,OK*“
bestatigen.

m
m
1
)
m,

i
J
=)

Hier konnen Sie den D ateinamen festlegen, unter dem das Dokument der BRW Ableitung
gespeichert werden zoll. Wenn Sie den vorgeszchlagenen Dateinamen venvenden, wird eine bereitz
vorhandene Datei mit diezem Dateinamen uberschrieben. |

Wkl buez044hProgrammeiwF-Softwareh W -Alkuk sduzwertungenty anderses 311220018 20172 _I !

? Hire

o OK X btrechen
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AKuK-Anleitung

1
Ableitung von Bodenrichtwerten SPRENGNE E ER

Die erzeugte Excelliste mit allen Schritten wird nun gespeichert speichern. Da sie
i.d.R. fir den Beschluss der Bodenrichtwerte durch den Gutachterausschuss
notwendig ist und das Verfahren der Bodenrichtwertableitung gemalR Nr. 7
Absatz 6 der Bodenrichtwertrichtlinie(BRW-RL) bzw. kinftig § 14 Abs. 5
ImmoWertV 2021 (Stand: Dez. 2020) dokumentiert, sollten die Schritte aus dem
Excel-Dokument zudem ausgedruckt werden.

=] = May G.. Vandersee Eckhard

Seitenlayout Farmeln Daten Uberprifen Ansicht Hilfe Q Sie wiinst

LT 4 Arial -2 - =

-

D Standard - Bedingte Formatierung = iil el

- B2, 000 | [ Als Tabelle formatieren =
o uo% ol Zellen Bearbeiten
+, P

- G0 5.0 G Zellenformatvorlagen = - -

a Il

/BRI

.
&
>
(il L

Zwischenablage ra Schriftart ra Ausrichtung ra Zahl N Formatvorlagen ~
Al - £ | Gruppierung: 2017_2018 v

A , B C D E -
| Gruppierung: 2017_2018

 Stichtag: 31.12.2018

| Selektionskriterien

| Teilmarkt/Objektart: unbebaute Grundstiicke/unbebautes baureifes Land
_|Zur Auswertung / Bewertung geeignet: Ja

_|Postleitzahl:: 77815

o =~ @ p =

w

o

| |Mindestanzahl Kaufpreise: 8

11 |Maximale Rickschau for Kaufpreise: 4
12 |Maximale Rickschau for Bodenrichtwerte: 4
13 |Rickschau erfolgt Gber Vertragsdatum

14
15 | Schritt 1:
16
17 |BRW-Nr.: B010 Anzahl Vertrage: 1 BRW: 350,00 (31.12.2016)
18 |Vertrag ber. Kaufpreis
19 Sep 15[384.00

20
21 |BRW-Nr.: B055 Anzahl Vertrige: 2 BRW: 245,00 (31.12.2016)
22 |Verrag ber. Kaufpreis
23 Jan 15(298.26

24 Mrz 18]|366,42

25
26 | BRW-Nr.: B110 Anzahl Vertrage: 1 BRWV: 55.00 (31.12.2016)
27 |Verrag ber. Kaufpreis
28 123212016 3740 A
v Schritt1 | Schritt2 | Schritt5 | Schritt4 ... (® . _ v

Bereit P anzeigeeinstellungen H m - 1 + 100%
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