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Mit der Aktualisierung auf die Version 36.25.5 erhalten Sie erneut Verbesserungen

far Ihre erfolgreiche Arbeit mit ProSa.

Anpassung samtlicher Textbausteine

Im Zusammenhang mit der Uberarbeitung von ProSa und Einfihrung der ,neuen”
ImmoWertV verwiesen die mit ProSa erzeugten Gutachtentexte auf die Immo-
WertV 21. Damit sollte verdeutlicht werden, dass Ilhre Gutachten auf der Grundlage

der ,neuen” ImmoWertV basieren.

In der aktuell zur Verfigung gestellten Version wurden nun samtliche Textbausteine
(RTF-Dateien und Datenbankinhalte der Erlauterungsassistenten in der prosa.gdb)
so modifiziert, dass der Zusatz ,21" an allen Stellen entfernt wurde.

Erweiterte Ausgabe zu den Flurstiicken

Bei der Eingabe der Flachen des Bewertungsobjekts unterscheidet ProSa zwischen

den Flurstucksflachen und den ggf. zu bewertenden Teilflachen eines Flurstlcks.

B reasteangaken - o k4
M 4 3 M + =] " x
[imriarkoarg Flie Flurshuck Flitiich sfische [nf] antely s bewortersis Flicks jaf] Gematiurg
1 Mucteriiat 17 { E Y 450 Mustersiack =
Mt 12 H 850 13 £
Flr Fhrstick

Mimsipsridsh pondeate
GF Flechiy

GF-Heh

Die Ausgabe der Flachen wurde vor diesem Hintergrund so Uberarbeitet, dass
neben den Flurstucksflachen nun auch die im Tabellen-Assistenten zu den Katas-
terangaben ggf. eingegebenen Anteile und die zu bewertenden Flachen im Gut-

achten abgebildet werden.
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Grundstiicksdaten:

Grundbuch ‘Band ‘Bt HdNr.
Musterstadt ! 9815 2 i
Gemarkung Flur - Flursticke  Flache anteilig | zu bewertende Flache
;’Hﬁéiéi&ﬁ&i’m""'@"1'5 """""""" """" 900m* n . B0m
e T T T - e “s
Flache insgesamt: = o 1T 1.000 m?

So ersparen Sie sich unnétige Ruackfragen lhrer Kunden und machen ihr Gutachten

ohne manuelle Uberarbeitung nachvollziehbarer.

Optimierung des Erlauterungsassistenten

Mit Hilfe der in den Programmeinstellungen neuen Option ,Mindesthohe in Bild-
punkten” kann nunmehr die Darstellung der Erlauterungsfelder im Assistenten zur
Erlauterung der Wertermittlungsmodelle und der dort verwendeten Begriff so kon-

figuriert werden, dass ab sofort auf einen Blick vollstandig gelesen werden konnen.

B Assistenten/Updates [Automatisierung) - O X
Verfshrer Assistenten  Tewerzeugung Aktenzeichen/DEUpdate Katenabmf Gutachten - Cockpit AVMSchnitistele 4 *
Ertragswertverfahien
Bewitschaltungskosten Liegenschaltszinssats
Sachwervedahren Verfshrerswahl
Baunebenkosten Yerfahrenswah

() automatisierte Ermittlung der Assistenten aktiviert

[ automatiziener Ak sus dem S prenanetter-Markidaterportal sktiviert

[ Untesstiizungsassistent zur Programmverbessenng akliviert

[ automatische Berechrung der Zustandsbesonderheiten wegen "unterstellter” Modernisienng akliviest
B Mindesthohe in Bidpunkter:  500%4

VK | X bbechen ? Hite 5%
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B Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungserardnung = a *
Bearberten Format
BEL X o F X U S [ 5uchen B Sepeniunte

plober Tesdtbaustten | <& *

- Daz Sachmartmodell der |mmobilberwestaimittiungsvarodrung | |
[ Das Sachwertmodell der Immobilienwesteimitthmg g - |
o ! B fusbsuten o 0P B Das Sachwertmodel des Immobdierwertsmittungrvemdmng rEME X L

Dss Wodal der Verkshrswerbermiiung im Sactwertverfahren il in den §§ 35 - 30 ImsoiWer)/ beschrmban.
Der Sachwert wird demnach sus der Summe des Bodenwerts, den vordufigen Sachwerhen der auf dem Grundstick vorhandensn baubchen Anlagen (wie Gebdede und

. baubche Aull [ SO e tig [nichi baubchen ) Anlagen (vol § 35 Abs. 2 Immolieety') und g5l den Autwirkungen der Tum WelermEtungasbchiag vorhandensn
besonderen objkispezifschen Grundsthcksmerimale abgeledel

Der Bodenw e it getrennt vom Sachwert der baulchen und sonsbgen Anlapen pemsll § 40 Abs. 1 mmoWerl' LA R m WVerglsichswesrtverishnen nach den §§ 24 - 25
Imer ety grondssizicn 0 Tu ermiltlein, wie & SiCh erpeben wirde, wenn das Grundslick wabebed wir,
Der woridafige Sachwert der baulchen Anlagen (nil besonderer Bautedle, besonderer (Betriebs JEnrichiungen wnd sonstiger Wormc gen) ist auf der

W

durghschnithcher Herstelungskoshin unber Berocisichtgung der pweds mdivicoelen Mercmale. wie 28 Olgeicast, Gebsudesiandard und Restratnungiduer
ABerswermmnderung) abTulkeden

Der woridahge Sachwer der Aulensnlagen wird, sofem deser racht berets anderwelig miterfisss! worden st entsprechend der W, h fiir die Gebsude LA R auf
dar Grundiage von derchichniichan Herstebasgatoslon, Erfatrungasdtne cder hiftswise durch sachverstiadge S-anm»nn - 37 I ery) efmittat

D Summe sus Bodenwerl, voridufigem Sachwen der baulichen Anlagen und voridufigem Sachwert der baubchen gen und 9 gen engibd den vordufigen
Sachwert des Gruncshicis

Der a0 rechnersch ermilele vordufioe Sachwen st anschiellend hinsichiich seiner Asalserbarkad aul dem Srtichen Grundsticks=arkl Tu beurteien. Zur Berbcksichiigung
der Maritage 4wm«mm“]d Ld R sine Maridsnpassung milels Sachwertfakfor erforderich. Desse sind durch Nachbewertungen, d b sus den Verhnissen
v ek Warg g und 1 dike argleciacbmide berachnate voridufion Sachwane (= Substanzwens) v ermilein. Die Maraespassung” Ses voridul
Sachwerts an die Lage auf dem brikchen Grendstbcksmankd fiihr im Ergebois ers? zum maritangepassien vordufigen Sachwert des Grundstboks und sl:ldln'td:n
~wichigsten Rechenschril” innerhal der Sachwiertermitung dar

Das Sachwertverfahren isf msbesondere dunch de Verwendung des Sachwertiakiors ein Premvengiech, bei dem vormangiy der Zedwert der Subaian: (Boden « Gebdude +
Aulienaniapen + sonstige Anlagen) den Verpleichsmalsiab bidet

Deer Sachwarn engitd sach aus dem markiangepassten worlufipe Sachwen nach Benbcksachlipeng ool verhand b darer simitagelifscher Grundsticksmeriosale (vgl
§ 35 Abs 4 ImmoilertV).

o O 7 Hite

Anderung der Sachverstiandigenvertrige

Durch die Einstellung der Streitbeilegungsplattform der EU, waren Anpassungen in
den Sachverstandigenvertragen zu Wertermittlung, Mietwertermittlung und
Energieausweiserstellung erforderlich, so dass diese nicht mehr in Vertragen oder

im Impressum aufgenommen werden darf.
Samtliche Vorlagen zu den im ProSa-Korrespondenzsystem hinterlegten ,Sprengnetter-
Vorlagen” wurden dahingehend aktualisiert, dass die Verbraucherinformationen

entsprechend verbessert wurden.

Damit kdnnen diese Schriftstlicke nicht als wettbewerbswidrig eingestuft werden.
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Sonstiges

»

»

»

»

Stichtagsanpassung im Vergleichswertverfahren verbessert
Verbesserung bei der Bearbeitung von ,Altauftragen” in der Objektart
.Erbbaurechte”

Optimierung der Restnutzungsdauerverlangerung bei unterstellten
Modernisierungsmalnahmen

Einstellungsmenu mit neuen Icons

u.v.a.m

Wir danken Ihnen fur lhr kontinuierliches Feedback, das maRgeblich zur Weiterent-

wicklung von ProSa beitragt. Die Plattform wird kontinuierlich weiterentwickelt, um

Ihnen stets die bestmogliche Unterstutzung bei Ihrer professionellen Immobilien-

bewertung zu bieten.

Sprengnetter / ProSa Release Notes 36.25.5

15



1
SPRENGNETTER
-

Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

+49 2641 827 3000

info@sprengnetter.de

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amts-
gericht Koblenz unter HRB 27814.

Geschaftsfuhrer: Jan Sprengnetter, Christoph Barniske

Inhaltlich Verantwortlicher gemag § 55 Abs. 2 RStV: Jan Sprengnetter (Anschrift wie oben)
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