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Mit der Aktualisierung auf die Version 36.25.3 erhalten Sie wertvolle Verbesserungen

fur lhre erfolgreiche Arbeit mit ProSa:

Datenaktualisierungen

Die kontextsensitiv aufrufbaren Tabellen zum Verbraucherpreisindex wurde auf den

aktuellen Stand gebracht.

Verbraucherpreisindizes (Anzeigemodus) _ o X
Tabellenthema Modus Quelle Gruppe Tabelle bearbeiten Extras Hilfe
HokhQ| BBz |7T Y m|TE| P n @8] 2|
Quelle:  Sprengnetter v
Gruppe:  Deutschland s
I I Yerbraucherpreisindex
Jahr Monat 2005 =100 2010 =100 2015=100 2020=100
We s 939 876 828
w7 03 96,1 896 847
W08 106E 936 919 869
ws - wm 98,9 922 872
w0 82 1000 93.2 88,1
ELURRE I LT R (3 952 900
W2 1129 1041 921 917
_ 1057 98,5 93.1
wea 1066 935 940
ws 1069 1000 945
_ 1074 1005 950
wr 106 1020 964
we 1038 981
we 1053 995
_ 1058 1000
— 1091 1031
_ 1166 1102
_ 1235 1167
w4 1262 1193
Erlauterungen
Spezieller, von Sprengnetter Immohilienbewertung entwickelter Preisindex zur liberschlagigen Umrechnung (Anpassung) a
vormaliger Erbbauzins- oder Mietzinsvereinbarungen, zu deren Anpassung der weggefallene "Lebenshaltungskostenindex
fiir 4-Personen-Haushalte von Arbeitern und Angestellten mit mittlerem Einkommen" vereinbart wurde oder geeignetist.
Hierzuwurde diese Lebenshaltungskostenindexreihe mit der Verbraucherpreisindexreihe im Berichtsmonat Dezember 1999
verkniipft. Vgl. Ed&uterungen in Sprengnetter, Immohilienbewertung - Marktdaten und Praxishilfen, Kap. 4.01 und 4.02/1/
(Stand: 152. Erganzung).
v
Kreuz-Interpolation Erlduterungen ausblenden x Schiiefen ? Hilfe

Damit kénnen sie vor allem bei der Bewertung von Erbbaurechten auf aktuelle Daten

zugreifen und diese in Ihrer Bewertung bertcksichtigen.
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Erweiterung der Energieeffizienz in ProSa-Text

Zur Verbesserung der Aussagefahigkeit Ihrer Gebaudebeschreibungen kénnen nun

erweiterte Angaben zum Energieausweis im beschreibenden Teil des Gutachtens

aufgenommen werden.

Energieausweis i wonngebsude

gemdB den §5 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom” 08.08.2020

[ Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer T @

{ Energieverbrauch

denergieverbrauch dieses Gebaude
156 kWh/(m?-a)

126 150 175

202 kWh/(m?-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
{Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen) 156 kWh/(m*-a)

verbrau . UNng - meizung unda vwarmwasser
Zeitraum Energietrager™ Primgr- Energloverbrauch Anel Anteil Hetzung Kimg-
Energic- [€Wh) Warmrwasser (kW) facior
von bis faktor (kW)
01.05.18 30.04.19 Noh-/Fernwime 1,30 194 608 17.199 177.410 1,36
01.05.18 30.04.20 Noh-Fernwiime 1,30 180.232 17.193 163.039 1,36

01.05.20 30.04.21 Noh. Fernwiime 130 | 195626 _.17.204 178321 | 1.23

[ weiters Eintrége In Anlage

\ J

Vergleichswerte Endenergie”
. Dio modalihaft ermittelien Vergleichswerte beziehen sich auf
AEe| c | o | € | NN Gebdude, in cenen die Wirme f0r Holzung und Warmwasser

" B3 w 74 WO 18 W0 US 208 25 N gurch Helzkassel im Gabduce beretgesiolls wivd,
-— -
o - Scll win Energioverbrauch eines mit Fern. oder
2 g ‘E;" ff §; Nehwérme tohoizten Gebludes verghchen werden, st 2u
j g- 2 & - peachten, cass hier normalerweise sin um 15 - 30 %
: !j & !yg qop:(oowl Enorgleverbrauch als be: verglelchtaren Gebduden
4 S i hoi wart

; g & dﬁ 3 3 mit Kesselhoizung 2u erwarton ist
&
<
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Der Beschreibungspunkt Energieeffizienz wurde um die Punkte Endenergiever-

brauch und Primarenergieverbrauch erganzt.

- Enerqieeffizienz
v 1B Energieeffizienz: Schablone: v I ‘ = | &~ | x
- (] Energieausweis liegt = | nicht vor
e
% Der Energieausweis wurde auf Grundlage des Energieverbrauchs ¥ emittelt;
C (] Prim&renergiebedarf: kKwh / [ * a)
() Endenergiebedar: kwh / [ * a)
E i : KwWh / [rf * &) [Warmwasserverbrauch hicht enthalten)
— Primarenergieverbrauch: 202 Kiwh /[ * a);
Endenergiebeverbrauch: 156 Kwh / [r * a);
() Energieeffizienzklasse:
Treibhausgasemissionen: 47 kg / [mf * a;
O

Energieeffizienzklasse sachverstandig auf

O

mit einem Energieverbrauch von

(] &uftragsgemah sollten keine weitergehenden Untersuchungen durchgefiiht werden.

kwhe [mf

Aufgrund der Objektart, des Baujahres und der zwischenzeitlich durchgefuhrten Modernisierungen wird die aktuelle

a) gesct

Um die Energieeffizienzklasse abschlieRend zu bestimmen, wird ggf. die Erstellung eines neuen Energieausweises
empfohlen.
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Vergleichsfaktorabruf

fir Eigentumswohnungen

Im Zusammenhang mit der Bewertung von Eigentumswohnungen rufen Sie die ad-

ressbezogenen Vergle

bruchfrei ab.

ichsfaktoren aus dem Sprengnetter-Marktdatenportal medien-

Vergleichswert  Ertragswert  Ansicht EW +Vgw/

Verfahrensberechnungen  Vergleichs .

B Vergleichsfaktor fiir Wohnungseigentum (VGLF) = O X
[ T VeraB T okt ] Vergleichstaktor-Daten Sprenagnetter Marktdatenportal
9 Vergleichsfaktor (VGLF) £/mé — ] %
—_— & Vergleichsfaktor abrufen X £/
O mehrere Vergleiche RS 01.07.2020 L Nutzungsbedingungen / D atenschutzrichtiinien akzeptieren
O ein Erfahrungswert Vergleichsfaktor-Geltungsb h
fur die Gesamtstadt Heilbronn ||
Bitte wahlen Sie die Vorgehens-
weise(n) zur Emittlung des Ver- .
gleichswertes durch Anklicken Ecmenane: & u
gi;g::;z’:g Do Check: Vergleif:hsfaktor-Delinilion - .
Wohnflache 95,00 nf beitragsrechtlicher =
————— Zustand _
Anzahl der Wohneinheiten ‘ o ‘ GND ‘ | o
Zimmeranzahl ‘ 7 ‘
- RND ‘ e |Jahre
Ausstattungsstandard ‘ v ‘
G . Vermietungssituation 0
Orientierung = Teilmarkt 7,
Aufzug vorhanden ia Bodenwertanteil - %
b
i
Stellplatzanteil 13684 e/ D
Geltungsbereich ¥ Gesamtes Stadtgebiet || | |
VGLF = Vergleichsfaktor fiir Wohnungseigentum  Vergleichsfaktoranpassung 0K X dbbrechen 2 Hife g% ‘
=

Damit sparen Sie zeitaufwandige Datenrecherchen und konnen die Faktoren direkt in

Ihrer Wertermittlung weiterverarbeiten.

Zudem wurde die Textausgabe zur Vergleichsfaktoranpassung optimiert.
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Stichtagsanpassung fiir Eigentumswohnungen

Bei der Anpassung eines Vergleichsfaktors/Richtwerts oder sonstigen Vergleichs-

objekts zur Bewertung einer Eigentumswohnung greifen Sie auf zonale Indizes Zur

Anpassung an die Wertverhaltnisse am Wertermittlungsstichtag zuruck.

&usgabe im Gutachtentext

H Anpassung: Stichtag — O X ,
© ‘wohnungseigentum |FEE v Ootich ) individuell () Prozent / Jahr '
Wertbeeinflussung (Nord i
Ost
i Sud
atum Index
A fakt
| Wertermittlungsstichtag 11.03.2021 214,50 AE AL st
— = 1,150
- RWE-Stichtag 01.07.2020 187.00
Zu-#abschlag 15 o

B[;Q]

0K X Abbrechen 7?2 Hilfe

So verwenden Sie aussagefahigere Anpassungsfaktoren.

Sonstiges

D> Verbesserungen beim Kopieren von Auftragen

D> Darstellung einiger Assistenten Uberarbeitet

D> Aufruf der Ortsinfo-Datenbank wieder ermaoglicht

> uvam.

Sprengnetter / ProSa-Update / Version 36.25.3

16



-
SPRENGNETTER
N

Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

% +49 (0) 2641 827 3000

info@sprengnetter.de

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht
Koblenz unter HRB 27814.
Geschaftsfuhrer: Jan Sprengnetter, Stefan Rauch

Inhaltlich Verantwortlicher gemaR § 55 Abs. 2 RStV: Jan Sprengnetter (Anschrift wie oben)



