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Sprengnetter Value
Software-Update 1/2025

Das Software-Update 1/2025 zu Sprengnetter Value enthalt
neue Features, Anpassungen sowie Bug-Fixes.

Stand: Marz 2025


https://shop.sprengnetter.de/value
https://www.sprengnetter.de/
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1 Features

Folgende Features wurden im Rahmen des Updates 1/2025 eingefuhrt:

1.1 Anpassung der Indikatoren fur die Gebaudestandardermittiung

Fur die Bestimmung des Gebaudestandards Uber Indikatoren werden wesentliche Ausstattungs-
merkmale abgefragt. Abhangig vom Baujahr und eines durch Sprengnetter entwickelten Punkte-
systems fUr die objektartabhangigen Indikatoren erfolgt die Bestimmung des Gebaudestandards.
Hier wurde bereits eine Uberarbeitung des Systems durch Berlicksichtigung der Energieeffizienz

umgesetzt.

Angesichts der sich bspw. durch gesetzliche Anforderungen stetig wandelnden wesentlichen
Ausstattungsmerkmale von Gebauden wird eine weitergehende Aktualisierung der wesentlichen
Indikatoren noch vor der sich verzégernden Aktualisierung der Normalherstellungskosten und der
damit verbundenen Aktualisierung der Gebaudestandardtabelle vorgenommen. Fir die Abfrage der
Heizung erfolgt die Ergdnzung der Auswahl ,iber Warmepumpe oder Blockheizkraftwerk’, die nicht
zuletzt gesetzlich bedingt den Neubaustandard bilden. Dabei erfahren Warmepumpen und Block-
heizkraftwerke, die alter als 20 Jahre sind, entsprechend eine niedrigere Bepunktung. Das Alter wird
aus dem Baujahr, dem Jahr der Kernsanierung und ggf. aus den Eingaben zu den Modernisierungen
Uber die Punktrastermethode abgeleitet. Zudem wird die Berlcksichtigung von erfassten Moderni-
sierungen Uber die Punktrastermethode bei der Gebaudestandardermittiung Uber Indikatoren ange-
passt, da auch hier die gesetzlichen Anforderungen bei Erneuerung der Bauteile inzwischen einen
hoéheren Standard verlangen. Bei der Eingabe der Komplett-Modernisierung der Fenster erfolgt die
Bepunktung der Fenster mindestens als dreifachverglast. Bei der Eingabe der Komplett-Modernisie-
rung der Heizung erfolgt die Bepunktung der Heizung mindestens als Flachenheizung (Wand- oder

FuBbodenheizung).

Erganzend werden auch die beiden Ausstattungsmerkmale ,Sauna” und ,Kamin” als Indikatoren flr
eine gehobenere Ausstattung in die Auswahlmaoglichkeiten Wellnesselemente” (z.B. Sauna, Whirl-
pool) und ,aufwende Kaminanlage” angepasst. Die Uberarbeitung soll damit sicherstellen, dass die
automatische Ermittlung des Gebaudestandards entsprechend optimal bei der Bestimmung des

Gebaudestandards unterstltzt und die wesentlichen Ausstattungsmerkmale abgebildet werden.
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1.2 Einzelerfassung von Mieteinheiten im Ertragswertverfahren bei
Zweifamilienhausern

Mit dem aktuellen Update wird das Ertragswertverfahren fur Zweifamilienhauser erweitert. Ab sofort
konnen die beiden Mieteinheiten separat in der Gebaudebeschreibung angegeben und im Roh-

ertrag individuell betrachtet werden.

Diese Neuerung ist besonders vorteilhaft fir renditeorientierte Objekte, bei denen die Einheiten
unterschiedlich genutzt oder zu abweichenden Mietpreisen vermietet werden. Die prazisere Erfas-
sung ermoglicht eine noch genauere Bewertung des Ertragspotenzials und bietet eine verbesserte

Grundlage far die Wertermittlung.

Mieteinheiten

Angabe  Einzelerfassung v

Bezeichnung Nutung Flache Anzahl tats. Miete{€/m)

Zwedamilienhaus Wohnen 120 10,50

Zweiamilienhaus wohnen 80 12.30

1.3 Anpassungen am Restnutzungsdauer-Dialog

In der Oberflache wurde der Dialog zur Bestimmung der Restnutzungsdauer klarer strukturiert. Wird
die automatische Methode bei der Eingabe der Modernisierungen verwendet, erscheinen die auto-
matisch ermittelten Punkte unter Berlcksichtigung der Energieeffizienz nun unter dem Punkt ,Mo-

dernisierung unter Berlicksichtigung der Energieeffizienz"

Die Punktrastermethode steht bei der Methodenauswahl nun an letzter Stelle zur Verfugung. Die fur
diese Methode erhobenen Punkte werden nun auch oben transparent in einem Kastchen ausge-
geben, entsprechend den anderen Methoden. Zusatzlich ist die zur Punktrastermethode gehdrige

Tabelle nun optisch und von der Bezeichnung her klar zuzuordnen.
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Die final anzusetzende Punktzahl — basierend auf der Methodenauswahl — wird mit dieser Anpassung

klarer herausgestellt und Ubernimmt die Punkte der ausgewahlten Methode.

Modernisierun

Gesamtnutzungsdauer

Modernisierungsgrad

Modernisierung der

g der

Modernisierung der

Modernisierung der

Modernisierung des

Modernisierung von

wesentiche Verbesterung der Grundrissgestaitung (max

tatsachliches Gebsudealer

Bestimmung der Restnutzungsdauer

O Modernisierungsgrad Kassifiziert Ober Gesamepunizzahl (max. 20 Punkze)
(O Modernisierungsgrad unter Berucksichtigung der Energieeffizienz

® Modernisierungsgrad nach Punktrastermethode
Punktrastermethode: relevante Modernisierungen (MaBnahmen der letzzen 15 Jahre)'

Dacherneuerung inkiusive Verbesserung der Warmedammung im Dach bow. Dammung
der obersten Geschossdedke (max. 4 PunkteP

Aulenwande (max. 4 Punice)®

Fenster und AuBlentiren (max. 2 Punite)

Heizungsanlage (max. 2 Punite)

Letungssysterne Strom, Gas, Wasser, Abwasser etc.) (ma. 2 Punkte)

nnenausbaus 2.B. Decken, Fulbéden und Treppen (max. 2 Punkze)
WCs et

Badermn / (max. 2 Punikze

2 Purice)

Anzusezende Punktzahl (Modernisierungsgrad) (max. 20 Punize)

2028 -

Restnutzungsdeuer aufgrund des Gebsudeakers

(modificierte) Restnutungsdauer aufgrund des Modernisierungsgrads

SchlieBen %
Punize
0
4
2
2
1
0
2
0
"
80 Jahre
&2 Jahre
36 Jehre
Oberwiegend modernisiert
51 | Johre
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2 Geringfugige Softwareanpassungen und Bug-Fixes
Folgende geringfligige Anpassungen und Bugs wurden im Rahmen des Updates 1/2025 durchgefihrt

bzw. behoben:

2.1 Versionsnummer wieder auf dem Deckblatt sichtbar
Mit diesem Update wird die Versionsnummer wieder auf dem Deckblatt abgedruckt. Sie befindet
sich nun dezent oberhalb des Objektbildes (bz. Inhaltsverzeichnisses), sodass die Version klar er-

sichtlich bleibt, ohne das Design zu dominieren.

Susanne Musterfrau

Marktpreisermittiung

fiir das mit einem
Einfamilienhaus bebaute Grundstiick (freistehend)
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler, Heerstraf3e 109

2.2 Optimierte Datenbank fur bessere Performance
Mit diesem Update wurde die Datenbankstruktur optimiert und verschlankt. Dies fihrt zu einer splr-
baren Leistungsverbesserung, sodass Prozesse nun schneller und effizienter ablaufen. Alle Anderungen

erfolgen im Hintergrund - flr Sie bleibt alles wie gewohnt, nur schneller!
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Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

% +49 (0) 2641 827 3000

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht

Koblenz unter HRB 27814. Geschaftsflhrer: Jan Sprengnetter, Stefan Rauch.

Inhaltlich Verantwortlicher gemag § 55 Abs. 2 RStV: Jan Sprengnetter (Anschrift wie oben)



	Software-Update 1/2025
	Inhalt 
	1  Features
	1.1 Anpassung der Indikatoren für die Gebäudestandardermittlung
	1.2 Einzelerfassung von Mieteinheiten im Ertragswertverfahren bei Zweifamilienhäusern
	1.3 Anpassungen am Restnutzungsdauer-Dialog

	2  Geringfügige Softwareanpassungen und Bug-Fixes
	2.1 Versionsnummer wieder auf dem Deckblatt sichtbar
	2.2 Optimierte Datenbank für bessere Performance




