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Mit der Aktualisierung auf die Version 36.24.4 erhalten Sie unverzichtbare

Verbesserungen fur |hre erfolgreiche Arbeit mit ProSa:

Sprengnetter-ProSa

> Neues BegriiBungsbild
Unmittelbar nach der Installation des Updates auf die Version 36.25.1 und dem Start der

neuen Version begrullt Sie ProSa mit dem neu gestalteten BegruRungsbild:

-~
SPRENGNETTER
el

Sprengnetter ProSa

Das Expertensystem zur
Gutachtenerstellung

#" Neuen Auftrag anlegen

B Auftrag offnen

~ ® Info iiber Freischaltung

¥ Sprengnetter News

© Beenden

Mit den darin enthaltenen Icons werden deutlich verstandlicher die entsprechenden

Funktionen dargestellt.
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D> Dauer der Kapitalisierung von Mietabweichungen
Zur Berucksichtigung von Ertragsbesonderheiten wie Mehr- oder Mindermieten kann in
ProSa u.a. das Modul ,Mietabweichungen” verwendet werden. In diesem Modul kdnnen

explizit die Daten der Mietvertrage erfasst werden.

Modul Bearbeiten Einstellungen Berechnen
E% | dh
Ubersicht aller Misteinheiten  (Jiferithch gefcedeiter Wobncaum  Frei financieites Wohrism  Gewsbeisum  Gebsude  Status Dateribemahime sus Hauplmodul
Auitrag
Mieteinheit Mr.: 1
Gebaude:  ‘Wohnhaus [Al)
Geschoss:  EG Lage:
ki Votioguast  heifriareder Wobrioun - Arpassungeversrbanng: - keine (5 558 BG8)
. Staffelmiste [§ 557 BGE)
NmEEa g Wioknen Indesmiste [§ 557b BGB] |
derzedt racht vermisbet
whohnflache 3 6484 of
natklidbbche Miste: 650 EUR /mt markhibbche Miste: 42146 EUR
‘ Bk Schiefien Zuriick laiter = ? bk
Mistdynami: / "
@, Yedrag o} Kophaks @ Miste 7, Bamwert B Sehbsben ? Hile

So werden anschlieBend auf dieser Grundlage der Over- oder Underrent fur die betroffene
Mieteinheit ermittelt. Fur die diesbezugliche Barwertberechnung kénnen Sie neben den
Daten fur Kappungsgrenze, Kapitalisierungszinnsatz und Dynamik der ortstiblichen Miete
nun die Dauer der Kapitalisierung begrenzen indem Sie das Ende der Kapitalisierung

festlegen.
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Aultrag
Mieteinheit Nr: 1

Mistcpriaenik, / Faptitakienng
Aultiagsbesogene Angaben ur Fappungsgienaze [rar bes Verdiagsat “ties hnanoested Wohnraum'')
Berag dei Eappungegrenze: 2000 % ﬁ

Angaben 2ur Kapitaisssnng der Ertragebesondedei bei der Mist 1
Kapishsungsznssalz 250 % N I Kapitalsmaung bis: 31.122030

Angaben zu sligemeinen Mistenbwicklung fr dee Mastearbe Ni1
jahebches Mietansteg m 300 % [dunchachnitthcher jahbicher Arstien des ortsiibichen Mista] [

Weiter =

Ubersicht aler Misterhedten  Difertich gefcrdantes Wobresum  Frei fnanziedtss Wobnraum  Geweibsrsum  Gebiude  Status Dateribemshie sus Hauptmodul

? Hife

@), Veitrag @, H: wﬁ e m’; @, Hiete 2 Baswert

By Schbedien

? Hile

des Gebaudes durchgefuhrt.

Formelassistent-Textausgabe um Parameter erweitert

Mit Hilfe des integrierten Tools ,Formelassistent” konnen Sie |hr ProSa um eine

individuelle Formelsammlung erweitern.

So wird die Kapitalisierung nicht mehr zwingend bis zum Ende der Restnutzungsdauer

Aufrag Duroargamsation Mewagator Tabellen | edbaustens Cmstellungen Eras Hile

@Bl i~ A|GenTg V| BtlewWvw E|EH| B S8 B Sprengnetter-Taschenrechner

B | B Inter-/Extrapolation

BE =l EE Barwertermittiung
Mavigatar Gutachten - Cockpit IE Auf-/abzinsung
5 Euro-Ui h
= & Aulltags- und Diganizationzdaten 35 Ewo-Umeechrung
o Autiag EE gewogenes Mittel
& Auftiagoebe [ Mardanpassungsassistent
¢ Ebbaberechige EE Liegenschaftszinssatzassistent
* Grndstiick [E grafische Flichenermittiung
& Erbbawecht/ain: < :
= & Grundsticks- und Gebsudebeschisibung LE Liegenschaftszinssatz

# Bewestungsmodell Formelassistent
= _# Teilgrundstiicke
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E Formelassistent — [m] *
Fiormel
freies Fomedenigabe

fix) = |0.03587+[GROS TFL"0L00033T o fwFL 0000533+ B W 000067 T)+{ S TD0, 350765 (W Sw 0,00 = = 5 T ||

(£ Forme laden kel Forme! speschein 4|58 || = | v |cos|

1 2 3 = [ ATAN SORT

et
Paramater ‘e
GROSTFL 455

WEW 543650

Ergebnis - -
1,24 [ runden auf 2 = Machkommastslen 3 Berechnen

[w] Testeezeugen [ W Ok X fbbeechen 7 Hife :':

Die Berechnungsergebnisse auf Basis der eingegebenen Formeln lassen sich mittels

Export zu Word in Ihre Gutachten Gbernehmen.

Damit die Berechnung auch vollstandig nachvollziehbar ist wurde die Textausgabe so
erweitert, dass ab sofort auch die zur Ergebnisberechnung eingegebenen Parameter

dokumentiert werden.

[Formelassistent
fix) = 0.135879+(GRDSTFL"0.QQ0337)+[WFL*0,000838)+(BW"0,000677)+(STD"0,350765)+(VSW™-
0,001179)
Parameter i Wert
GRDSTFL | 455
| WFL {123
BW | &50
STD 13
VSW 543,650

Ergebnis: 1.24

Damit kann nun jede Berechnungsformel explizit nachvollzogen werden.
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> Dokumentenmanager

Mit dem im Programmteil der Buroorganisation enthaltenen Dokumentenmanager sind

Sie in der Lage, Ihre Gutachten-Akte rein elektronisch zu fUhren. Hier werden samtliche

mit Ihrer ProSa-Software erzeugten Dateien verwaltet.

Dateien, die ,auerhalb” von ProSa im Gutachtenordner gespeichert werden, kdnnen

per ,drag and drop” in das gewUlnschte Register verschoben werden und bleiben dort

nun dauerhaft gespeichert.

Bt eeimritnage: o
Dakurint Enwalangin rike

Iap>Zye s a- 3 1

Urdnes [ Hrgisiee H mechi pugeorimerin Dpkgmenie gad sousige Dabeies
m Echailtvmehue | Varidgu (1) A I' [ I[ ]I il l it el I aws Mosdal
m e e, e 1 mﬁ Biomn_ 030 _GME it g
;.r_l e ME  ermgvskiven s WS
.r]  Addirogn weerwihate Db i swite (F) 13 o Bvswnttaswschngss DOC TEE, ]
m Chuitr S {8 0 ey kA £ W% 0

ﬂ [V —— T
[T} ctmessmntet f stagan 1)

m Adiiwhaurg (B

m Earsatiggen (1)

) st regmceiant ()

e ]
r-,\".-,u @ = Dohament wadd eiomvenmnciet @ = Dokament wad i gapint
i

D> Sonstiges

>

>

Optimierung de Textausgabe zu den Bewirtschaftungskosten

Vermeidung von irrelevanten Ausgaben in der Bodenwertermittlung

Optimierter Import von Kaufpreisausklnften aus Sprengnetter-AKuK

Verbessertes Handling in der Objektbeschreibung zur (W)GFZ-Angabe und deren
Ausgabe

Optimierung der Rundungsfunktion bei der deduktiven Bodenwertermittiung

Korrektur zur Ausgabe des Verkehrswerts mittels Gewichtung der Verfahrens-

ergebnisse

uv.a.m.
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Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

% +49 (0) 2641 827 3000

info@sprengnetter.de

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht
Koblenz unter HRB 27814.
Geschaftsfuhrer: Jan Sprengnetter, Stefan Rauch

Inhaltlich Verantwortlicher gemaR § 55 Abs. 2 RStV: Jan Sprengnetter (Anschrift wie oben)
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