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Sprengnetter-AKuK Update

Version 17.7.0

Mit dem Update von Version 17.6.0 auf Version 17.7.0 und einem

Datenbank-Update werden u.a. folgende Verbesserungen zur Verfagung
gestellt:

Neuerungen/Anderungen

e eNoVA (Elektronischer Notariat-VerwaltungAustausch) - Import

Von nun an kénnen Sie Notardateien ,,xjustiz.xml” in lhre Kaufpreissammlung per Klick
importieren.

Nach der Auswahl des Teilmarktes steht Ihnen unmittelbar in der Registerkarte , Kaufvertrag”
die neue Schaltflache fiir den eNoVA-Import zur Verflgung.

st ===
Kaufvert |ivele' | Bearbeitung |
Vertragsdaten
Reg.Ne: [T /[ROBT (etate Reg - 472025 ) @ Vewsgsp -
Notar / Amtsgericht Utkundenn. / Az Verksufer Typ: > M
| Kaufer Typ: | =~ ez [ Fotos ete
Eingangsdatum: Vertragsdatum:
T T ., ‘
Grundstiicksdaten
Postiizaht]  Ont/Gemeindeeil) Stabe: [ | Haus e &
[ T T [l (O i oo e ==l [ |
| Grundbuchbezik [Band  [Blatt | T | g | [Flur [Furstiick] — [Teiflache [r[Flache [m?] [H4 _@
of D]
g &
au 2
24
[ avicoo N
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: < é‘g} [& Besonderheiten
Teimarkt | -] B . | B | ;,
Objektart | ~|
néachster Vertiag 3> i Vertrag kopieren X Abbrechen SchiieBen Weiter = | P Hite
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Durch einfache Auswahl der entsprechenden XML-Datei wird der Import gestartet und die
gewiinschten Datenfelder werden automatisch in Ihre AKuK-Dialogfelder befllt.
Ein ,,Abschreiben” der ibernommenen Daten entfallt.

H fnen
Suchenin: [ = attachments S «emekE-
D Name - Anderungsdatum p
—-l - o xijusti i P - ey
Ao ‘ ik [&f xjustiz_nachrichtxml 01.11.2023 11:48 N i
Kaufverrag | Boden | - eitung |
Vertragsdaten Deskiop
Reg-Ni:[5 ]
Notor /Amisgeict B s
" T B Fotosete,
Eingangsdatur: !
4 DieserPC
Grundstiicksdat
Postieitzahi] P e &l
Grundbuchbezil — ] B Offnen | lichelnt] [Ha igl
Dateityp: | Sprengnetter-ENOVA importdateien ~| Abbrechen QI
&‘I =
Gesamtteifliche w# Gesami{teiliche P
Zur Auswertung / Bewettung geignet =l &8 [ Besonderheten
Teimarkt |bebaute Grundstiicke v = = .
Objektart [Nomakal ~] &l 8 | B | _]
98 Enova Import
nichster Vertrag 3> | Vetliag kopieren X Abbrechen I SchieBen | Weiter =5 | ? Hife

S

= =]=]
Kaufvertra = ‘ -
9 | Bode B enova Vertrag o « mal
“EnovaDatei, C: \Users\imeurer\Deskiop 3. mehrere icke Mitteilung huss an Bert
Reg-Nr.:|§ | Testnot\attachments\xjustiz_nachricht xml

Notar / Amts: 5 Adessen

Bert Testnot /

| ﬂ' Fotos etc.

Eingangsdatur

Grundstiicksc|

Postlitzahl] | 3 a|

-« | -
he [?] [Ha EJ

[ [ABork 8 ne
[ |anBork QI
[ |anBork A
|_|AktBork
" aichau 2ol
| |Aumund
[P|Bremerhaven|

Zur Auswertung|

Teimarkt [BebI shen =
jektart [N

Obiektat [Nor =) oK X sbbrechen | P Hife

SchlieBen

néchster Vertiag 3> | Vertrag kopieren

X Abbrechen

Weiter =5 | ? Hite

Die importierten Daten zeigt AKuK nach dem Import im Protokoll an.
So wird jeder eNoVA — Import transparent.

e Datenanalyse doppelte Spaltenképfe

In der Ausgabe der Datenanalyse fiir Flachen der Forst- und Landwirtschaft wurden zusatzlich

Spaltenbezeichnungen mit ausgebeben, die aber keinen weiteren Inhalt anboten. Diese
wurden nun entfernt.
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e Das neue BPI Basisjahr 2021

Die Preisindizes fur die Bauwirtschaft werden turnusmaRig etwa alle finf Jahre (iberarbeitet
und auf ein neues Basisjahr umgestellt, damit auch die Preisentwicklungen der aktuell
angewandten Bauverfahren abgebildet werden. Damit ist auch eine Neuberechnung der
Ergebnisse ab Beginn des neuen Basisjahres verbunden. Aufgrund einer EU-Verordnung wird
das Jahr 2021 das nachste Basisjahr sein.

Damit dieser Baupreisindex auch in der Immobilienbewertung verwendet werden kann, muss
dieser auf das Basisjahr der angewendeten Normalherstellungskosten transformiert werden.
Im Rahmen der Aktualisierungen werden diese transformierten Baupreisindizes automatisch
zur Verfligung gestellt. Aufwandige Umrechnungen bleiben Ihnen diesbeziiglich erspart.

Das Basisjahr 2021 wurde in den Baupreisindex integriert. Zusatzlich gibt es nun ein neues
Icon in der Mendiileiste, um direkt auf die BPI Maske zu gelangen.

E AKuK - Automatische Kaufpreissammlung und Kaufpreisauswertung - Version 17.7.0.0
: Aufgabe Biroorganisation Tabelle Einstellungen Extras Hilfe

: B A L ;m-.z@@mw 2 A § U
=

Baupreisindextabelle: Deutschland insgesamt (Neubau Wohngebéude)

Gebiudeatt [Webrgebmdemmgmeant =]
~ | - | | + | =
Johr |Quartal [1913  [1914  [1938  [1950 [1958 [1962  [1970 [1976 [1980 [1985 [1991 [1995 (o000 [2005 [2m10 o015 [e021  [wi

2018 4 32201 30152 23782 12865 9283 7045 4733 3296 2459 2149 1726 1475 1435 1463 1285 157 91 10.01.2020
: 2020 1 32618 30543 2403 13032 9403 738 4735 3338 2493 2176 1748 1434 151.4 1482 1301 172 92,2 09.04.2020
| | 2020 2 32757 30673 24193 13087 9443 7166 4815 33%2 2501 2186 1756 1501 152 1489 1307 177 92,6 10.07.2020

2020 3 32034 29995 23659 12798 9234 7008 4703 3278 2445 2137 mz 1467 1487 1456 1278 1151 905 09.10.2020
: 2020 4 32173 30126 23761 12854 9274 7033 4729 3293 2457 2147 1725 1474 1433 1462 1284 1156 90,9 08.01.2021
|| 2021 1 332 31481 2483 13432 969.2 7355 4942 3440 256.7 2243 180.2 154 156 1528 1341 1208 95 09.04.2021
|| 2021 2 34329 32707 26735 13321 10045 7623 5122 3566 266,1 2325 1868 1596 161.7 1584 138 1252 98,7 09.07.2021

2021 3 36133 33834 26639 1441 10398 7891 5302 3691 2754 2407 1933 1652 1674 1633 1439 1298 1021 07.10.2021
| 2021 4 36876 3453 27194 14711 10614 8055 5412 3768 2811 2457 1974 1687 1709 167.3 1469 1323 1042 10.01.2022
: 2022 1 38504 36054 28386 15356 1108, 8408 565 3934 2935 2565 206 1761 1784 1747 1533 1381 1088 08.04.2022
| | 2022 2 41016 38407 30257 16368 1181 8963 6022 4193 3128 2734 2198 187.7 180,2 1862 1635 1472 115,9 08.07.2022

2022 3 42078 33401 31038 1679 12114 9134 B17.7 4301 3209 2804 253 1925 1951 191 167.7 151 1189 06.10.2022
i 22 4 43063 40323 3798 V720 1241 3413 8323 4405 37 2873 2308 i97.2 1938 %7 7B 54,7 12,7 10.01.2023
: 2023 1 44237 41422 32662 17668 12748 9675 6501 4526 [7.7 2951 237 2026 2053 201 1764 1589 125 06.04.2023
|| 2023 2 44531 41754 32929 17813 12853 9754 6554 4563 3404 2975 239 2043 2069 2026 177.9 160.2 126 10.07.2023

2023 3 44732 41886 33011 17857 12885 9778 657 4574 3413 2982 2396 2048 275 2031 1783 1606 1264 10.10.2023
: 2023 4 44909 42052 33155 17935 12941 9821 6599 4534 3428 2335 2406 2057 2084 204 1791 1613 1268 10.01.2024
| | 2024 1 45476 42582 33566 18158 13101 9943 6681 4651 347 3033 2436 2082 2109 2066 181.3 1633 1285 10.04.2024
| | 2024 2 45794 4288 33821 18296 13201 10018 6731 4887 3497 3056 2455 2098 2126 2081 1827 1645 1234 10.07.2024
| | 2024 3 46113 43179 34057 18423 13283 10088 677.8. 4ans 3821 3077 2472 212 214 2036 184 1657 130,3 10.10.2024
L 2024 4 46289 43344 34187 18493 13344 10127 6804 4737 B34 3083 2481 2121 2148 2104 1847 1663 1308 10.01.2025

Wichtiger Hinweis zur Pflege der Baupreisindexreihe:

Fir eine Ermitiung des im istes zwingend dass die
inhaltich der jeweils aktuellen Baupreisindextabelle in Sprengnetter (Hrsg.).
- un Abschn. 4.04.1

Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Vi und das Vers der j sind.

v K X Abbrechen | P Hife |
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e verbesserter Umgang mit Standardschablonen

Standardschablonen lassen sich nun in Vertragen erneut laden. Dabei werden ab sofort nur
die Merkmale und die Einheit erneut geladen, wenn noch keine Inhalte enthalten waren.
Zudem lasst sich im ibAdmin hierzu ein Benutzerrecht konfigurieren.

rE Kaufpreis bearbeiten Objektart: bebaute Grundsticke EHE@‘
Kaufvertrag | Boden | Boden Il | Gebaudeiibersicht | Gebaude/Ertiage | Vergleichswert ~ heie Eingabefelder | Ergebrisiibersicht | Bearbeitung |
o Standardschablonen |
~ Textfelder — numerische Felder
Merkmal Beschreibung Merkmal Wert Einheit
freies Textfeld 1 freies numerisches Feld 1
|Grundstiicksrecht Ost  |bebaut x| || |Bodenwer | 11 |e/ne
freies Textfeld 2 freies numerisches Feld 2
Ispezielle Nutzung I L] IErtragswerl I |€
freies Textfeld 3 freies numerisches Feld 3
I I _'_| IbauIA Veranderung I IJ ahr
freies Textfeld 4 freies numerisches Feld 4
ahaben I || T | !
freies Textfeld 5 freies numerisches Feld 5
|Hinweis BRW-Zone | x| | | |
freies Textfeld 6 freies numerisches Feld 6
IKennzeichnung I L] I I I
freies Textfeld 7 freies numerisches Feld 7
IBauweise I L' IVerkehrsweft I |€
freies Textfeld 8 freies numerisches Feld 8
|r23 [ x| || |sktuele BRW-Zone | [
< voiger Vertrag | néchster Vertrag 3» I X Abbrechen | Schiiefen = Zuriick | Weiter =9 | ? Hife
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S Benutzerrechte 3[=[3

<l K K] K]

<]

B[=]3]

<l K] K]

<

o Verbesserte Protokollausgabe

Die Protokollausgabe im Zusammenhang mit Stala (Kaufwerte Statistik) wurde erheblich
verbessert.

Diese listet nun mégliche Fehleingaben besser auf ohne jedoch die Ubertragung in die XML
Datei zu dndern.

Vorher (bis Version 17.6)

[~ Protokol Immobilienbewertung Wl
Ausgabe gestartet... a QI
Es wurden 4 Vertrage selektiert.
"2/2025" wurde zu den Flurstiick 1 keine Nutzungsart hinterlegt.
"1/2025" wurde zu den Flurstiick 1 keine Nutzungsart hinterlegt. A
Es konnten 2/4 Vertrage ausgegeben werden.
Ausgabe gespeichert: D:\Programme \WFSoftware \wf-akuk\Statistiker
Informationen X

Die Exportdatei wurde erfolgreich erstellt.
k! Diese kann nun im folgenden Dialog mittels eSTATISTIK.core Gbertragen werden.

[
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Nachher (ab Version 17.7):
Gutachterausschusskennung
I(kem Eintrag) L]

Statistik der Kaufwerte fiir
[landwirtschaftiiche Flachen ~| [V Testkennung

RENEREREERRRRRRERRNRN

Protokoll

Ausgabe gestartet... a é’

Es wurden 4 Vertrage selektiert.

2/2025 wurde zu den Flurstiick 1 keine Nutzungsart hinterlegt.

"3/2025 wurde zu den Flurstiick 1 keine Nutzungsart hinterlegt. I\

"4/2025" wurde zu den Flurstiick 1keine Nutzungsart hinter’ ~ - -

*1/2025" wurde zu den Flurstiick 1 keine Nutzungsart hinter Informationen
Es konnten 2/4 Vertrage ausgegeben werden.
Ausgabe gespeichert: D:\Programme \WFSoftware \wf-akuk)

SPRENGNI

Immobilienbewertung

Die Exportdatei wurde erfolgreich erstellt.
Diese kann nun im folgenden Dialog mittels eSTATISTIK.core Gbertragen werden.

Jsgieﬁm|

)
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Ausstattungsfaktor und Gebaudestandard im Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum

Bislang standen im Reiter Wohnungseigentum zwei Assistenten fiir die
Ausstattungsermittlung zur Verfliigung. Mit dem einen Assistenten wurde der
Ausstattungsfaktor einer Eigentumswohnung (ETW) basierend auf einem Mehrfamilienhaus
mit 6 Wohneinheiten ermittelt. Der zweite Assistent ermittelt den Gebaudestandard gem.
den Ausstattungstabellen der NHK 2010. Beide Assistenten wurden nun zusammengefiihrt
und nutzen nun einen gemeinsamen Assistenten.

] Kaufpress bearbeiten Objektart Wohnungseige =]
Kaufvertiag | Boden | Boden |l Wohnungseigentum |Gebéude/Evllége| | freie Ei | Ergebrisiibersicht | itung |
‘Wohnungseigentum
Gebaudebez : |Mehifamilienhaus v | Baujshr | 2000 fikt | 2000 Anz. Geschosse: 2 Anz. SE im Gebaude:| 12 inAnlage: 1
Sondereigentum [ Stellplatze Miteigentumsanteil:
> | | - = > -
e 9 b e II@» ||I||+1||||@ e s
i Aufteil N At Wert [€] |Ei
L} 1 Ii 1 VK Al
M wohnung EG nod 123 | 100,00 [ |__=jio B
| |wohnung EG sid 2 |Garage 20000 VE P AT
| |wohnung 1.0G  nod 3 | |carport 50,00 Sondemutzunc RF | Ermittlung der standardbezogenen NHK 2010 fi sde: Mehrfamilienhaus
Wohnun, 1.0G  sud 4 I~ Geba G
— 2 ] weitere Sondemutzungsrechte Gayhge (Tisan
NHK - Modell |NHK 2010 v| Basisishr [2010 v &
‘Wohnflache: 520 t Ausstattungsstandard: |gehoben || Rauminhalt / Flache IBrullo- Grundflache (BGF) LI l 650 m?
rel. Kaufpreis: 32600 €/t Ausstattungsfaktor 350) m| & gsguppe  [@1 e =]
: Modernisierungsjah: 4 ..
Teiimark [weiterverkaut 2 ||| ety Glld 93t Gebsudetyp |81 Mehifamilienhauser mit bis 2u 6 WE =
Vermietungssituation:| unvermietet v Dbjektzustand: saniert Raufh: Standard m ;\] é]
‘Wohnlage: sehr gut Y ﬁ & Besondere Bauteile | Energietigdarf|
Wohnlagefaklor 12 &1 Besondere Einvichtungen "‘_""h [ < 0K X Abbrechen
Passi A
Bodenwertanteil: ﬂ;}z 5 Inventar = — i |
Al |
( voriger Vertrag ﬂéchsleiVeluag) I x Abbrechen | ﬁchlieﬁen = Zuriick | Weiter = | ? Hilfe
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Fehlerkorrekturen

e  BRW-Ableitung Nummer konnte als Datum in Excel ausgegeben werden

Die Ausgabe in Excel war falsch formatiert und eine Regnummer wie 12/2024 konnte dann
als Datum formatiert werden. Dies wurde behoben.

e Doppelte Kaufpreisauskiinfte bei deaktivierter Word-Ausgabe

Es konnte vorkommen, dass zwei KP-Auskiinfte erzeugt wurden, wenn die Option ,,Word
automatisch starten” im ib_Admin deaktiviert wurde. Dies wurde behoben.

e Benutzerrechte im ibAdmin haben nicht bei sonstigen Besonderheiten gegriffen. Dies wurde
nun behoben.

e Bereinigter Kaufpreis rechnete mit 3 Nachkommastellen, wenn Gemeinbedarfsflaichen und
sonstige Besonderheiten genutzt wurden. Dies wurde behoben.

e  KP-Auskunft fiir bebaute Wohnungserbbaurechte konnte abgeschnitten werden, wenn in
keinem selektiertem Vertrag besondere Einrichtungen, Inventare oder Sondereigentume
enthalten waren. Dies wurde behoben.

e ,SQL-Fehler: No current fetch operation” wurde behoben. Dieser trat auf, wenn man in der
Selektion mit einem ,,\“ Nicht Operator und einer Gemarkung gesucht hat. Dies wurde
behoben.

e Umstellung der Bewirtschaftungskosten (BWK) nach ImmowertV21 konnte zu Datenverlust in
den Instandhaltungskosten fiihren. Dieser Fehler trat auf, wenn adltere Vertrage
neuberechnet wurden und damals noch Werte pauschal hinterlegt waren.

Solch ein Wert wird nun nicht mehr mit 0 € Gberschrieben. Es erscheint eine Hinweismeldung
im Protokoll: "Auftrag xy wurde nicht neu berechnet, weil die Instandhaltungskosten der
BWK noch nach einem altem Schema der ImmoWertV21 berechnet wurden. Bitte
Uberprifen Sie Ihre Eingaben."

e Anschreiben geben nun die komplette Reg-Nummer aus. Hier wird nun auch beachtet, wenn
es sich dabei um eine Untervertragsnummer fiir beispielsweise einer ETW handelt.

e Kopieren eines Auftrages mit BWK aus ImmoWertV21 hatte nur die Summe kopiert. Nun
werden auch die einzelnen Werte sowie das Modell kopiert.

e Das Neuberechnen eines Auftrages mit BWK aus der ImmoWertV21 hatte nicht sofort alle
Felder aktualisiert. Erst beim Offnen der Maske. Dies wurde nun geéndert.

e Beim Kopieren eines Auftrages werden nun samtliche Eintrage im Bereich Boden in allen
Teilmarkten kopiert.
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e Der bereinigte Kaufpreis bei unbebauten Grundstiicken konnte in der Ergebnislibersicht leer
sein, wenn der Kaufpreis nach der Flurstlickflache erfasst wurde. Dies wurde behoben.

e Die automatische Ermittlung der Gesamtnutzungsdauer (GND) gem. der ImmoWertV21
wurde bei Wohnungseigentumen zuerst auf der Grundlage der Standardermittlung
durchgefiihrt und erst bei der weiteren Bearbeitung entsprechend der ImmoWertV21
ermittelt. Dies wurde behoben, so dass nun direkt mit der ImmoWertV21-Methode
gerechnet wird.
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