-
SPRENGNETTER
N

Software Update
ProSa 04/2024
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https://shop.sprengnetter.de/Software/Gutachtenerstellung/ProSa/

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.24.4 erhalten Sie unverzichtbare

Verbesserungen fur lhre erfolgreiche Arbeit mit ProSa:

Sprengnetter-ProSa

> Das Jahr 2025 kann kommen!

Die Bewirtschaftungskosten mussen gemaR ImmoWertV jahrlich angepasst
werden. Die Anpassung der Werte erfolgt mit dem Prozentsatz, um den sich der

vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fur Deutschland

erhoht oder verringert hat.

E Bewirtschaftungskosten [Anzeigemodus)

[E/Jahr] [£/Jahr]
2021 255 . 356
2022 311 372
2023 339 405
2024 351 420
2025 359 429

Tabellenthema Modus Quelle Gruppe Tabelle bearbeiten  Extras  Hilfe
| (A ch e BB R | i
Quelle:  Immotwerty 21
Gruppe:  Wepmaltungzkosten - Wohnnutzung
“erwaltungskosten
e "Wahnung baw. j2 WWohn- & Eigentums- |e Garagen-

gebaude bei EFH/ZFH wohnung — oder ahnlichem Einstellplatz

[£/Jahr]
39
11
44
46
47

Mit diesem Update sind Sie bereits bestens auf das Jahr 2025 vorbereitet. Denn
Ihnen stehen schon die ,neuen” Werte im Tabellenassistenten zur VerfUgung.
Zudem ist Ihr ProSa bzgl. der Aktenzeichenvergabe in Abhangigkeit der Jahres-

zahl auf das Kalenderjahr 2025 vorbereitet.
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> Objektbeschreibung

Im Rahmen der Gebaudebeschreibung kdnnen Sie nun bei den Angaben zur
Kellertreppe das erweiterbare Auswahlfeld nutzen, um die tatsachliche Situation
darstellen zu kdnnen.

[ reprasentativ, (] sehr gepflegt . [ dem Bavjahr entsprechend, [ vermachliszigt

==l

|| Eellerauientreppe:

Beton mit  Kunststein

B Kelletreppe:

O mit Kunststaffbelag

mit  Funststoffbelag

Stahlkonstruktion mit Stufen aus

Holzkonstruk tion [ Buche it Stufen aus
einfaches Halz
kiinzstlerizch gestaltetes Gelander [ zchmiedeeizern Handlauf mit Funststoffuberzug

> Stichworte

Damit Sie schnell den Uberblick (iber Ihre Stichwortliste erhalten, wurde das
entsprechende Dialogfeld erheblich vergroRert.

H stichworte = a *

Stichwortauswahl Stichworte zum Auftrag

Allazten

Baulast

Bodenordnung

Lauerwohnrecht N
Denkmatschutz
Cnteigrung
EntwicklungzmaPnahme
Fihhaunerht
Flurberenigung
Grenzregelung
Gunddienstbearkeit

¥

Konversionsflache

Leitungsrecht

Uralzgung

Wagarecht

‘wiohrungs- und T eileigentum

‘whohnungsrecht <

' 0K | 3 ibbiechen | 2 Hife |G

2
4 &
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D> Neue Deckblatter mit Zusammenfassung fiir Gerichtsgutachten

Mit der Version 36.24.2 wurden neue Deckblattvorlagen zur VerfUgung gestellt.
Ab sofort kbnnen bei der Ausgabe von Gerichtgutachten auch die Ergebnisse
des relativen Verkehrswertes, der im Rohertrag enthaltene Vervielfacher und die
Zusammenfassung auf dem Gutachtendeckblatt dargestellt werden.

Deckblatt

Anwendergruppe Yorlage

WWahlen Sie eine Arwendergruppe: ‘wiahlen Sie eine Yaorlage:

| Sachverstandige bk | mit Fotoplatzhalter und Zusammentaszung [recht
Standard

Briefkopf mit Logo

: mit Fotoplatzhalter
(I orgediuckter Briefkopf rrit Loga und Foboplatzhalker
8 Standardbriefkopt mit Fotoplatzhalter und Zuammenf

T BEISFIELG
Empfanger-Info

[ &bsender im Kuvertfenster

Immobilienbewertung WERTYOLL Sprengnetter-Campus 1. 53474 B

|| ¥ersandanweizungen

EIMSCHREIBEN
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D> Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren werden nun die Anpassungsfaktoren mit einer
Genauigkeit von drei Nachkommastellen bertcksichtigt.

E Anpassung an das zu bewertende Grundstiick = O x
Bezugseinheit WwiF AMF w
‘Wergleichsfaktor beitrags- =[] 2.500,00 =
im“ergleichefaktor nicht enthalterne Beitrdge u.a. [£/f] + 0,00 &
beitragzfreier Yergleichsfaktar [EAmE] = 2500,00
Merkmal Wergleichefaktor Bewertungsobjekt Anpassungsfaktor
Stichtag 3122023 07.11.2024 " 1.025 =|F: S
‘wiohnflache [m] 70 100,00 " 1 E]Fs
Grundstiicksgrife [ ¥ 1 = | &
Bodenwert [£/m] Ed 1 = &
B aujahr . 2000 2000 " 1 = &
Anbauart |freistehend vi iDoppeIhaushéIfte v| H 0,975 = @
Auszstattungsstandard || V| | vl " 1 J &
Auysrichtung | L | | | b 1 = 1fze

Seite T e
vorlaufiger objektzpezifisch angepasster beitragsfreier Veraleichsfaktor [€/m¢] = 2.498.44
beim Bewertungsobjekt noch ausstehendes Beitrage u. & [£/mf] —
[beitragsrechtlicher Zustand des Bewertungsobiekts L[]
vorlaufiger objektspezifizch angepasster Vergleichsfaktar [£4mf] = 2438 44

0K 3 bbrechen 2 Hife _gg

So erhalten Sie sowohl in der Berechnung als auch in der Ausgabe ein treffsicheres
Ergebnis.

> PLZ-Ortsdatenbank

Mit der neuen Funktion zur Bearbeitung der PLZ-Ortsdatenbank konnen Sie nun
gezielt Ihre Datenbank nach PLZ oder Ortsnamen durchsuchen lassen und somit
einfacher Ihre Orte modifizieren.

ooy Bumnrganission Nevigetor Tebelen Todbmestone € nstelungen Exdras Hilly
@ e vBR[ A (G Ty v Btlee Wyw R B[ 8 38 T @ Sprengretter Taschentechner RHT DS O
Verglewchomert  Ectiagrwedt Andicht EW + Vg EE Inter-/Extrapolation
EE Barwerermitthung
bl s ok Khspezhisch 5 :
Vergerchul shin :r:wnﬁlm pezhich angsoas et B Auk-fakiincung
Zu-itbschiags elst v Zu abachisign el EE Eure-Umrechnung
[E gewogenes Mittel
iter Venge B Mertanpassungsassstent
" Woknillache I Liegenschaftszinssatzassistent
E ¥
Dt aaid HE grafische Flachenemitiiung
I liegenschaftssinssate
Zuritbschlags sboid «f- Zunihbichige shicht
Formelassistent
AT TR
olbbousr Ll Ermitthung regionaler Marktdaten L
marklidbl Zu- oder Abschisge + markfiibiche Zu- ode Abechiige [pom 5 7 Aba. 2 Imma's () Saremgnetter. Cnline »
= markrangepasster vorkiufiger Vergeichiwert Quelteny Datenbanken Baupressindex
Radenrichtwendatenbank
besondens Mermae +/-hesondens objskispegifische Gnmdifick smedmals El ProSa-Text
DACF-Kalkulstion GV 2000
£ e = Vesghtichiwest Bewentung rentenbasierter Rechte HHE 2000 for Gebude (WeaR)
LY n
— Burdonaud 3 8 Sanlon von vome ungleich Nul Berachriing von Flchen und Reuminhatben PLZ-Ortssdatenbrank
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Such- und Sorierungzoplionen

Die erstrmalige Sartierung kann bis 20 einer Minute daueml

FLZ Ortzname
Fheinbach
> 4|
Postleitzahl - Ortename
B H3348 Rheinbach
h3349 R heinbach
53380 Rheinbach
h3351 Rheinbach
R3367 Rheinbach
h3359 R heinbach

Das Frogramm bitte nicht beenden.

W/ 0K X gbbrechen 2 Hife 55

D> Sonstiges

>

v VvV VvV VvV VvV V

Vorschriftentexte werden mittels Link aufgerufen

Verbesserungen der Textausgabe

Optimierung der Rundungsfunktion bei der deduktiven Bodenwertermittlung

Verbesserung der Anlagennummern im Anlagenverzeichnis

Verbesserung der Texte zur Standardeinordnung

Korrektur der Barwertdifferenzausgabe bei Ertragsbesonderheiten

uv.a.m.
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-
SPRENGNETTER
.

Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

T +49 (0) 2641 827 3000
X info@sprengnetter.de

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht
Koblenz unter HRB 27814.

GeschaftsfUhrer: Jan Sprengnetter, Stefan Rauch

Inhaltlich Verantwortlicher gemaR § 55 Abs. 2 RStV: Jan Sprengnetter (Anschrift wie oben)
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