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https://shop.sprengnetter.de/Software/Gutachtenerstellung/ProSa/

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.24.3 erhalten Sie unverzichtbare
Verbesserungen fur lhre erfolgreiche Arbeit mit ProSa:

Sprengnetter-ProSa

> Sicher in die Zukunft

Damit Sie auch zukUnftig in all unseren Programmen unter Achtung von Sicher-
heitsrisiken bedenkenlos fur Ihre Wertermittlungen arbeiten kénnen, haben wir
quasi ,unter der Haube" technische Schulden beglichen und die Zugriffe auf Ihre
Programm-Datenbanken komplett GUberarbeitet. So sollten Sie nun ohne
Stérungen eine aktuellere Version (bis Version 4.0) des Datenbanksystems Firebird
einsetzen konnen. Damit werden |hre Daten noch sicherer verwaltet.

Mehr zum Einsatz mit Firebird 4.0 kdonnen Sie hier im Hilfe-Center nachlesen:
Zum Hilfe-Center

D> Immer up to date

Aus lhren friheren Programmversionen sind sie es gewohnt, dass beim Neustart
des Rechners |hre Sprengnetter-Software auf Aktualitat gepruft wurde. So konnte
es vorkommen, dass lhnen die ein oder andere Software- oder Datenaktualisie-
rung nicht angezeigt wurde. Grund hierfur war i.d.R. ein versaumter Rechnerneu-
start oder eine Windows-Einschrankung, die daflr sorgte, dass die Updatesuche
durch den Sprengnetter-Online-Updater nicht ausgefihrt werden konnte.

Mit der Integration dieser Funktionalitat in die nun vorliegende ProSa-Version
sollte Ihnen kein Update mehr entgehen. Denn die Updatesuche wird unabhangig
vom Rechnerneustart durchgefiuhrt, wenn Sie ProSa aufrufen.

Zudem kdnnen Sie in den Programmeinstellungen u.a. konfigurieren, in welchem
Intervall nach Updates gesucht werden soll.

PRS- margems |[RHEDRIOS

Unabhangig von den Programmeinstellungen kénnen Sie nun Uber die Symbol-
leiste die Updatesuche ,manuell” ausfuhren.
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Mit einem Klick auf die neue Schaltflache prufen Sie ihre Software auf Aktualitat
und erkennen an dem grinen Fortschrittsbalken in der Statuszeile, wie weit die
Updatesuche vorangeschritten ist.

Schnellzugriff

Mit der neuen Schaltflache fur den Software-Support kdnnen Sie sich blitzschnell
die Kontaktdaten unsere Support-Team anzeigen lassen, unser Hilfe-Center

aufsuchen oder eine Sitzung mit unserem Fernwartungsprogramm TeamViewer
starten.
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Zudem wurde die Symbolleiste um die Schaltflache fir den Aufruf der Baupreis-

indextabelle erganzt. So mussen sie nicht umstandlich durch die tieferen Menu-

strukturen klicken, damit Ihnen der aktuell

e Baupreisindex angezeigt wird.
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> Sachverstandigenvertrage Mietwertgutachten

Auch wenn mit Hilfe von ProSa standardmaRig keine Mietwertgutachten erstellt
werden konnen, haben Sie dennoch die Moglichkeit, das im Bereich der Blro-
organisation hinterlegte Korrespondenzsystem (Schriftverkehr) fur Mietwertgut-

achten zu nutzen.
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Denn in der Rubrik zu den Sachverstandigenvertragen finden Sie neben den
Vertragsvorlagen fur Verkehrswertermittlungen auch aktualisierte Vorlagen far
Sachverstandigenvertrage zu Mietwertgutachten.
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> Das neue BPI Basisjahr 2021

Die Preisindizes fur die Bauwirtschaft werden turnusmagig etwa alle fuUnf Jahre
Uberarbeitet und auf ein neues Basisjahr umgestellt, damit auch die Preisent-
wicklungen der aktuell angewandten Bauverfahren abgebildet werden. Damit
ist auch eine Neuberechnung der Ergebnisse ab Beginn des neuen Basisjahres
verbunden. Aufgrund einer EU-Verordnung wird das Jahr 2021 das nachste
Basisjahr sein. Mit dem Berichtsmonat Mai 2024 erfolgte die Umstellung auf das
Basisjahr 2021=100.
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Damit dieser Baupreisindex auch in der Immobilienbewertung verwendet werden
kann, muss dieser auf das Basisjahr der angewendeten Normalherstellungs-
kosten transformiert werden. Im Rahmen der Aktualisierungen werden lhnen in
ProSa diese transformierten Baupreisindizes automatisch zur Verfugung gestellt.
Aufwandige Umrechnungen bleiben lhnen diesbezuglich erspart.
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> Textausgabe zur Ermittlung der Restnutzungsdauer

Sollte im Rahmen der Ermittlung der Restnutzungsdauer diese mittels Anwendung
der Punktrastermethode modifiziert worden sein, so wird |hr Gutachten deutlich
aussagekraftiger, da mit der Uberarbeiteten Ausgabe der Restnutzungsdauer-
ermittlung alle in Frage kommenden Modernisierungsmalnahmen aufgefuhrt
werden, auch wenn bei diesen keine Modernisierungspunkte vergeben wurden.

Differenzierte Ermittlung der Restnutzungsdauer fiir das Gebdude: Einfamilienhans
Das 1933 errichtete Gebdude wurde modernisiert,

Zur Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdauer werden die wesentlichen Modernisierungen
zundchst in ein Punktraster (Punktrastermethode nach ..Sprengnetter/Kieria”) eingeordnet.

Hieraus ergeben sich & Modernisierungspunkte (von max. 20 Punkten). Diese wurden wie folgt ermittelt:

Tatsdchliche Punkte

MeodernisierungsmaBnahmen Maximale Durch Beartindun
(vorrangig in den letzten 15 Jahren) Punkte fuh :-c 1’3!9}5 Unterstellte | 2 ung
rte Mal-
Raktien MaBnahmen
Dacherneuerung inkl. der Verbesserung
der Wirmeddmmung im Dach bzw. Dim- 4 4.0 0.0
mung der obersten Geschossdecke
Modernisierung der Fenster und Auflen- B 0.0 0.0
tdren
Modernisierung der Leitungssysteme 2 0.0 0.0
(Strom, Gas. Wasser, Abwasser etc,) ‘ ’
Modernisierung der Heizungsanlage 2 20 0.0
Wirmedimmung der Auflenwinde 4 0.0 0.0
Modernisierung von Bidern /WCsete. | 2 | 00 | 00
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. 2 0.0 0.0
Decken. Fulibden und Treppen 3 i
wesentliche Verbesserung der Grundriss- 5 0.0 0.0
gestaltung
summe 6.0 0.0

Ausgehend von den & Modernisierungspunkten, ist dem Gebdude der Modernizsierungsgrad ..mitt-
lerer Modernisierungsgrad” zuzuordnen.

In Abhdngigkeit von:

« der tiblichen Gesamtnutzungsdauer (48 Jahre) und

s dem (.vorldufigen rechnerischen”) Gebdudealter (2024 - 1933 = 91 Jahre) ergibt sich eine (vor-
l4ufige rechnerische) Restnutzungsdauer von (468 Jahre —91)ahre =) 0 Jahren

« und aufgrund des Modernisierungsgrads . mittlerer Modernisierungsgrad” ergibt sich fiir das
Gebaude gemah der Punktrastermethode Sprengnetter/Kieria” eine (modifizierte) Restnut-
zungsdauer von 23 Jahren und somit ein fiktives Baujahr von 1979,

Zudem wird ab sofort im letzten Absatz das ,fiktive” Baujahr wieder im Gutachten
dokumentiert.
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> Erweiterte Ausgabe zur Nettokaltmiete (NKM)

Wenn Sie zur Ermittlung der Nettokaltmiete die Berechnung derselben uber den

entsprechenden Tabellenassistenten durchgeflhrt haben, wird die so ermittelte
Nettokaltmiete mit den Korrekturfaktoren in Ihnrem Gutachten abgedruckt. Da-
durch werden Ihre Wertermittlungsansatze fir den Rohertrag nachvollziehbarer.
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D> Sonstiges
>
>

Die Ausgabe der Ertragswertermittlung wurde optimiert
Die Literaturangaben wurden aktualisiert

In den Automatisierungseinstellungen kdnnen nun Optionen im Zusammen-

hang mit den Zustandsbesonderheiten konfiguriert werden

v Vv VvV V

uv.a.m

Der Anlagenmanager wurde optimiert

Die Stichtagsanpassung BRW wurde verbessert
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In der BRW-Datenbank konnen nun wieder Bodenwerte gespeichert werden
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Sprengnetter Real Estate Services GmbH
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T +49 (0) 2641 827 3000
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Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht
Koblenz unter HRB 27814.

GeschaftsfUhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemag § 55 Abs. 2 RStV: Andreas Kadler (Anschrift wie oben)
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