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Sprengnetter Value
Software-Update 2/2024

Das Software-Update 2/2024 zu Sprengnetter Value enthalt
neue Features, Anpassungen sowie Bug-Fixes.

Stand: September 2024
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1 Features

Folgende Features wurden im Rahmen des Updates 2/2024 eingefuhrt:

1.1 Energieeffizienz-Erweiterung

Die Energieeffizienz gewinnt zunehmend an Bedeutung fir die Bewertung von Immobilien. Bei der
Wertermittlung flieBen Aspekte der Energieeffizienz ein, wenn Angaben aus einem vorhandenen
Energieausweis vorliegen und berutcksichtigt werden kénnen. Dabei wird die Energieeffizienz Gber

den Gebaudestandard und die Modernisierungsklasse mit einbezogen.

Energieeffizienz

Energieeffizienzklasse gem. Energieausweis keine Angaber ¥ Energieeffizienzhausstandard keine Angaben w

Indikation der Energieeffizienzklasse  objekispezifische Energieeffizienzklasse (Standardobjekiberechnung) ¥ D 1

Energietrager
Erdgas/Fllssiggas b
Besonderheiten
Warmepumpe ::| Solarthermie E Laftungsanlage mit Warmerlckgewinnung
energetische Sanierung (In den letzten 15 Jahren)

!2 Heizung Wa’rrnedémmung Aulenwand Dwarmedammung Kellerdecke Warmeda'rnmung Dach [:IFenster

MA%|A| B | c| o | E| FIHNSEE
0 25

50 7% 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zur Energieeffizienz
Die zugrundeliegenden energetischen Eigenschaften des Gebiudes wurden bei der Bestimmung des Modernisierungsgrads und der
Gebaudestandardermittiung berticksichtigt,

Mit der neuesten Erweiterung der Funktionalitat wird nun auch in Fallen Unterstlitzung geboten, in
denen kein Energieausweis vorliegt und somit keine spezifische Energieeffizienzklasse oder kein
Energiebedarf bekannt sind. In solchen Situationen kann anhand der vorhandenen Objektattribute
eine objektspezifische Energieeffizienzklasse berechnet werden, die in die Bewertung des Objektes

einflieRen kann.
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Energieeffizienz

Energleeffizienzklasse gem. Energieausweis s} - Energieeffizienzhausstandard keine Angaben »
vom 01.03.2024 zz:]
Energieauswelsart Verbrauchsauswels v
Endenergie 119,00 kWhim®a)
Primarenergie 131,00 kWhim2a)
CO-~Emissionen kg COuAim2-a}

|;| Vergleich mit baujahrestypischer Energieeffizienzklasse (statistische Methode) B8 j§

1 |
] 1
dR¥IAl 8 | c | o | E | FUINGEER
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I E.'mr_a_;-r('l"l"l-,‘n{ Femall Energieauswels

I: Baujahrestypische Energieeffizienzklasse (statistisches Modeill)

Erlauterungen zur Energiesffizienz
Die zugrundeliegenden energetischen Eigenschafien des Gebaudes wurden bei der Bestimmung des Modernisierungsgrads und der
Gebaudestandardermittiung berucksichtigt

Diese berechnete baujahrestypische Energieeffizienzklasse eignet sich auch dazu, einen vorhande-
nen Energieausweis auf Plausibilitat zu prafen, vor allem wenn nur ein Verbrauchsausweis vorliegt.
So kann bewertet werden, ob die vorliegenden Daten fir das jeweilige Objekt realistisch sind. Durch
einen direkten Vergleich mit der baujahrestypischen Energieeffizienzklasse wird eine verbesserte
Beurteilung der Energieeffizienzdaten der Immobilie ermdglicht, was zu einer fundierteren Gesamt-

bewertung fuhrt.

1.2 Anpassung des Gebaudestandards und der Modernisierung aufgrund
von Energieeffizienz

Die Energieeffizienz wird bei der Wertermittlung von Gebauden jetzt vollstandig einbezogen, unab-

hangig davon, ob sie sich positiv oder negativ auf den Objektwert auswirkt. Der energetische Zustand

eines Gebaudes flielt direkt in die Bewertung des Gebaudestandards ein, und energetische Sanie-

rungsmalnahmen werden als Modernisierungen bertcksichtigt, was die Restnutzungsdauer und den

Gebaudestandard beeinflusst. Dies hat direkte Auswirkungen auf die angesetzten Herstellungskosten,

Mieten und Vergleichspreise.

Sprengnetter | 4



Liegt eine Energieeffizienzklasse vor, wird diese bei der Ermittlung des Gebaudestandards und der
Modernisierungspunkte berlcksichtigt, basierend auf den eingegebenen oder berechneten Objekt-
merkmalen. Durch die aktivierte Konfiguration wird die Energieeffizienzklasse nun auch dann explizit
berucksichtigt, wenn sie den Gebaudewert nach unten beeinflusst. Dadurch kann die eingegebene
Energieeffizienzklasse in bestimmten Fallen den berechneten Gebaudestandard und die Modernisie-

rungspunkte nach unten korrigieren, was zu einer realistischeren Bewertung fuhrt.

Diese Vorgehensweise sorgt dafur, dass die Bewertung der Immobilie den tatsachlichen energe-
tischen Zustand des Gebaudes widerspiegelt, unabhangig davon, ob dies den Wert steigert oder
mindert. So wird eine fundierte und faire Einschatzung des Gebaudezustands ermaoglicht, die alle

relevanten Faktoren einbezieht.

1.3 Individuelle Garage hinzufugen und BGF pauschaler Garagen andern
Mit dem Update haben Sie die Moglichkeit, Garagen als neues Gebaude in die Wertermittlung einzu-
beziehen. Das Garagenobjekt finden Sie im Baukasten flr weitere Elemente und kdnnen es einfach
per Drag & Drop in lhre Wertermittlung integrieren. Dieser neue Gebaudetyp ermdglicht es lhnen,

Garagen individuell zu bewerten, anstatt dies wie bisher nur pauschal Uber die Anzahl zu tun.

~
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Allgemeine Angaben
4 H Garage (GAR) 4
Dokuments und Fotos
o ibung o
Gebdudean,
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2 Hutzung Garagenart
Gebaudestandard und RND wohner =
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Siete auswahler Bitte auswahler
Sachwert
Fulibodenbelag Dacheindeckung besendere Ausstattung
Ergebais
Ritte auswahler v #itte aupwahlen -

Zudem kdénnen Sie fur pauschal angelegte Garagen die Brutto-Grundflache (BGF) in der Sachwert-

ermittlung nachtraglich anpassen. Mit diesen neuen Funktionen decken Sie nahezu alle Szenarien

rund um die Bewertung von Garagen ab.
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2 Geringfugige Softwareanpassungen und Bug-Fixes
Folgende geringflgige Anpassungen und Bugs wurden im Rahmen des Updates 2/2024 durchge-

fUhrt bzw. behoben:

2.1 Ausgabe-Formatierungsfehler aus vorherigem Update korrigiert

Nach dem letzten Update kam es in der Ausgabe zu unerwlnschten Formatierungsproblemen. So
wurde der Abstand der FuRRzeile zum unteren Seitenrand verkleinert, der Softwarestand auf der
Titelseite in der obersten Zeile angezeigt, und die Kapitellberschriften wurden nicht immer sauber
gesetzt, was zu unschdnen Seitenumbrichen und Formatierungsfehlern fihren konnte. All diese

Probleme wurden nun mit viel Sorgfalt behoben.

Hinweis: Da die Kombinationen der moglichen Formatierungsszenarien nahezu unbegrenzt sind,
kann jedoch nicht garantiert werden, dass in jeder Situation eine perfekte Formatierung erreicht
wird, zumal die Wahrnehmung von Formatierungsqualitat auch subjektiv ist. Aus diesem Grund
steht Ihnen weiterhin das Word-Ausgabeformat zur Verfligung, um individuelle Anpassungen vor-

zunehmen.

2.2 Bodenwert-Popup und -Ausgabe: Darstellung aller Bodenwert-Attribute
Bisher wurden im Bodenwert-Popup und im Ergebnisdokument nur ausgewahlte Eigenschaften des
Richtwertgrundsttucks angezeigt. Mit dem neuesten Update werden nun im Bodenwert-Popup und
im Ergebnisdokument alle Eigenschaften des Richtwertgrundsticks dargestellt, sofern diese vom

Gutachterausschuss veroffentlicht wurden.

2.3 Info-Button zur manuellen Bodenwerterfassung
Mit dem letzten Update wurde die Mdglichkeit zur manuellen Erfassung von Bodenwerten geschaffen.
Zusatzlich wurde flr die wahlbare Modeltransformation ein Informations-Button hinzugefugt, der

den Einfluss dieser Transformation auf die Bewertung erlautert.

24  Bewertung einer ETW: Vorbelegung der Anz. der WEs im Gebaude mit 10
Ab diesem Update wird die Anzahl der Einheiten im Gebaude fur die Bewertung einer Eigentums-
wohnung standardmagig mit 10 vorbelegt, was dem gangigen Berechnungsstandard entspricht.

Bislang erfolgte die Vorbelegung mit nur einer Wohneinheit.

Sprengnetter | 7



2.5 Performance Verbesserungen

Mit diesem Update wurden an verschiedenen Stellen der Software Performance-Verbesserungen
vorgenommen. Besonders im Bereich ,Dokumente und Fotos” wurden signifikante Anpassungen
durchgefuhrt, die zu einer deutlich besseren Benutzererfahrung fuhren sollen. Diese Optimierungen
zielen darauf ab, die Ladezeiten zu verkuirzen und die Reak-tionsfahigkeit der Software insgesamt

zu erhéhen, um ein reibungsloseres und effizienteres Arbeiten zu ermdglichen.
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Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
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T +49 (0) 2641 827 3000
info@sprengnetterde

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim
Amtsgericht Koblenz unter HRB 27814.

GeschaftsfUhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemaR § 55 Abs. 2 RStV:
Andreas Kadler (Anschrift wie oben)
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