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1 Das Modul ,,Grundstiicksmarktbericht”

Mittels des Moduls ,Grundstiicksmarktbericht” ist es moglich, den Grundstlicksmarktbe-
richt unmittelbar aus ,,Sprengnetter-AKuK“ heraus automatisiert zu erstellen. Der gesamte
Ablauf wird dabei von der Beschreibung des Gutachterausschusses tber die Berechnung der
Umsatzstatistiken, der Ermittlung von Durchschnittswerten bis hin zur Texterzeugung inklu-
sive Grafikerstellung in MS Word vollstandig durch das Programm unterstitzt. Dadurch wird
die alljahrliche Arbeit des Gutachterausschusses wesentlich erleichtert und somit eine hohe-
re Effizienz ermoglicht.

Das Modul ,,Grundstilicksmarktbericht” ist so aufgebaut, dass vom Programm ein allgemei-
nes Inhaltsverzeichnis fiir den zu erstellenden Grundstiicksmarktbericht vorgeschlagen
wird. Dieses Inhaltsverzeichnis kann nach Belieben individuell gedandert werden. Die Indivi-
dualisierung, d.h. das Hinzufligen oder Léschen von Gliederungspunkten oder auch die An-
derung ihrer Reihenfolge, wird dabei ganz einfach vergleichbar mit den Funktionalitdten des
Windows Explorers iber entsprechende Schaltflachen durchgefiihrt.

Zu jedem Gliederungspunkt kénnen im Modul ,Grundstiicksmarktbericht” passende Texte
erfasst werden. Diese werden bei der Texterzeugung in MS Word an die entsprechende Stel-
le Gbergeben. Einmal eingegebene Texte kdnnen als sogenannte ,Textbausteine” unmittel-
bar im Programm abgespeichert werden. Sie stehen fiir eine spatere Verwendung, z.B. den
Grundstiicksmarktbericht des darauffolgenden Jahres, wieder zur Auswahl. Fir die meisten
Gliederungspunkte des im Programm vorgeschlagenen Inhaltsverzeichnisses stehen mitge-
lieferte Textbausteine als Beispiele zur Verfligung. Diese kdnnen an die jeweilige individuelle
Situation angepasst werden.

Bei Gliederungspunkten, in denen allgemeine Informationen zum Gutachterausschuss an-
gegeben werden sollen, greift das Modul auf die ggf. in dem Hauptmenii ,, Programmeinstel-
lungen“ erfassten Daten zurlick. So werden z.B. die Anschrift des Gutachterausschusses und
die einzelnen Mitglieder, soweit dort einmalig eingegeben, aus diesem Menipunkt automa-
tisch ibernommen.

Bei der Mehrzahl der Gliederungspunkte des Grundstiicksmarktberichts sind neben rein
textlichen Angaben Aussagen (iber die im letzten Geschaftsjahr vorgefallenen Umsatzzahlen
zu ermitteln. Zu diesem Zweck werden zu jedem Gliederungspunkt eine entsprechende Se-
lektionsmaoglichkeit und die zugehorige Ergebnisansicht als Vorschau in Tabellenform ange-
boten. Aus der Vorschau lasst sich direkt das Selektionsergebnis aufrufen. Die Ergebnisse
werden bei Aktivierung der Texterzeugung automatisch in Diagramme und Tabellen umge-
wandelt und nach MS Word lbergeben. Dabei werden die einzelnen Grafiken mit MS Excel
erstellt und in MS Word ,eingebettet”. Daraus ergibt sich die Moglichkeit, diese Grafiken
wieder zu 6ffnen und — soweit gewiinscht — individuell zu Giberarbeiten.
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2 Der Aufruf des Moduls ,,Grundstiicksmarktbericht”

Das Modul ,Grundstiicksmarktbericht* wird (ber das Hauptmeni ,Aufga-
be/Statistiken/Grundstiicksmarktbericht” aufgerufen:

S AKuK - Automatische Kaufpreissammlung und Kauf;

| aufgabe i BUroorganisation  Tabelle  Einstellungen  Extras
'-.L.-f? Kaufpreiserfassung  * ;l | = @ =N B |
i <:,' Kaufpreisauskunft — *
|wl Skatistiken r wl Grundsticksmarktbericht |
S Freie Selektion = GEWOS
fid Auswerten v | = EBR
¥ Schliglien wl Stat, Landesamter r
[| Beenden  Alt+F4 wl Deutscher Stadietag
= Iris.MRW
= DGAA NRW
wl Finanzverwaltung r
= Hauserpreisindex

Abb. 2.1: Modulaufruf

Man gelangt dann in das Startdialogfeld des Moduls , Grundstiicksmarktbericht”:
8 x

Mittels des Moduls "Grundstuicksmarktbericht' ist ez moglich, den Grundstuicksmarktbericht
unmittelbar aus WF-Akok, heraus automatiziernt zu erstellen.

Der gesamte Ablauf wird dabei von der Beschreibung des Gutachterausschusses iiber die
Berechnung der Umzatzstatistiken, der Emmittiung von Durchachhittswerten bis bin 2ur
Texterzeugung inkluzive Grafikerstellung in M5 -Ward vallstandig durch das Programm
unterstiitzt.

B w yvorhandene Grundstucksmarktberichte

I - - | 2] | — |
Bezeichnung |Berichtsiahr |.~’-‘-.n2ah|Jahre|;|
| B eizpielgrundstiicksmarktbericht 2004 2
| Grundstiicksmarktbericht Beizpiglstadt 2004 5
L Grundstiickzmarktbericht Kreis Musterkieis 2004 2

- L}'} Grundstucksmarktbericht

f+ Aysgewahlten Grundstiicksmarktbericht offneré

(" Neusn Grundstiicksmarktbericht erstellen.
Der ausgewshlte Grundstucksmarktbericht dient dabei alz Yaorlage.

Bezeichnung des neuen Grundstiick smarktberichts

\/ (.4 x Abbrechen ? Hilfe

Abb. 2.2: Startdialogfeld Modul ,,Grundstiicksmarktbericht”
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In diesem Dialogfeld werden die bereits erstellten Grundstiicksmarktberichte in dem Dialogbe-
reich ,vorhandene Grundstiicksmarktberichte” angezeigt. Dabei sind neben der Bezeichnung
auch das Berichtsjahr, fiir das der jeweilige Grundstlicksmarkbericht erstellt werden soll sowie
die Anzahl der Jahre (d.h. die Zeitreihe), die er umfasst, angegeben. StandardmaRig wird von
»Sprengnetter-AKuK” in dem Dialogfeld ein Grundstiicksmarktbericht als Beispiel aufgefiihrt
(erkenntlich durch die blaue Markierung).

Im Dialogbereich ,Grundstiicksmarktbericht” kann ausgewahlt werden, ob ein im Dialogbe-
reich ,vorhandene Grundstiicksmarktberichte” markierter Grundstiicksmarktbericht wieder
geoffnet oder ein neuer Grundstiicksmarktbericht erstellt werden soll. Fiir die Erstellung eines
neuen Grundstiicksmarktberichts ist immer eine Vorlage zu verwenden. Die spezielle ge-
winschte Vorlage ist im Dialogbereich ,,vorhandene Grundstiicksmarktberichte” zu markieren.
Bei der erstmaligen Erstellung eines Grundstlicksmarkbericht kann dabei auf den in ,Spreng-
netter-AKuK” enthaltenen ,Beispielgrundstiicksmarktbericht” zuriick gegriffen werden. Die
gewlinschte Bezeichnung des neu zu erstellenden Grundstlicksmarktberichts ist in dem ent-
sprechenden Eingabefeld zu erfassen. Diese einmal gewahlte Bezeichnung kann zu einem spa-
teren Zeitpunkt auch wieder beliebig geandert werden. Ebenso kann der gesamte Grund-

stiicksmarktbericht Gber die Schaltflache |;l

in der Tabellenfunktionsleiste

" L‘ vorhandene Grundstuckzmarktbenchte

14 | - I L 3 L2 -— |

wieder geldscht werden.
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3 Das Hauptdialogfeld ,,Grundstiicksmarktbericht”

In dem Hauptdialogfeld des Moduls , Grundstiicksmarktbericht” konnen alle in , Sprengnetter-
AKuK” automatisierten Schritte zur Erstellung des Grundstlicksmarktberichts durchgefiihrt

werden.
S Grundstiicksmarktbericht (=] =] B3]
Eezeichnung des Grundstiickmarktberichts Eerichtsiahi  Zeitreihen Liber Uberschrift:
IGrundstUcksmarktbericht Beispielstadt I 2004 I 2 Jahre IDIe Entwicklungen des Grundstiickemarkts é

28] ole| claol)

Fiir diezen Eintrag sind keine Seleklionen verfiigbar.

Gliederungspunkt § Dberschrift

— K

WJ |1 Die Entwicklungen des Grundstiicksmarkts ‘

| 2as finden Sie im Grundsticksmarktbericht

| 3 Der Gutachterausschuss

| 4 Einwohner-, Struktur- und Wirtschaftsdaten und sllgemeiner Grundstic...
| 5 Unbebaute Grundstiicke

| & Bebaute Grundsticks

| Tiwiohnungs- und Teileigentum

v v v v v ¥
RO RAA
8

| &Erforderliche Daten filr die Wertermittiung

g{,\gn|FJrU|;

Textbaustemel j_l _I _I

Der Grundstociemarithericht soffe mé einem “Awfmacher” begnnen. fn enem ersten, kurz gehakenan
Abechnitt solfe dis "Quintessenz " der Enfaicklungen auf dem Grundsttckemarkt Festgehaltan
wergen. i dem mitgeleferten Texbaustein Baispiet” finden Sie Vorschidge for eine entsprechende
Formuiarung, Derer faizpieffext muss sebetverstandich an die fafsdohliche Situation angepasst

wergan

‘ % Grundstiicksmarktbericht auzgeben

7 Hife

L

Abb. 3.1: Hauptdialogfeld ,,Grundstiicksmarktbericht”

3.1 Bezeichnung und Zeitreihe des Grundstiicksmarktberichts

Das Dialogfeld ist grundsatzlich in vier Bereiche unterteilt.

Im Bereich , Bezeichnung des

Grundstiicksmarktberichts” (links oben) kann die im Startdialogfeld eingegebene Bezeichnung
individuell gedndert werden. Die hier gefiihrte Bezeichnung wird bei der anschlieBenden

Texterzeugung verwendet.

Bezeichnung des Grundztlickmarktberichts

Berichtsjahr  Zeitreihen Liber

IErundstUcksmarktbericht B eizpiglztadt

| znn4| 2 Jahre

Abb. 3.2: Bezeichnung und Zeitreihe

Daneben ist das ,Berichtsjahr” (entspricht dem Eingabefeld ,,Reg. Jahr” bei der urspriinglichen
Vertragserfassung) einzugeben, fur das der Grundstiicksmarktbericht erstellt werden soll. Au-
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Rerdem ist in dem Eingabefeld ,Zeitreihen iiber Jahre” anzugeben, liber welchen (riickwarts
blickenden) Zeitraum die Statistiken erstellt werden sollen. Diese Angaben werden von
»Sprengnetter-AKuK” bei der automatisierten Erstellung der Statistiken verwendet. Alle, nach-
folgend noch weiter erlauterten, Ergebnisse aus durchgefiihrten Datenselektionen werden da-
bei automatisch fiir das eingegebene Berichtsjahr und die Anzahl (zuriickliegender) Jahre ange-
zeigt, die vom Bearbeiter im Eingabefeld , Zeitreihen liber Jahre” angegeben ist.

3.2 Inhaltsverzeichnis und Gliederung

Im Bereich ,Inhaltsverzeichnis” kann die gewiinschte Gliederung des zu erstellenden Grund-
sticksmarktberichts individuell festgelegt werden.
— Inhaltsverzeichnizs

Al Bla aans| ol

Gliederungzspunkt § Uberschrift

* 1 Die Entwicklungen des Grundsticksmarkts
= 2Wwas finden Sie im Grundsticksmarktbericht
» = 3 Der Gutachterausschuss
[ =y Eimwyohner-, Struktur- und Winschaftzdaten und allgemeiner Grundstic...
2 | 5 Unbebaute Grundstiicke
2 | 6 Bebaute Grundstiicke
» = 7 Wiohnungs- und Teileigentum
k % & Erforderliche Daten for die Wertermittiung

Abb. 3.3: Inhaltsverzeichnis und Gliederung des Grundstiicksmarktberichts

In ,,Sprengnetter-AKuK” ist ein ,,Musterinhaltsverzeichnis” fir einen Grundstiicksmarktbericht
angegeben. Dieses Musterinhaltsverzeichnis basiert auf der bundesweiten Auswertung von
Uber einhundert verschiedenen Grundstiicksmarktberichten und wird, zumindest als Anhalts-
punkt, zur Verwendung empfohlen.

Uber die spezielle Schaltflichenleiste

23 e aooa ae

Abb. 3.4: Schaltflachenleiste zur Individualisierung des Inhaltsverzeichnisses

kann das Musterinhaltsverzeichnis hinsichtlich Anzeige und Aufbau beliebig gedndert werden.

Mit der, von links beginnend, ersten Schaltflache werden alle vorhandenen (u.U. auch die
in der aktuellen Ansicht nicht angezeigten Unter-) Gliederungspunkte ausgewahlt. Das bedeu-
tet, es werden bei der Textausgabe alle Gliederungspunkte mit nach MS Word ausgegeben. In
der Ansicht wird das durch die Anzeige von ,Haken” vor allen Gliederungspunkten kenntlich
gemacht. Sollen (nur) einzelne Gliederungspunkte bei der Texterzeugung verwendet bzw. nicht
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundstticksmarktbericht

verwendet werden, kdnnen die ,,Haken” auch manuell mittels Mausklick gesetzt oder entfernt

werden. Mit der zweiten Schaltfliche @ werden alle vorhandenen (u.U. in der aktuellen An-
sicht nicht angezeigten Unter-) Gliederungspunkte abgewahlt.

Mit der dritten Schaltflache kann das Inhaltsverzeichnis komplett aufgeklappt werden.
Damit werden alle vorhandenen Untergliederungspunkte angezeigt. Sollen (nur) einzelne Un-
tergliederungspunkte angezeigt bzw. nicht angezeigt werden, kann dies auch manuell mittels
Mausklick auf den schwarzen Pfeil vor dem entsprechenden Gliederungspunkt durchgefiihrt

. . . B . . .
werden. Mit der vierten Schaltflache wird der komplette Inhaltsverzeichnisbaum zusam-
mengefaltet.

Mit den Pfeil-Schaltflachen €l kann der aktuell markierte Gliederungspunkt inner-
halb des Inhaltsverzeichnisses verschoben werden. Es bestehen dabei die Méglichkeiten

e den Gliederungspunkt im Inhaltsverzeichnis eine Ebene nach oben zu verschieben
e den Gliederungspunkt im Inhaltsverzeichnis eine Stufe nach oben zu verschieben

e den Gliederungspunkt im Inhaltsverzeichnis eine Stufe nach unten zu verschieben
e den Gliederungspunkt im Inhaltsverzeichnis eine Ebene nach unten zu verschieben.

Dadurch ist es moglich, die Reihenfolge nach individuellen Gesichtspunkten anzupassen.

Mit den (rechten) Schaltflachen ,,Plus” und , Minus” kénnen neue, eigene Gliederungs-
punkte hinzugefiigt bzw. wieder entfernt werden. Es kénnen hier nur manuell hinzugefiigte
Gliederungspunkte geléscht werden. Soll ein von ,Sprengnetter-AKuK” im Musterinhaltsver-
zeichnis vorgegebener Gliederungspunkt nicht bei der Texterzeugung verwendet werden, kann
dies durch das Entfernen des vorstehenden Hakens festgelegt werden.

Die Moglichkeit des Hinzufligens weiterer Gliederungspunkte ist u.a. dann wesentlich, wenn
eine bestimmte Statistik mehrfach durchgefiihrt werden soll. So kénnen dadurch z.B. Durch-
schnittswerte fir Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke oder fiir Wohnungseigentume auch
getrennt fir verschiedene Gemeinden (oder Gemeindegruppen) oder Stadtteile ermittelt und
ausgegeben werden.
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: Grundstiicksmarktbericht

Nach Auswahl des Schalters zum Hinzufiigen neuer Gliederungspunkte erscheint ein spezi-

elles Dialogfeld:

S Gliederungspunkt als ¥orlage auswahlen

S| -0 |

Gliederungzpunkt § Oberschrift

wl 1 Die Entwicklungen des Grundsticksmarkiz

wl 2'Waz finden Sie im Grundsticksmarktbericht

b = |3 Der Gutachterausschuss

= 31 Zusammensetzung

WI 4.1 Einvvahner-, Struktur- und Witzchaftadaten

e = 4.2 Grundsticksverkehr

£l =| 8 Unbebaute Grundsticke

WI 3.2 Aufgaben des Gutachterausschuszes und der Gezchaftzstelle

=l wl 4 Einvvahiner-, Struktur- und Wirtzchaftzdaten und allgemeiner Grundstickswverkehr

x Abbrechen

? Hike

Abb. 3.5:

Gliederungspunkt kopieren; Dialogfeld , Gliederungspunkt als Vorlage auswahlen”

In diesem Dialogfeld ist der Gliederungspunkt mittels Mausklick auszuwahlen, der als Vorlage
fir den neu hinzuzufiigenden Gliederungspunkt verwendet werden soll. Zu diesem Zweck wird
hier der gesamte Inhaltsverzeichnisbaum mit allen vorhandenen Untergliederungspunkten an-

gezeigt.

Es ist bei der Auswahl der Vorlage zu beachten, dass den verschiedenen (in , Sprengnetter-
AKuK“ vorgegebenen) Vorlagegliederungspunkten unterschiedliche ,Funktionen” zugeordnet

sind.

Diese Funktionen unterscheiden sich dabei in:

¢ Reine Kommentare

Hier kann zu einem Gliederungspunkt ein beliebiger Text eingegeben werden, der bei der Aus-
gabe des Grundstiicksmarktberichts an der entsprechenden Stelle verwendet wird.

Entsprechende vorgegebene Gliederungspunkte

,Die Entwicklungen des Grundstiicksmarkts*
»Was finden Sie im Grundstiicksmarktbericht”
,Der Gutachterausschuss*

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundstticksmarktbericht

»Aufgaben des Gutachterausschusses und der Geschaftsstelle”
»Einwohner-, Struktur- und Wirtschaftsdaten und allgemeiner Grundstiicksverkehr”
,Einwohner-, Struktur- und Wirtschaftsdaten*

,Unbebaute Grundstiicke”

»Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus*

»Sonstige Flachen”

»Individueller Wohnungsbau“

»,Erforderliche Daten fiir die Wertermittlung”
,Bodenwertdaten”

,Sachwertdaten”

»Ertragswertdaten”

»Wohnungs-/Teileigentumsdaten”

»(weitere) durchschnittliche Zinssdtze und Indexreihen”

e Kommentar mit Verwendung von in den , Einstellungen“ erfasster Daten

Hier kann zu einem Gliederungspunkt ein beliebiger Text eingegeben werden, der bei der Aus-
gabe des Grundstiicksmarktberichts an der entsprechenden Stelle verwendet wird. Darlber
hinaus werden die ggf. im Hauptmeni ,Einstellungen/Gutachterausschuss” eingegebenen
Mitglieder des Gutachterausschusses bei der Texterzeugung automatisch verwendet.

Entsprechende vorgegebene Gliederungspunkte

»Zusammensetzung”

e Kommentar mit Ausgabe von Diagrammen und / oder Tabellen

Hier kann zu einem Gliederungspunkt ein beliebiger Text eingegeben werden, der bei der Aus-
gabe des Grundstiicksmarktberichts an der entsprechenden Stelle verwendet wird. Darliber
hinaus werden auf der Basis der (nach erfolgter Suche im Bereich ,Vorschau” angezeigten) Er-
gebnisse bei der Ausgabe des Grundstlicksmarktberichts automatisch Diagramme und Tabellen
erstellt und an MS Word libergeben.

»Sprengnetter-AKuK” erstellt vier verschiedene ,Typen” von Diagrammen und Tabellen. Die
genaue Darstellung, welche Daten in welchem Format bei der Ausgabe des Grundsticksmarkt-
berichts zusammengestellt werden, ist in Abschnitt 7 dargestellt. Die Zuordnung eines be-
stimmten vorgegebenen Gliederungspunktes zu dem jeweiligen , Typ“ ist in den Uberschriften
der Selektionsansatze der einzelnen Gliederungspunkten mit angegeben.
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundsttuicksmarktbericht

3.3 Uberschrift, Selektion und Vorschau der Ergebnisse

Im Bereich , Uberschrift” (rechts oben) des Dialogfeldes wird ein Eingabefeld mit der Uber-
schrift des aktiven Gliederungspunkts angezeigt:

Uberschrift;
IDie Entwicklungen des Grundstiickzmarkts la"

Fur diezen Eintrag zind keine Selektionen verfiighar.

Abb. 3.6: Eingabefeld ,Uberschrift” des Gliederungspunkts

Diese Uberschrift kann manuell gedndert werden. Eine Anderung wirkt sich unmittelbar auf die
im Inhaltsverzeichnis angezeigte Uberschrift aus. Um die Standardiiberschrift wieder herzustel-

len, ist die rechts anschlieRende Schaltflache K zu betatigen.

Bei den Gliederungspunkten, bei denen keine Grafiken und/oder Tabellen erstellt werden, er-
scheint ein entsprechender Hinweis in dem gelben Hinweisfenster (vgl. vorstehende Abb.). Bei
den (brigen Gliederungspunkten wird der Bereich , Uberschrift“ noch um die Funktionalitit
der Datenselektion mit integrierter Anzeige (im Bereich , Vorschau”) erweitert:

[berschrift:
IGrundstUcksverkehr la“
ﬁuchprnf'iiarbeiten
— Worschau
Anzahl | Flsche | wert |
Teillmarkt/Objektart 2003 2004 Weranderung gegenuber Yorahr [%]
unbebautes baureifes Land 1.214 ary - 28
Flachen der Land- und Farstwirtschaft | 233 228 -2
bebaute Grundstlicke 964 1.095 +14
WWiohnungs- T eileigentume 441 468 +6
Sonztige 236 ZE9 +14
Surme 3.088 2937 -5
| | i

Abb. 3.7: Dialogfeldbereich ,Uberschrift, Datenselektion und Vorschau”
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundstticksmarktbericht

Die Selektionsmoglichkeiten und die angezeigten Ergebnisgruppen hangen von dem Typ der
Datenausgabe ab, der dem gerade aktiven Gliederungspunkt zugeordnet ist (vgl. hierzu die de-
taillierte Aufstellung der einzelnen vorgeschlagenen Suchkriterien und Ausgabegruppierungen
in Abschnitt 7).

Grundsatzlich ist immer ein Suchprofil anzugeben, nach dem die Vertrage aus der Datenbank
selektiert werden sollen. Zur Eingabe dieses Suchprofils ist die Schaltflache ,, Suchprofil bear-

O

beiten” 2uchprafilbeatbeiten. o o5\ \wihlen. Es 6ffnet sich das Standarddialogfeld fiir die Suche mit-
tels der ,freien Selektion”, in dem die gewlinschten Suchkriterien individuell eingegeben wer-
den kénnen:

8 x

Weitiags- und Grundstiicksdaten | freie Eingabefelder | Bearbeitung |

— Wertragzdaten

Reg.Hr.: I .n"I [letzte Feg.-Mr.: I | Wertragztyp IKaufvertrag ILI
Motar / Smtsgericht: Urkundennr. £ 4z, Werkaufer Typ: I I :I

I I_I I Kaufer  Tup I—E PLE: I—
Eingangsdatum; Wertragedatum; .
I—E—E— Kaufpreis [€]:

=/ Lz |

— Grundstiicksdaten
Postlaitzahl: I Qrt / Gemeinde: I StraBe: I HausMr.: I
— Grundbuchangaben zusatzliche Katasterangaben
Grundbuchbezirk: Gemarkung: Flur:
I I I weitere Angaben |
Band: Blatt Ifd. Nr. Flurstiick: Flache: T eilflsche:
! ! ! | ‘| | | "

Rechte und Belastungen [&bt. 11]:

I ILI Gezamtteilflache I e Gesamt(teillflache I 13

Zur & tung / Bewert — I—Ij — Besonderheiten
it - % [¥ Besonderheiten wurden erfasst

Teilmarkt I j

Dbiektartl j @ [¥ Gemeinbedartsfachen

@ Suchprafil Hffneng ﬂ Suchprofil speichern

‘ S Zuriickzetzen / ok x Abbrechen ? Hilte

Abb. 3.8: Dialogfeld , freie Selektion”

Bei erstmaligem Aufruf dieses Dialogfelds stehen bereits die als Standard vorgeschlagenen
Suchkriterien in den entsprechenden Selektionsfeldern. Diese konnen entsprechend der all-
gemeinen Methode der ,freien Selektion” beliebig geidndert werden. Uber die Schaltfliche

o " = Suchprofil Gifren | . . " .
,Suchprofil 6ffnen konnen die fest in ,,Sprengnetter-AKuK” gespeicherten

Standardsuchprofile ausgewahlt werden. Zu jedem relevanten Gliederungspunkt des Mus-
terinhaltsverzeichnisses ist ein solches (blau eingefarbtes) Standardsuchprofil vorhanden:
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: Grundstiicksmarktbericht

S Suchprofil Gffnen

8| -10| x|

Eilter:

[+ Standardprofile anzeigen

Bezchreibung

vorhandene Prafile
I I - | - | 2|

Bezeichnung

4.2 Grundstuckswerkehr

| 51 Bauflachen

o 5.1.1.1 Detail freist. Ein- u. Zweitamilienhauszer

=

5.1.1.1 freigt. Ein- u. Zweifamilienhauser
| 5.1.1.2 Detail Doppelhaushalften

| 5.1.1.2 Doppethaushalten

| 5.1.1.3 Detail Reiherhuser

Profilhame

Dies izt ein Selektionswarschlag,

[raz Profil kann nicht gelascht
werden)

=

e

E Profil Jasehen | %5 Profil umbenennen

K

x Ahbbrechen

7 Hie

Abb. 3.9: Dialogfeld ,,Suchprofil 6ffnen”

Manuell eingegebene Suchkriterien konnen ebenfalls als Suchprofil unter einer Bezeichnung

gespeichert werden. Dazu ist die Schaltflache ,Suchprofil speichern”

zuwahlen und die gewlinschte Bezeichnung anzugeben.

ﬂ Suchprofil zpeichem
— aus-

Nach erfolgter Selektion werden die Suchergebnisse in der , Vorschau” in Form einer Tabelle

angezeigt.

— Yarzchau

Anzahl | Flsche | wert |

T eilmarkt/ O bjektart 2003 2004 Yeranderung gegeniiber Vorjahr [%]
uhbebautes baureifes Land 1.214 avy - 28

Flachen der Land- und Forstwirtzchaft | 233 228 -2

bebaute Grundstiicke 964 1.095 +14

YWiohnungs-/T elleigentume 441 463 +6

Sonztige 236 253 +14

Sumime 2.024 2.937 -5

ol »

Abb. 3.10: Vorschau auf die Ergebnisse der selektierten Daten (Registerkarte ,,Anzahl“)
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Durch Doppelklick auf die Zellen mit Summen- oder Durchschnittsangaben ldsst sich die jewei-
lige Selektionsmenge 6ffnen und einzelne Vertrage bearbeiten. Auf diese Art und Weise kann
auf das jeweilige Statistikergebnis Einfluss genommen werden.

Wie oben gesagt, hangen die angezeigten Ergebnisgruppen von dem Typ der Datenausgabe ab,
der dem gerade aktiven Gliederungspunkt zugeordnet ist (vgl. hierzu die detaillierte Aufstel-
lung der einzelnen vorgeschlagenen Suchkriterien und Ausgabegruppierungen in Abschnitt 7).

Die Ergebnisse sind i.d.R. nach verschiedenen Merkmalen gruppiert. Um alle Ergebnisse zu se-
hen, sind die entsprechenden Registerkarten auszuwahlen. Nachfolgende Abbildungen zeigen
die Ergebnisse fir die Registerkarten , Flache” und ,Wert“:

Alle Flachenangaben in ha.

— Worschau
tinzahl  Flache | Wit I
T eilmnarkt/Objektart 2003 2004 Yeranderung geaeniiber Vorjahr [%]
unbebautez baureifes Land 931 Fr -16
Flachen der Land- und Forstwirtzchaft | 437 8 4635 -5
bebaute Gundstiicke 1541 137.4 -1
Sonztige 441 a0.1 + 82
Surnrne 731 758.8 -3
kI 2

Abb. 3.11: Vorschau auf die Ergebnisse der selektierten Daten (Registerkarte ,,Flache”)

Alle \Wertangaben in kMillion £,

— Worzchau
Arzahl | Flache ‘wert
T eilmarkt/Objektart 2003 2004 Yeranderung gegeniiber Vorjahr [%]
unbebautes baureifes Land 664 485 - 27
Flachen der Land- und Forstwirtzchaft | 23.9 15.7 -3
bebaute Grundstiicke 183.3 1895 +3
YWohnungs-/T elleigentume 414 457 +19
Sonztige 26,0 324 + 25
Sumime 1.5 A -3
<] | 2

Abb. 3.12: Vorschau auf die Ergebnisse der selektierten Daten (Registerkarte ,,Wert*“)
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundsttuicksmarktbericht

Bei einem anderen Typen der Datenausgabe verandert sich tlw. auch die Art der Selektion und
der ,Vorschau“. Nachfolgend ist dies am Beispiel des Gliederungspunkts ,freistehende Ein- und
Zweifamilienhausgrundstiicke” (unter dem Gliederungspunkt ,,Bauflachen”) veranschaulicht:

Uberzchritt; Augreiberschranke
Ifreistehende Eirr und Zweitamilienhauser Ia‘ ber. Kaufpreis iI 30 %
% ol

Suchprofil bearbeiten Detailprofil bearbeiten
— Worzchau

Ergebniz |

2003 2004 Yeranderung gegeniiber Vaorjahr [%]

Anzahl Vertrage a0 GO0 -23

Summe Flache [ha] 45,7 3.8 -24

Summe Faufpreiz [Mio £] |43.2 365 -16

A ber. Eaufpreis [Bnf] (95,20 103,75 +9

Abb. 3.13: Vorschau auf die Ergebnisse der selektierten Daten mit AusreiBerschranke

a,

Neben der Schaltfliche ,Suchprofil bearbeiten” 2uchprofibeatbeiten kann noch die Schaltfliche
ol

,Detailprofil bearbeiten” Detailprofil bearbeiten 3,,sgewshlt werden. Die Angabe eines ,Detailpro-
fils“ bewirkt, dass flir bestimmte Ergebnisfelder noch weitere Suchkriterien angesetzt werden
konnen. Im obigen Beispiel wirkt das , Detailprofil“ (nur) auf den berechneten ,,J bereinigten
Kaufpreis (€/m?)“. So wird an dieser Stelle von ,,Sprengnetter-AKuK“ mit Hilfe der dort angege-
benen Standardsuchprofile vorgeschlagen, dass in dem , Detailprofil“ (iber die im , Suchprofil“
bereits angegebenen Suchkriterien hinaus noch nur nach solchen Kaufpreisen selektiert wird,
die nicht als ,pflichtig” oder ,tlw. pflichtig” in der Datenbank erfasst sind. Dadurch soll eine
u.U. ,verzerrende” Auswirkung auf den ermittelten Durchschnittswert ausgeschlossen werden.
Die Gliederungspunkte, bei denen mit Detailprofilen gearbeitet werden kann und die berech-
neten Ergebnisse, auf die sie Einfluss nehmen, sind in der detaillierten Aufstellung der einzel-
nen vorgeschlagenen Suchkriterien und Ausgabegruppierungen in Abschnitt 7 mit angegeben.
Fir die Teilmarkte bebaute Grundstiicke und Wohnungs- und Teileigentum stehen Ihnen eben-
falls Detailprofile zur Verfiigung, jedoch sind in diesen aufgrund regional variierender Grund-
stiicksmerkmale noch keine vorgeschlagenen Kriterien eingestellt.

Unabhangig davon kann auch die Definition einer , Ausreiflerschranke” fiir bestimmte Ergeb-
nisfelder festgelegt werden. Dazu ist in das entsprechende Eingabefeld (oben z.B. , & ber.
Kaufpreis (€/m?)“) die gewlinschte Schranke einzugeben, die der einzelne Kaufpreis im Bezug
auf den Mittelwert der Stichprobe nicht iberschreiten darf.
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Je nach Gliederungspunkt kénnen auch AusreiRerschranken flir mehrere Ergebnismerkmale
eingegeben werden:

Im abgebildeten Beispiel (Gliederungspunkt ,freistehende Ein- und Zweifamilienhduser” unter
dem Gliederungspunkt ,bebaute Grundstiicke”) sind die Schranken fiir insg. vier Merkmale an-
zugeben.

uzreiferzchranke

Gy ber. Kaufpreis tl a0 %  ber. Kaufpreis £/nf il an &

AEZEN T e e [ 3% Wohnfliche T

— YWorschau
Neubauten | Bavjahre ab 1975, ohne Neubauten | Bavjshre 1350 bis 1974 | Bavishre bis 1943 |
2003 2004
Anzahl Wertrage 170 186
@ ber. Kaufpreis [€] 141.832 140.853

kin. ber. Kaufpreis [£] 37.951 52200
b aw. ber. Kaufpreis [£] 1.472.444 493500

B Flache [ré] E04 EES
Min. Flache [r] 186 155
Max. Flache [ré] 4123 3422
Anzahl Vertrage "WF > Omé (116 144

A ber. Kaufpreiz [£/mf] 1654733 148841

kdin. ber. Kaufpreiz [£4me] | 683,19 1=l
hdaw. ber. Kaufpreis [£nf] | 242975 231652

B Waohnflache [r] i 29
Min. “Wahnflache [ré] a4 a5
M ax. ‘wiohnflache [mé] 142 27

Abb. 3.14: Vorschau auf die Ergebnisse der selektierten Daten mit mehreren Ausreierschranken

Hinweis:

Die Ergebnisausgabe ist auf die angezeigten Informationen und Gruppen in ,Sprengnetter-
AKuK“ festgelegt. Eine Anderung kann nur im Rahmen einer allgemeinen Programmweiter-
entwicklung erfolgen.
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3.4 Kommentar

Im Bereich ,Kommentar” (rechts unten) des Hauptdialogfeldes kann ein beliebiger Text einge-
geben und formatiert werden. Dieser Text erscheint nach der Ausgabe des Grundstlicksmarkt-
bericht an der entsprechenden Stelle in MS Word.

— Kommentar

%gﬂ|Fxg|g§§

T e:-ctl:uausteine:l J _I _I

In diesem Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses finden Sie eine Ubersicht dber das
Geschehen auf dem Immobilienmarkk im Landkreis [ in der Stadt im Jahr 2008, Dieser Bericht dient dazu,
Ihnen die skattgefundenen Umsatz- und Preisentwicklungen darzustellen und Sie dariber hinaus auch
(ber durchschnittiche Kaufpreise Fir Grundskicke, Hauser und Eigentumswohnungen zu infarmieren, Der
arundsticksmarktbericht tragh somit zur Erhéhung der Markttransparenz bei.

Die Inhalte des Berichts sind zum Einen Fir die Bdrgerinnen und Bdrger, die Grundeigentum erwerben,
verduliern oder beleihen wallen, ausgelegt, Dariber hinaus wendet er sich an den Personenkreis, der in
der Immobilienwirkschaft takig ist sowie an die Vertreter der Politik, der Kommunen und der &ffentlichen
Yerwalbung. Die nachfolgend zusammengestellten Informationen und Daten sollen als Entscheidungshilfe
und Arbeitsgrundlage dienen.

Die hier verdffentlichten Informationen zum Geschehen aof dem Immobilienmarkt basieren auf allen
k.aufen und Yerkaufen, die im Landkreis | in der Stadt getatigh worden, Die Zahlen sind i.d.R. unker
Zuhilfenahme statistischer Methoden ausgewertet worden, Daher liefern die Daten im
Grundskicksmarkibericht ginen generalisierten, charakkeristischen Eindruck Ober die allgermeinen
Yerhaltnisse,

Bitke beachten Sie bei der Yerwendung der Angaben dieses Berichts, dass die Werte nur dann auf ein
bestimmtes Grundstick dbertragen werden kinnen, wenn dieses Grundsklck in seinen werkrelevanken
Eigenschaften mit denen Gbereinstimmt, Fir welche die Durchschnittswerte angegeben sind.
Grundsatzlich sind dabei immer evtl, wvorbandene Unterschiede, wie 2.8, in der Lagequalitat, der baulichen
ausnutzbarkeit etc,, zu beachten, Fir die genaue Ermittung des Verkehrswerts giner Immaobilie isk der
Bericht alleine i.d.R. nicht ausreichend. Wir empFehlen Ihnen in diesem Fall, ein Gutachten eines
Sachverstandigen Fir die Yerkehrswertermittung einzubolen,

Abb. 3.15: Dialogfeldbereich ,Kommentar”

In der oberen Menlileiste des Kommentarfeldes werden die aus Textverarbeitungsprogram-
men allgemein bekannten Hilfsmittel angeboten:

;gg,ﬂ“:;ru“;

Abb. 3.16: Meniileiste zur Textformatierung

Die Erlduterung der einzelnen Funktionalititen wird beim Uberfahren der Schaltflichen mit
dem Mauszeiger in einer Hinweisfahne angezeigt.

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software
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Einmal erfasste Texte kénnen zur weiteren Verwendung (z.B. fir Grundstiicksmarktberichte
der nachfolgenden Jahre) als , Textbausteine” gespeichert und ggf. wieder aufgerufen werden:

Te:-:tl:uausteine:l ; j EI EI ﬁl

Abb. 3.17: Meniileiste zum Speichern, Auswahlen und Loschen von Textbausteinen

Das Speichern erfolgt (nach Eingabe der gewliinschten Bezeichnung des Textbausteins in das
Eingabefeld) tGber die Schaltflache E Der Aufruf bereits vorhandener Textbausteine erfolgt

Uber die Schaltflache EL das Loschen Gber ﬂ In ,Sprengnetter-AKuK” sind zu vielen Glie-
derungspunkten bereits Vorschlage fiir zu verwendende Textbausteine enthalten. Diese kon-
nen an die Situation des Einzelfalls individuell angepasst werden.

3.5 Baujahresgruppen

[&] Baujshrzgruppen

Am unteren Rand des Hauptdialoges finden Sie die Schaltfliche - 1 (ber die
sich das folgende Fenster 6ffnen lasst. Darin legen Sie die Baujahresgruppen fes, in die Sie die
Statistiken fir bebaute Grundstiicke und Wohnung- und Teileigentum gliedern moéchten. Die
Auswahl ist gilt firr alle Statistiken in diesem Bereich.

Neben den indivduell belegbaren Klassen legen Sie unterhalb der Tabelle fest, mit welchem
Zeitraum Sie Neubauten definieren, indem Sie die Anzahl der Jahre eingeben, die vom
Registrierungsjahr zuriickgegangen wird.

Dariber hinaus haben Sie mit der Version 14.0 erstmals die Mdéglichkeit festzulegen, ob Sie die
Baujahresgruppen auf der fiktive oder das echte Baujahr abstellen wollen.

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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‘undstic.

] = | mma | - .

| |l Der Grundstiicksmarkt befindet sich wieder im Aufwértstrend. Die Auswertungen der Immobilienumsétze [

Baujahrsgruppen

Fiir bebaute Grundstiicke und *ohnungs- u. Teileigentum werden bei der

Selekhon B auahrsgruppen gebildet.
Dieze kannen hier individuell angepasst werden.

B aujahrsgruppen [beb. Grundstucke]

Gruppe | aktiv | won biz

B aujahrsgruppen (Wohnungs- u. Telleigentum]

Gruppe | aktiv

1 [7 | |Neubauten | 1
2 | @ | 2
3 M| 1990 2010 3
4 | ¥ | 197 EEE 4
5 M| 1950 11974 5
B NN 1943 B

Meubauter: Berichtzjahr - |2 Jahre

[~ Baujshrzgruppen auf fiktives Baujahr beziehen

v

_
.
-
-
-

van bis
[Neubauten |
1975 |
1450 11974
| |
| |
| 1544

Meubauter: Berichtzjahr - |2 Jahre

[~ Baujshrzgruppen auf fiktives Baujahr beziehen

\/ ok ‘ x Abbrechen ? Hilfe
eben [Z] Baujahrsgruppen Schlielen ? Hilfe
Abb. 3.18 Dialogfenster "Baujahresgruppen”

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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4 Ausgabe des Grundstiicksmarktberichts

Die Ausgabe des Grundstiicksmarktbericht erfolgt tGber die Schaltflache , Grundstiicksmarktbe-

Vg . .
] y —| Grundstlicksmarktbericht ausgeben L . .
richt ausgeben . Nach Betatigung wird der Grundstuicks-

marktbericht automatisch in MS Word erzeugt. Dabei werden die Ergebnisse in Form von Text,
Diagrammen und Tabellen abgebildet.

Zur Erstellung der Diagramme bedient sich ,, Sprengnetter-AKuK“ des Programms MS Excel. Die
in ,,Sprengnetter-AKuK” im Modul , Grundstiicksmarktbericht” ermittelten Ergebnisse werden
dazu in einem ersten Schritt an MS Excel (ibergeben und mittels dort programmierter Makros
in Diagramme umgesetzt. Diese Diagramme werden anschliefend automatisch an den zuge-
ordneten Gliederungspunkt in MS Word libergeben.

Hinweise zur Individualisierung der Diagramme:

In MS Word kann per Doppelklick mit der Maus auf eine beliebige Grafik diese wieder im
Format MS Excel gedéffnet werden. Dadurch sind beliebige individuelle Anpassungen in jeder
Hinsicht (z.B. GroRe und Art der Achsbeschriftung, Farbwahl etc.) moglich. Ebenso kénnen dort
die von ,Sprengnetter-AKuK“ an MS Excel libergebenen Daten in der Registerkarte ,Tabelle”
eingesehen werden. Diese Zahlen sind dort auch manuell veranderbar. Eine solche , Anpas-
sung” sollte allerdings nur nach intensiver sachgerechter vorhergehender Priifung erfolgen.

Bei der automatischen Ubergabe der Diagramme von MS Excel nach MS Word kann es zu For-
matierungsproblemen in MS Word kommen, auf die , Sprengnetter-AKuK” keinen Einfluss hat.
Tlw. werden die Diagramme in MS Word stark vergrofRert abgebildet. In diesen Fallen sollte das
Diagramm ebenfalls per Doppelklick mit der Maus getffnet werden. I.d.R. korrigiert MS Word
bei diesem Vorgang die GréRe der Abbildung selbststandig.

Bebaute Grundstiicke

Nin mil ml §

T T T
Individueller Mekifamilienhduser und  Geschéits-, Biiro-, Gewerbe- und Sonstige
W Geschossu

Abb.: Anderung zum Vorjahr in Prozent

Abb. 4.1: Ansicht eines in MS Word per Doppelklick ged6ffneten Diagramms

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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5 Deckblatt

Das Deckblatt ist vom Gutachterausschuss frei gestaltbar. In ,Sprengnetter-AKuK” besteht
Uber das Hauptmen , Einstellungen”, Registerkarte , Deckblatt”, die Moglichkeit, eine Vor-
auswahl zwischen folgenden Standardvorschldagen zu treffen:

e Standard
e mit Logo
e mit Fotoplatzhalter

e mit Logo und Fotoplatzhalter

Soll ein Logo auf dem Deckblatt erscheinen, ist im Programm der Pfad zum Deckblattlogo
einzugeben. Wenn ein Foto oder eine Grafik auf dem Deckblatt erscheinen soll, erstellt das
Programm einen Platzhalter, in den nachtraglich das gewiinschte Objekt eingefiligt werden
kann.

Gutachterausschuss in der
Beispielstadt

Grundstiicksmarktbericht 2004

Abb.5.1: Deckblattgestaltung (Beispiel)

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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6 Herausgeber / Impressum

Auf der ersten Seite, noch vor dem Inhaltsverzeichnis, werden der Herausgeber, die Gebiih-
ren und eine Urheberschutzklausel aufgefiihrt. Die relevanten Informationen zur Adresse,
Telefon- und Faxnummer, E-Mail- und Internetverbindung entnimmt das Programm dem
Hauptmen ,Einstellungen” aus der Registerkarte , Standardbriefkopf”.

Der automatisch vom Programm eingesetzte Betrag fiir die Gebilhren des Grundstiicks-
marktberichts ist ggf. an die individuellen Vorgaben anzupassen. Nachfolgend ist ein Beispiel
fur die Darstellung fir die Seite ,,Herausgeber / Impressum” im GMB abgebildet.

Herausgeber:

Telefon:
Telefax:

E-hiail:
Internet:

Gebihr:

Gutachterausschuss fir Grundstlckswerte
in der Stadt Musterstadt

Musterstralie 11
53489 Musterstadt

(026 4% 990 93-0
(026 42 8 90 89-649

info@gutachterausschuss-musterstadt.de
wenned. g Utachterausschuss-musterstadt. de

40 Eurn

Dieser Beticht ist urheherrechtlich geschitet. Vervielfaltigung und
Werhreitung {auch auszugsweize) hedirfen der Genehmigung

des Herausgebers.

Abb. 6.1: Herausgeber / Impressum

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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7 Die einzelnen Gliederungspunkte

Nachfolgend werden die einzelnen Gliederungspunkte dargestellt. Dabei werden die Bezeich-
nung, der Ausgabetyp, die vorgeschlagenen Selektionskriterien und die Ausgabeformate ange-
geben. Die Beschreibung der Ausgabe (Diagramme/Tabellen) der einzelnen Typen ist in Ab-
schnitt 8 dargestellt.

7.1 Die Entwicklungen des Grundstiicksmarkts

Der Grundstiicksmarktbericht sollte mit einem ,Aufmacher” beginnen. In einem ersten, kurz
gehaltenen Abschnitt sollte die , Quintessenz” der Entwicklungen auf dem Grundstiicks-
markt festgehalten werden.

Mit ,Sprengnetter-AKuK“ kdnnen Standardtextbausteine aufgerufen werden

7.2 Was finden Sie im Grundstiicksmarktbericht

Vorab sollte eine kurze Information Uber die Inhalte erteilt werden, die dem Grundstiicks-
marktbericht zu entnehmen sind. Hier ist auch deutlich der Nutzen hervorzuheben, den die
Leser aus dem Grundstlicksmarktbericht ziehen kdnnen (AufreiBer).

Mit ,Sprengnetter-AKuK“ kdnnen Standardtextbausteine aufgerufen werden.

7.3 Der Gutachterausschuss

Eine kurze Vorstellung der Institution Gutachterausschuss ist notwendig, um klar die wirt-
schaftliche und politische Unabhangigkeit dieser Einrichtung hervorzuheben. Auch ist an
dieser Stelle die einmalige Stellung zu betonen, dass einzig und allein dem Gutachteraus-
schuss alle Grundstiickswechselfille mit den tatsachlich gezahlten Preisen flr Auswertungen
zur Verfigung stehen. Dies hebt ihn bzw. viel mehr die Ergebnisse seiner Arbeit von den
Auswertungen und Angaben anderer, meist privater Stellen, ab.

Mit ,,Sprengnetter-AKuK“ kénnen Standardtextbausteine aufgerufen werden.

7.3.1 Zusammensetzung

In vielen Grundstlicksmarktberichten werden die einzelnen Mitglieder namentlich und mit
Berufsbezeichnung aufgefiihrt. Dieses Vorgehen erscheint grundsatzlich vorteilhaft, um das
Vertrauen in die Kompetenz der Institution zu fordern.

Die relevanten Informationen entnimmt das Programm dem Hauptmeni ,Einstellungen”
aus der Registerkarte , Gutachterausschuss”.

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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Einstellungen

Qatuml ﬂnsichtl Standardlgliefkopfl Kopt- / FuBzeiIeI Dgckblattl untelzeichnerl Mitalbeiterl Grafikanbindungl Erfazsung Uutachterausschuss |

—1.

‘I\-"Drsitzender —

2.

a8 x|
a| |

‘ISteIIvertretelin

ol N T T R T T T Y N T T N L
Titel/MName | Beruf | Titel/MName | Beruf |
! Wermessungsdirektor Ulich Must| K atasteramtsleiter ! Dipl.-Ing. Claudia Mustermann | Architektin

—3.

‘IEhrenamtIichel Gutachter —

ol RN L N N N

e

—4.

‘I\-"ertletel der Finanzamter

ol IR L N N B

Titel/Name |Beruf | ;I Titel/Name |Eeruf | ;I
L Dipl.-Ing. D agmar Mustermann | Bauingenieurin L K.arin buztermann Steuerfachirau
L Klaus Mustermann Bankfachwirt ! Richard Mustermann Werwaltungsfachwirt
| Susanne Mustermann t aurermeisterin
| Tobias Mustermann Makler
o Ok | X abbrechen 7 Hife
Abb.7.1: Programmmenii ,Einstellungen, Registerkarte , Gutachterausschuss“
Nachfolgend ist ein Beispiel fiir die Darstellung im GMB abgebildet.
Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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1.1 Zusammensetzunyg

Der Gutachterausschuss setzrt sich aus worsitzenden Mitgliedem und weiteren
ehrenarmfichen  Mitgliedem zusammen, die die erforderliche Erfahiung  und
Sachkunde in der Bewertung von Grundstlcken besitzen.

Gutachterausschuss fir
Grundstiickswerte in der Stadt
Musterstact

Vorsitz
YO Dipl-1ng. Renate Mustemmann Leitende Wennessungsdirektorin

Steltvertreter

Dr. Martin Mustermann Architekt
Frau M. Musterfrau Freie Architeltin

Ehrenamtliche Gutachter

Klaus Mustemann takler
Dipl-Ing. Sakine Musterfrau taklarin
Vertreter der Finanzamter

Dr-Ing. Claudia Mustarfrag Steueramimann

Herr Mustemmann Steueramtfrau

Abb. 7.2: Zusammensetzung Gutachterausschuss

7.3.2 Aufgaben des Gutachterausschusses und der Geschaftsstelle

Im Hinblick insbesondere auf die privaten Nutzer sollten im Grundstilicksmarktbericht die
einzelnen Aufgaben des Gutachterausschusses und der Geschaftsstelle nach dem BauGB
bzw. der jeweiligen Gutachterausschussverordnung (Erstattung von Gutachten Uber den
Verkehrswert, Ermittlung und Verdéffentlichung der Bodenrichtwerte und entsprechende Er-
teilung von Auskinften, Fiihrung der Kaufpreissammlung, Ableitung der fir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten etc.) aufgezahlt werden.

Mit ,, Sprengnetter-AKuK” kénnen Standardtextbausteine aufgerufen werden.
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7.4 Einwohner-, Struktur- und Wirtschaftsdaten und allgemeiner Grundstiicks-
verkehr

Als Einleitung in das ,Zahlenwerk” des Grundstlicksmarktberichts sollten zunachst die Rah-
mendaten fiir den Bereich des Gutachterausschusses angegeben werden. Nachfolgende
Auflistung ist als Vorschlag zu sehen. Danach folgt die Darstellung des (Ge-
samt)Grundstickverkehrs.

7.4.1 Einwohner-, Struktur- und Wirtschaftsdaten

Die Daten fiir die nachfolgende Tabelle werden vom GAA entweder unmittelbar in das Wor-
ddokument eingeben oder es wird in , Sprengnetter-AKuK“ eine entsprechende Eingabe-
moglichkeit in den Programmeinstellungen angeboten. Nachfolgend ist ein Beispiel fiir die
Darstellung im GMB abgebildet.

1.1 Rahmendaten T e =
Die  Entwicklungen auf dem Grundstiicksmarkt  stehen  in einem  engen Bestand
Zusammenhang mit allgemeinen soziologischen Struktur- und Wirtschaftsdaten Tohngebaude
einschlietlich deren Entwickiung
Wohnungen
Einwohnerzahlen im Landkreis fin der Stadt
2002 2003 2004 Baugenshmigungen
‘mit Hauptueohnzitz FEEE) ‘Wohngebiude
Zuwanderung Miohnungen
Abwandzrng
Geburen Eawfertigsteliungan
Sterbetdle Wahngebaude
iahnungen
05 jahige
E 17 )5hige Weitere Eckdaten und Kennziffern
Sy 2002 2000 2004
EyFTrrT WKautaatiennzer
Wapialzns=at:
e :‘e‘:‘?si;almngskoslanindexenl
Entuckiung der
Eil zahlen mit itz in den ei Orten il iohnungsmieten
2002 20068 2004 Betnebaomtenentrckiung von
A-Dort ohnungen
B-Dorl
T-Dort
b-Dorf
E-Dort
B
Z002 2000 2004
Beschafigte
Arbaitsl oz
b el osenquote (%)
w in Prozent
Z002 2000 2004
Dienstleistung
Handel
Handwetc/ Froduktion
Tndustiie
Canduwirtzchat
Abb. 7.3: Rahmendaten
Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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Die nachfolgenden Ausfiihrungen enthalten

die einzelnen weiteren Gliederungspunkte des GMB

(Diese kdnnen vom Anwender in ,Sprengnetter-AKuK” umbenannt, in ihrer Reihenfolge
und Gliederungsebene vertauscht, erganzt und gestrichen werden; vgl. Hauptdialog
,Grundstiicksmarktbericht”.);

die Selektionsanweisungen fir die einzelnen Gliederungspunkte

(Diese kdnnen vom Anwender in ,,Sprengnetter-AKuK” gedandert werden; vgl. Hauptdia-
log ,,Grundstiicksmarktbericht”.);

die Ausgabeanweisungen flr die einzelnen Gliederungspunkte.

Anmerkungen zu den nachfolgenden Ausfiihrungen

Rote Schrift: Anweisung fiir die Art Ausgabe der Selektionsergebnisse (Art der

Grafik, Tabelle etc.)

Blaue Schrift: In dieser Schriftfarbe werden verwendete Feldbezeichnungen von

»Sprengnetter-AKuK” kenntlich gemacht (z.B. Vertragstyp)

Grine Schrift: In dieser Schriftfarbe werden verwendete Feldauspragungen von

»Sprengnetter-AKuK” kenntlich gemacht (z.B. Kaufvertrag)

Rundungsregeln und Ausgabenormierung:

Ausgabeeinheit Rundung
Summe Gesamt(teil)flache: ha; 0,1 ha
Summe (bereinigter) Kaufpreis: Million €; 0,1 Mio. €
Durchschnittliche Gesamt(teil)flache: m?; 10 m?
Durchschnittlicher bereinigter Kaufpreis €/m?: €/m?; 10 €/m?
Durchschnittlicher bereinigter Kaufpreis €/m? (LuFw): €/m?; 0,01 €/m?
Durchschnittliche Wohn-/Nutzflache: m?; 10 m?
Durchschnittliche Ackerzahl / Griinlandzahl - 1
Prozentwerte: %; 1%

Standardtextbausteine und individuelle Begriindungen:

Zu

jedem der nachfolgenden Selektionen bzw. Datenausgaben kann unmittelbar in

»Sprengnetter-AKuK” ein Text eingegeben werden, vgl. Hauptdialog ,, Grundstiicksmarktbe-

Hrsg.:
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richt”. Dieser erscheint dann entsprechend im GMB. Dariliber hinaus kann fiir jeden Ab-
schnitt ein Standardtextbaustein aufgerufen werden.
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7.4.2 Grundstlicksverkehr

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Anzahl der Vertrage
Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Teilmarkt/Objektart:
unbebautes baureifes Land
Flachen der Land- und Forstwirtschaft
bebaute Grundstiicke
Wohnungs-/Teileigentume
Sonstige (= Ubrige Eintrage und , leer”)
Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr, untergliedert
nach o.g. Teilmarkt/Objektart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Flichenumsatz
Ausgabe
1. Summe Gesamt(teil)fliiche: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Flache”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Teilmarkt/Objektart:
unbebautes baureifes Land
Flachen der Land- und Forstwirtschaft

bebaute Grundstiicke

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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Sonstige (= Ubrige Eintrdge und ,leer”, NICHT Wohnungs- und
Teileigentum)

Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniliber Vorjahr, untergliedert
nach o.g. Teilmarkt/Objektart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Geldumsatz
Ausgabe
1. Summe Kaufpreis: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Geldumsatz”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Teilmarkt/Objektart:
unbebautes baureifes Land
Flachen der Land- und Forstwirtschaft
bebaute Grundstiicke
Wohnungs-/Teileigentume
Sonstige (= Ubrige Eintrdge und ,leer)
Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr, untergliedert
nach o.g. Teilmarkt/Objektart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Anmerkung: In vielen Grundstiicksmarktberichten werden auch Angaben liber die Anzahl der
erteilten Auskiinfte lber Kaufpreise und Bodenrichtwerte, erstellte Gutachten etc. gemacht.
Damit wird sicherlich ein Eindruck tber die Arbeit des Gutachterausschusses und der Ge-
schdftsstelle vermittelt. Es ist allerdings zu diskutieren, ob sich aus diesen Informationen ein
Nutzen fiir die Leser des Grundstiicksmarktberichts ziehen Iéisst.
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7.5 Unbebaute Grundstiicke

7.5.1 Baufldachen

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Teilmarkt: unbebaute Grundstucke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Anzahl der Vertrage
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”

y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage®

2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Bauweise Typ:

Wohnen (nachfolgende Inhalte sind mit ODER verkniipft)=

Individuelle Bauweise
Wohnbaugrundstiick
Geschosswohnungsbau (ETW)

Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Wochenend-, Ferienhausgrundstiick
Reihenhaus (Einfamilienhaus)
Reihenendhaus (Einfamilienhaus)
Doppelhaushilfte (Einfamilienhaus)
Einfamilienhaus (freistehend)
Zweifamilienhaus

Dreifamilienhaus

Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen)

Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen)
gemischte Nutzung (iberw. Wohnen)
Hofstelle

Villa

Gewerbe (nachfolgende Inhalte sind mit ODER verknipft)=

Produktion
Handel
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Kreisdiagramm:

Gewerbe

Industrie

Blro/Verwaltung

gemischte Nutzung (liberw. Gewerbe)
Hotel-, Gast- und Vergniigungsstatte

Sonstige (= Ubrige Eintrage und , leer”)

Bezeichnung + Prozentwert

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniber Vorjahr, untergliedert nach

0.8. Bauweise Typ

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Flachenumsatz

Ausgabe

1. Summe Gesamt(teil)fléiche: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm:

x-Achse: ,Jahr”

y-Achse: ,Flache”

2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Bauweise Typ:

Wohnen (nachfolgende Inhalte sind mit ODER verknipft)=
Individuelle Bauweise
Wohnbaugrundstiick
Geschosswohnungsbau (ETW)
Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)
Wochenend-, Ferienhausgrundstiick
Reihenhaus (Einfamilienhaus)
Reihenendhaus (Einfamilienhaus)
Doppelhaushilfte (Einfamilienhaus)
Einfamilienhaus (freistehend)
Zweifamilienhaus

Dreifamilienhaus

Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen)
Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen)
gemischte Nutzung (iberw. Wohnen)

Gewerbe (nachfolgende Inhalte sind mit ODER verknipft)=
Produktion

Handel

Gewerbe

Industrie

Buro/Verwaltung

gemischte Nutzung (Uberw. Gewerbe)

Sonstige (= Ubrige Eintrage und ,leer”)
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Kreisdiagramm:

Bezeichnung + Prozentwert

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniber Vorjahr, untergliedert nach

0.8. Bauweise Typ

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Geldumsatz

Ausgabe

1. Summe Kaufpreis: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm:

x-Achse: ,Jahr”

y-Achse: ,Geldumsatz”

2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Bauweise Typ:

Kreisdiagramm:

Wohnen (nachfolgende Inhalte sind mit ODER verknipft)=
Individuelle Bauweise
Wohnbaugrundstiick
Geschosswohnungsbau (ETW)
Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)
Wochenend-, Ferienhausgrundstiick
Reihenhaus (Einfamilienhaus)
Reihenendhaus (Einfamilienhaus)
Doppelhaushilfte (Einfamilienhaus)
Einfamilienhaus (freistehend)
Zweifamilienhaus

Dreifamilienhaus

Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen)
Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen)
gemischte Nutzung (iberw. Wohnen)

Gewerbe (nachfolgende Inhalte sind mit ODER verknipft)=
Produktion

Handel

Gewerbe

Industrie

Buro/Verwaltung

gemischte Nutzung (iberw. Gewerbe)

Sonstige (= Ubrige Eintrage und ,leer”)

Bezeichnung + Prozentwert

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr, untergliedert nach

0.g8. Bauweise Typ

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert
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7.5.1.1 Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus

Hinweis: Nachfolgend wird keine , durchschnittliche GrundstiicksgroBe” ausgegeben, da be-
reits die Gesamt(teil)flache in den Selektionsansatz eingefiihrt wurde. D.h. es ist damit (in gro-
ben Grenzen) definiert, wie grol die betrachteten Grundstiicke sind. Dementsprechend unter-
bleibt auch die Ausgabe eines , durchschnittlichen Absolutkaufpreises”, da dieser ohne die zu-
gehorige Flachenangabe keinen Informationsgewinn darstellt. Die Ausgabe des ,bereinigten
Kaufpreises €/m?2“ erfillt die an diesem Punkt gestellten Anforderungen.

7.5.1.1.1 freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menli GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke
Objektart: unbebautes baureifes Land
Bauweise Typ: Einfamilienhaus (freistehend) ODER
Zweifamilienhaus

Nur bei Ausgabe Nr. 4
Gesamt(teil)flidche: 300 m? BIS 800 m?
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Bericksichti-
gung der angegebenen Ausreilerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitét und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.
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7.5.1.1.2 Doppelhaushilften

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundsticke
Objektart: unbebautes baureifes Land
Bauweise Typ: Doppelhaushalfte (Einfamilienhaus)
Nur bei Ausgabe Nr. 4
Gesamt(teil)flache: 200 m? BIS 500 m?
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.1.3 Reihenhauser

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menl GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundsticke

Objektart: unbebautes baureifes Land
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Bauweise Typ: Reihenhaus (Einfamilienhaus)

Nur bei Ausgabe Nr. 4

Gesamt(teil)fldche: 150 m? BIS 300 m?

ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig

Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
2. Summe Gesamt(teil)fldche

3. Summe Kaufpreis

4

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Bertcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.1.4 Reihenendhauser

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke
Objektart: unbebautes baureifes Land
Bauweise Typ: Reihenendhaus (Einfamilienhaus)
Nur bei Ausgabe Nr. 4
Gesamt(teil)fldche: 200 m? BIS 500 m?
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche

3. Summe Kaufpreis
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4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.1.5 Sonstige Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus (z.B. Wo-
chend-/Ferienhduser etc.)

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstucke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: individuelle Bauweise ODER
Wohnbaugrundstiick ODER
Wochenend-, Ferienhausgrundstiick ODER
Gemischte Nutzung (Giberw. Wohnen) ODER
Dreifamilienhaus

Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldiche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Bericksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.
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7.5.1.2 Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundsticke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen) ODER
Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen) ODER
Geschosswohnungsbau (ETW) ODER
Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Nur bei Ausgabe Nr. 4
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.2.1 Mietwohnungen

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menl GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein
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Teilmarkt: unbebaute Grundstlicke
Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen) ODER
Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Nur bei Ausgabe Nr. 4
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Séulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)flidche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.2.2 Eigentumswohnungen

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen) ODER
Geschosswohnungsbau (ETW)

Nur bei Ausgabe Nr. 4
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
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Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Kaufpreis

3. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berucksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2. und 3. und unten angefiigter Tabelle
4. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.3 Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgrundstiicke

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menli GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: Buro/Verwaltung ODER
gemischte Nutzung (iberw. Gewerbe) ODER
Handel

Nur bei Ausgabe Nr. 4
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)flidche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Bericksichti-
gung der angegebenen Ausreilerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr
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Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.4 Gewerbe- und Industriegrundstiicke

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundsticke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: Gewerbe ODER
Produktion ODER
Industrie

Nur bei Ausgabe Nr. 4
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.4.1 Gewerbe

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menl GMB
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Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke
Objektart: unbebautes baureifes Land
Bauweise Typ: Gewerbe
Nur bei Ausgabe Nr. 4
ErschliefSung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.4.2 Industrie und Produktion

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke

Objektart: unbebautes baureifes Land

Bauweise Typ: Produktion ODER
Industrie

Nur bei Ausgabe Nr. 4
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Erschliefsung Beitrag: NICHT pflichtig NICHT teilweise pflichtig
Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle
5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.5 Werdendes Bauland

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundsticke
Objektart: Werdendes Bauland
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Bericksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

5. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr
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Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.5.1 Bauerwartungsland

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundsticke

Objektart: Werdendes Bauland

Entwicklungsstufe  (ungeordnetes) Bauerwartungsland (uB) ODER
erschlossenes ungeordnetes Bauerwartungsland (euB) ODER
geordnetes Bauerwartungsland (gB) ODER
erschlossenes geordnetes Bauerwartungsland (egB)

Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

5. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Wartezeit insgesamt unter Bericksichtigung
der angegebenen Ausreillerschranken

6. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Risiken insgesamt unter Berlicksichtigung der
angegebenen Ausreillerschranken

7. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.1.5.2 Rohbauland

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
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Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstucke

Objektart: Werdendes Bauland

Entwicklungsstufe: — ungeordnetes Rohbauland (uR) ODER
erschlossenes ungeordnetes Rohbauland (euR) ODER
geordnetes Rohbauland (gR)

Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

5. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Wartezeit insgesamt unter Bericksichtigung
der angegebenen Ausreillerschranken

6. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Risiken insgesamt unter Berlicksichtigung der
angegebenen Ausreillerschranken

7. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

Um die Anforderungen der privaten Nutzer zu erfliillen, sollen an dieser Stelle auch die Bo-
denpreisindexreihen aufgefiihrt werden. Mit diesen Informationen, gebietstypischer Boden-
richtwert und zeitliche Entwicklung der Bodenpreise, sind die Anforderungen i.d.R. bereits
voll erfillt.

Bodenpreisindexreihen sollten mindestens fiir die 0.g. Teilmarkte abgeleitet werden:

Bodenpreisindexreihen

e Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus

Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus

Geschafts-, Biiro-, Verwaltungsgrundstiicke

Gewerbe- und Industriegrundstiicke
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® \Werdendes Bauland

Anmerkung: In den meisten Grundstiicksmarktberichten werden die Bodenrichtwert-
Ubersichten an das Ende der Auswertungen gesetzt und die Bodenpreisindexreihen in den
Abschnitt der ,wertermittlungsrelevanten Daten” aufgenommen. Dieses Vorgehen hat den
Nachteil, dass der nicht sachverstindige Nutzer sich ,seine” Daten aus den verschiedenen
Kapiteln zusammensuchen muss, im negativsten Fall sie gar nicht findet bzw. ihren Zusam-
menhang nicht erkennt. Daher wird hier vorgeschlagen, diese Informationen in einem Ab-
schnitt zusammenzufassen.

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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7.5.2 Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Anzahl der Vertrage
Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Teilmarkt: unbebaute Grundsticke
Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach dberw. Nutzungsart:

Ackerland (Selektion nach %acker%)
Griinland (Selektion nach %griin%)

Wald (Selektion nach %wald% ODER %forst%)
Weingarten (Selektion nach %wein%)
Sonstige (= Ubrige Eintrage und ,leer”)

Hinweis: Wird fiir eine der o.g. liberw. Nutzungsarten kein Ver-
trag gefunden, erscheint diese auch nicht in der grafi-
schen Darstellung als eigene Gruppe.

Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr, untergliedert nach
0.g. liberw. Nutzungsart

Flichenumsatz

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Teilmarkt: unbebaute Grundstucke

Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Ausgabe

1. Summe Gesamt(teil)fliiche: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
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Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Flache”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach dberw. Nutzungsart:

Ackerland (Selektion nach %acker%)
Griinland (Selektion nach %griin%)

Wald (Selektion nach %wald% ODER %forst%)
Weingarten (Selektion nach %wein%)
Sonstige (= Ubrige Eintrage und ,leer”)

Hinweis: Wird fir eine der o.g. iiberw. Nutzungsarten kein Ver-
trag gefunden, erscheint diese auch nicht in der grafi-
schen Darstellung als eigene Gruppe.

Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr, untergliedert nach
0.g. liberw. Nutzungsart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Geldumsatz
Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menli GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke
Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Ausgabe

1. Summe Kaufpreis: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Geldumsatz”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach dberw. Nutzungsart:

Ackerland (Selektion nach %acker%)
Grinland (Selektion nach %griin%)

Wald (Selektion nach %wald% ODER %forst%)
Weingarten (Selektion nach %wein%)
Sonstige (= Ubrige Eintrige und , leer”)

Hinweis: Wird fir eine der o.g. iiberw. Nutzungsarten kein Ver-
trag gefunden, erscheint diese auch nicht in der grafi-
schen Darstellung als eigene Gruppe.

Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert
Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr, untergliedert nach
0.g. liberw. Nutzungsart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

7.5.2.1 Ackerland

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundstucke
Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft
besondere Fléichen der Land- und Forstwirtschaft: nein
liberw. Nutzungsart: %acker%
Nur bei Ausgabe Nr. 4
Gesamt(teil)fldche: >= 1.500 m?
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

5. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Gesamt(teil)flciche unter Berlicksichtigung der
angegebenen Ausreillerschranken

6. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Ackerzahl unter Beriicksichtigung der angege-
benen Ausreillerschranken

7. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.
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7.5.2.2 Griinland

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstlcke

Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft

besondere Fléichen der Land- und Forstwirtschaft: nein

tiberw. Nutzungsart: %grin%
Nur bei Ausgabe Nr. 4
Gesamt(teil)fldche: >= 1.500 m?

Ausgabe

1.

7.

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
Summe Gesamt(teil)fléiche
Summe Kaufpreis

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Beriicksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Gesamt(teil)flciche unter Berlicksichtigung der
angegebenen Ausreillerschranken

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Griinlandzahl unter Bericksichtigung der an-
gegebenen Ausreierschranken

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.2.3 Forst

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menl GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Hrsg.:
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Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundstucke
Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft
besondere Flcichen der Land- und Forstwirtschaft: nein
tiberw. Nutzungsart: %wald% ODER %forst%
Nur bei Ausgabe Nr. 4
Gesamt(teil)fldche: >= 1.500 m?
Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage®
2. Summe Gesamt(teil)fldche
3. Summe Kaufpreis

4. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Berlcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

5. Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Gesamt(teil)flidche unter Berlcksichtigung der
angegebenen Ausreillerschranken

6. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegenliber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.5.2.4 Weingarten

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: unbebaute Grundstiicke

Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft

besondere Fléichen der Land- und Forstwirtschaft: nein

liberw. Nutzungsart: %wein%
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Ausgabe

1.

7.

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
Summe Gesamt(teil)fléiche
Summe Kaufpreis

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals bereinigter Kaufpreis €/m? unter Bertcksichti-
gung der angegebenen AusreiBerschranken

Liniendiagramm mit Abbildung von 2., 3. und 4. und unten angefligter Tabelle

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Gesamt(teil)flidiche unter Berlcksichtigung der
angegebenen AusreiRerschranken

Arithmetischer Mittelwert des Merkmals Ackerzahl unter Berlicksichtigung der angege-
benen AusreiBerschranken

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniber Vorjahr

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.
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7.5.3 Sonstige Flachen

e Arrondierungsfléchen
e Fldchen fiir Windenergieanlagen

Flr diese ,,sonstigen Flachen“ ist i.d.R. ein zu geringes auswertbares Datenmaterial vor-
handen, als dass eine Darstellung in der o.g. Form moglich ware. Statt dessen sollte bei
diesen Flachen versucht werden, Durchschnittswerte (ggf. mit dem Hinweis auf die hohe
Unsicherheit der Zahlen) anzugeben.

7.5.3.1 Besondere Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: unbebaute Grundsticke
Objektart: Flachen der Land- und Forstwirtschaft
besondere Flédchen der Land- und Forstwirtschaft: ja
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Summe Gesamt(teil)fldche

3. Summe Kaufpreis

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung

Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software

HeerstraRe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Seite 54
Autor: Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.




Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundstticksmarktbericht

7.6 Bebaute Grundstiicke

Hinweis: Nachfolgend wird unter dem Baujahr immer das Eingabefeld fiktives Baujahr in
»Sprengnetter-AKuK“ (ist immer gleich oder gréBer als das Baujahr) des Hauptge-
béiudes verstanden.

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Teilmarkt: bebaute Grundstiicke
Objektart: Normalfall
Anzahl der Vertrage
Ausgabe

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Bauweise Typ:

Individueller Wohnungsbau (nachfolgende Inhalte sind mit ODER
verknipft)=

Individuelle Bauweise

Reihenhaus (Einfamilienhaus)

Reihenendhaus (Einfamilienhaus)

Doppelhaushalfte (Einfamilienhaus)

Einfamilienhaus (freistehend)

Zweifamilienhaus

Dreifamilienhaus

Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbau (nachfolgende
Inhalte sind mit ODER verknupft)=

Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen)

Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen)

Geschosswohnungsbau (ETW)

Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude (nachfolgende Inhal-
te sind mit ODER verknUipft)=

Biro/Verwaltung

gemischte Nutzung (liberw. Gewerbe)

Handel
Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software
HeerstraBe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Seite 55
Autor: Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.




Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: Grundstiicksmarktbericht

Kreisdiagramm:

Gewerbe- und Industriegebdaude (nachfolgende Inhalte sind mit
ODER verknipft)=

Produktion

Gewerbe

Industrie

Sonstige (= Ubrige Eintrage und , leer”)

Bezeichnung + Prozentwert

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniber Vorjahr, untergliedert nach

0.8. Bauweise Typ

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Flachenumsatz

Ausgabe

1. Summe Gesamt(teil)fléche: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm:

x-Achse: ,Jahr”

y-Achse: ,Flache”

2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Bauweise Typ:

Individueller Wohnungsbau (nachfolgende Inhalte sind mit ODER
verknipft)=

Individuelle Bauweise

Reihenhaus (Einfamilienhaus)

Reihenendhaus (Einfamilienhaus)

Doppelhaushilfte (Einfamilienhaus)

Einfamilienhaus (freistehend)

Zweifamilienhaus

Dreifamilienhaus

Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbau (nachfolgende
Inhalte sind mit ODER verknipft)=

Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen)

Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen)

Geschosswohnungsbau (ETW)

Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (nachfolgende Inhal-
te sind mit ODER verknipft)=

Buro/Verwaltung

gemischte Nutzung (iberw. Gewerbe)

Handel

Gewerbe- und Industriegebaude (nachfolgende Inhalte sind mit
ODER verknupft)=
Produktion
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: Grundstiicksmarktbericht

Kreisdiagramm:

Gewerbe
Industrie

Sonstige (= Ubrige Eintrage und , leer”)

Bezeichnung + Prozentwert

Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniber Vorjahr, untergliedert nach

0.8. Bauweise Typ

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

Geldumsatz

Ausgabe

1. Summe Kaufpreis: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Saulendiagramm:

x-Achse: ,Jahr”

y-Achse: ,Geldumsatz”

2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Bauweise Typ:

Individueller Wohnungsbau (nachfolgende Inhalte sind mit ODER
verknipft)=

Individuelle Bauweise

Reihenhaus (Einfamilienhaus)

Reihenendhaus (Einfamilienhaus)

Doppelhaushilfte (Einfamilienhaus)

Einfamilienhaus (freistehend)

Zweifamilienhaus

Dreifamilienhaus

Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbau (nachfolgende
Inhalte sind mit ODER verknipft)=

Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen)

Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen)

Geschosswohnungsbau (ETW)

Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude (nachfolgende Inhal-
te sind mit ODER verknipft)=

Buro/Verwaltung

gemischte Nutzung (Uberw. Gewerbe)

Handel

Gewerbe- und Industriegebaude (nachfolgende Inhalte sind mit
ODER verknupft)=

Produktion

Gewerbe

Industrie

Sonstige (= Ubrige Eintrage und ,leer”)

Hrsg.:

Autor:

Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software

HeerstraBe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Seite 57

Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.




Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundsttuicksmarktbericht

Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegeniiber Vorjahr, untergliedert nach
0.8. Bauweise Typ

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

7.6.1 Individueller Wohnungsbau

7.6.1.1 freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Gesamt(teil)flache: 300 m? BIS 800 m?
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: bebaute Grundstucke
Objektart: Normalfall
Bauweise Typ: Einfamilienhaus (freistehend) ODER
Zweifamilienhaus
Ausgabe
4 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:
Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren
Tabelle 2: Baujahr: 1975 BIS (Reg. Jahr — 2) = ,Baujahre ab 1975, ohne
Neubauten”
Tabelle 3: Baujahr: 1950 BIS 1974 =, Baujahre 1950 bis 1974"
Tabelle 4: Baujahr: <= 1949 = ,Baujahre bis 1949“

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

2. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)
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3.

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m? untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Wohnfldche unter Berlcksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfldche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 4 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.6.1.2 Doppelhaushalften

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Gesamt(teil)flache: 200 m? BIS 500 m?

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundstiicke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Doppelhaushalfte (Einfamilienhaus)

Ausgabe

4 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren

Tabelle 2: Baujahr: 1975 BIS (Reg. Jahr — 2) = ,,Baujahre ab 1975, ohne
Neubauten”

Tabelle 3: Baujahr: 1950 BIS 1974 =, Baujahre 1950 bis 1974"

Tabelle 4: Baujahr: <= 1949 = ,Baujahre bis 1949

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
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Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Berilcksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m?: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Wohnfldche unter Berlcksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfldche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 4 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.6.1.3 Reihenhduser

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reqg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag
Gesamt(teil)flache: 150 m? BIS 300 m?

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundstiicke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Reihenhaus (Einfamilienhaus)

Ausgabe

4 Tabellen in Word, je eine fir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren

Tabelle 2: Baujahr: 1975 BIS (Reg. Jahr — 2) = ,,Baujahre ab 1975, ohne

Neubauten”

Hrsg.:

Autor:

Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software
HeerstraRe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Seite 60

Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.




Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundstticksmarktbericht

Tabelle 3: Baujahr: 1950 BIS 1974 = ,,Baujahre 1950 bis 1974“
Tabelle 4: Baujahr: <= 1949 = ,,Baujahre bis 1949
Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Bericksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m? untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Wohnfldche unter Berlicksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfldche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 4 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.6.1.4 Reihenendhauser

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag
Gesamt(teil)flache: 200 m? BIS 500 m?

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundstiicke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Reihenendhaus (Einfamilienhaus)

Ausgabe

4 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
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nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren
Tabelle 2: Baujahr: 1975 BIS (Reg. Jahr — 2) = ,Baujahre ab 1975, ohne
Neubauten”
Tabelle 3: Baujahr: 1950 BIS 1974 = ,,Baujahre 1950 bis 1974“
Tabelle 4: Baujahr: <= 1949 = ,Baujahre bis 1949
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

2. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Berilcksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

3. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

4. Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m?: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

5. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Wohnfldche unter Berlcksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

6. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfldche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 4 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.6.1.5 Geschosswohnungsbau und Mehrfamilienhduser

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundstiicke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Mehrfamilienhaus (Eigentumswohnungen) ODER
Mehrfamilienhaus (Mietwohnungen) ODER
Geschosswohnungsbau (ETW) ODER
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Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)

Ausgabe

4 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren

Tabelle 2: Baujahr: 1975 BIS (Reg. Jahr — 2) = ,Baujahre ab 1975, ohne
Neubauten”

Tabelle 3: Baujahr: 1950 BIS 1974 = ,,Baujahre 1950 bis 1974“

Tabelle 4: Baujahr: <= 1949 = ,Baujahre bis 1949“

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Bericksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m? untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Wohnfldche unter Berlcksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfldche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 4 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.6.1.6 Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein
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Teilmarkt: bebaute Grundstlicke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Blro/Verwaltung ODER
gemischte Nutzung (iberw. Gewerbe) ODER
Handel

Ausgabe

4 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren

Tabelle 2: Baujahr: 1975 BIS (Reg. Jahr — 2) = ,Baujahre ab 1975, ohne
Neubauten®

Tabelle 3: Baujahr: 1950 BIS 1974 =, Baujahre 1950 bis 1974"

Tabelle 4: Baujahr: <= 1949 = ,Baujahre bis 1949

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

2. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Bericksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

3. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Berlicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

4. Summe Vertrage mit Nutzfldche: > 0 m? untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

5. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Nutzfldche unter Berucksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

6. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Nutzfliche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 4 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.6.1.7 Gewerbe- und Industriegebdude

Selektionsansatz
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Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Ment GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundsticke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Gewerbe ODER
Produktion ODER
Industrie
Ausgabe

2 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:
Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren
Tabelle 2: Baujahr: <= (Reg. Jahr — 2) = ,sonstige Baujahre, ohne
Neubauten”
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

2. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Berlcksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

3. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)fléiche unter
Berlicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

4. Summe Vertrdge mit Nutzfldche: > 0 m? untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

5. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Nutzfldche unter Berucksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

6. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Nutzfliche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 2 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitét und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.
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7.6.1.7.1 Gewerbe

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundstlcke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Gewerbe

Ausgabe

2 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren

Tabelle 2: Baujahr: <= (Reg. Jahr — 2) = ,sonstige Baujahre, ohne
Neubauten”

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)flciche unter
Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Nutzfldche: > 0 m?: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Nutzfldche unter Berucksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Nutzfldche unter Be-
riicksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 2 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.
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7.6.1.7.2 Industrie und Produktion

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: bebaute Grundstiicke

Objektart: Normalfall

Bauweise Typ: Produktion ODER

Industrie

Ausgabe

2 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:

Tabelle 1: Baujahr: (Reg. Jahr — 1) BIS Reg. Jahr = “Neubau”, entsprechend
nachfolgender Untergliederung nach Reg. Jahren

Tabelle 2: Baujahr: <= (Reg. Jahr — 2) = ,sonstige Baujahre, ohne
Neubauten”

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
unter Beriicksichtigung der angegebenen Ausreiflerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Gesamt(teil)flciche unter
Berlicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jahren
(entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Nutzfldche: > 0 m?: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals bereinigter Kaufpreis
€/m? Nutzfldche unter Berucksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; unter-
gliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Nutzfldche unter Be-
riicksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 2 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

Hrsg.:

Autor:

Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software
HeerstraBe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Seite 67

Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.




Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundsttuicksmarktbericht

7.7 Wohnungs- und Teileigentum

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menli GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag

Teilmarkt: Wohnungs-/Teileigentum

Anzahl der Vertrage
Ausgabe
1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Anzahl der Kaufvertrage”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Objektart:
Wohnungseigentum
Teileigentum
Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegentliber Vorjahr, untergliedert nach
0.g. Objektart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert
Geldumsatz
Ausgabe
1. Summe Kaufpreis: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)
Saulendiagramm: x-Achse: ,Jahr”
y-Achse: ,Geldumsatz”
2. Prozentualer Anteil im letzten Jahr, untergliedert nach Objektart:
Wohnungseigentum
Teileigentum
Kreisdiagramm: Bezeichnung + Prozentwert

3. Prozentuale Entwicklung des letzten Reg. Jahres gegentliber Vorjahr, untergliedert nach
0.g. Objektart

Saulendiagramm: Bezeichnung + Prozentwert
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7.7.1 Wohnungseigentum Erstverkauf aus Neubau

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Meni GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: Wohnungs-/Teileigentum

Objektart: Wohnungseigentum

Teilmarkt (WTE): Erstverkauf aus Neubau

Ausgabe

Tabelle in Word

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m?: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals relativer Kaufpreis €/m?
unter Beriicksichtigung der angegebenen Ausreillerschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfléiche unter Be-
riicksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 3. gemeinsam aus 7.1, 7.2 (aus dortiger Tabelle 1)
und 7.3 (aus dortiger Tabelle 1)

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
2.B. Lagequalitit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.7.2 Wohnungseigentum Erstverkauf aus Umwandlung

Selektionsansatz

Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB

Vertragstyp: Kaufvertrag

Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein

Gemeinbedarf: nein

Teilmarkt: Wohnungs-/Teileigentum
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Objektart: Wohnungseigentum
Teilmarkt (WTE): Erstverkauf aus Umwandlung
Ausgabe
3 Tabellen in Word, je eine flir eine Baujahrsgruppe:
Tabelle 1: Baujahr: >= 1975 = ,Baujahre ab 1975“
Tabelle 2: Baujahr: 1950 BIS 1974 = ,,Baujahre 1950 bis 1974“
Tabelle 3: Baujahr: <= 1949 =, Baujahre bis 1949

1. Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

2. Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m?: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.
Jahr)

3. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals relativer Kaufpreis €/m?
unter Bericksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jah-
ren (entsprechend Reg. Jahr)

4. Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfldche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiRerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-
sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 3 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.7.3 Wohnungseigentum Weiterverkauf

Selektionsansatz
Anzahl der betrachteten Reg. Jahre: aus Eingabefeld im Menii GMB
Vertragstyp: Kaufvertrag
Zur Auswertung / Bewertung geeignet: NICHT nein
Gemeinbedarf: nein
Teilmarkt: Wohnungs-/Teileigentum
Objektart: Wohnungseigentum
Teilmarkt (WTE): Weiterverkauf
Ausgabe
3 Tabellen in Word, je eine fiir eine Baujahrsgruppe:
Tabelle 1: Baujahr: >= 1975 = ,Baujahre ab 1975
Tabelle 2: Baujahr: 1950 BIS 1974 =, Baujahre 1950 bis 1974"
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Tabelle 3: Baujahr: <= 1949 = ,Baujahre bis 1949“

Summe Vertrage: untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg. Jahr)

Summe Vertrage mit Wohnfldche: > 0 m? untergliedert nach Jahren (entsprechend Reg.

Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals relativer Kaufpreis €/m?
unter Berilcksichtigung der angegebenen Ausreierschranken; untergliedert nach Jah-

ren (entsprechend Reg. Jahr)

Arithmetischer Mittelwert, Minimum, Maximum des Merkmals Wohnfléche unter Be-
ricksichtigung der angegebenen AusreiBerschranken; untergliedert nach Jahren (ent-

sprechend Reg. Jahr)

Liniendiagramm mit Abbildung von 5. gemeinsam aus allen 3 Tabellen

Dieser Ablauf kann individuell unter der Beriicksichtigung beliebiger Selektionskriterien, wie
z.B. Lagequalitéit und/oder Ort/Gemeinde etc. wiederholt werden.

7.8 Erforderliche Daten fiir die Wertermittlung

Die neben den Bodenrichtwerten erforderlichen Daten fiir die Wertermittlung sollten so-
weit wie moglich nach den verschiedenen Wertermittlungsverfahren gegliedert sein. Damit
wird die optimale Verwendbarkeit gewahrleistet.

7.8.1 Bodenwertdaten

Bodenpreisindizes mindestens fiir Wohnbauflachen

(sofern nicht bereits im Abschnitt ,Unbe-baute | gewerbliche Bauflachen

Grundstiicke” angegeben)

GFZ-Umrechnungskoeffizienten
Grundstiicksflaichen-Umrechnungskoeffizienten
Grundstiicksbreiten-Umrechnungskoeffizienten
Grundstiickstiefen-Umrechnungskoeffizienten
Himmelsrichtungs-Umrechnungskoeffizienten
Entwicklungsstufen-Umrechnungsfaktoren

Acker-/Griinlandzahl-Umrechnungskoeffizienten

Land- und forstwirtschaftliche Flachen
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7.8.2 Sachwertdaten

Baupreisindex

Sachwert-Marktanpassungsfaktoren

nach Teilmarkten differenziert:

Modellbeschreibung:

Ein- und Zweifamilienhduser

Mehrfamilienhauser

Wohnungs- und Teileigentume

Gewerbe- und Industriegebaude

NHK (RND / GND)
Rauminhalt/Flache
Alterswertminderung
bwU

Auswertezeitraum

BNK

BPI

Bodenwert
Erst-/Zweiterwerb

Stichprobenumfang

7.8.3 Ertragswertdaten

Liegenschaftszinssdtze

nach Teilmarkten differenziert:

Modellbeschreibung:

Mietiibersichten

Ein- und Zweifamilienhduser

Mehrfamilienhauser

Wohnungs- und Teileigentume

Gemischt genutzte Geb&dude

Geschéftsgebadude

Gewerbe- und Industriegebaude

Mieten
Wohn-/Nutzflache
Bodenwert
vermietet/unvermietet

Auswertezeitraum

Wohnen
Gewerbe

Stellplatze/Garagen

BWK

RND/GND

bwU
Erst-/Zweiterwerb

Stichprobenumfang
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7.8.4 Wohnungs-/Teileigentumsdaten

e Preisindex fiir Wohnungs-/Teileigentum Ersterwerb

(sofern nicht bereits im Abschnitt ,,Woh-nungs- | Umwandlung

und Teileigentum” angegeben) Weiterverkauf

Orte/Stadtteile
Baujahrsgruppen

Anz. der Wohneinheiten

e Geschosslagen-Umrechnungsfaktoren

¢ WohnungsgréBen-Umrechnungskoeffizienten

7.8.5 (weitere) durchschnittliche Zinssatze und Indexreihen

e Erbbauzinssitze
o Kapitalzinssatze
¢ Wohnungsmietenindex

e Gewerbemietenindex
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8 Ausgabeformen (Diagramme und Tabellen)

Nachfolgend sind die Ausgabetabellen und Grafiken fiir die einzelnen statistischen Untersu-
chungen (unterteilt nach den einzelnen Typen) abgebildet. Es werden hier die Beziehungen der
in ,,Sprengnetter-AKuK“ angezeigten Tabellen und Werte zu den nach MS Excel und MS Word
exportierten Daten eindeutig festgelegt.

8.1 Typ 1 (am Beispiel ,,Grundstiicksverkehr”, vgl. Abschnitt 7.4.2)

Im GMB werden neun Grafiken bzw. Tabellen abgebildet, je drei zu
e ,Anzahl der Vertrage”“,
e  Flachenumsatz” (nicht bei ,Wohnungs- und Teileigentum, vgl. Abschnitt 7.7),

e ,Geldumsatz”.

Die Werte der im Men , Grundstiicksmarktbericht” im jeweiligen Gliederungspunkt als ,Vor-
schau” erzeugten Tabelle werden nach Betatigen des Schalters , Grundstiicksmarktbericht er-
zeugen“ automatisch an die Programme MS Excel und MS Word tbergeben.

S Grundstiicksmarktbericht b= =] ]
Bezeichnung des Grundstiickmarktberichts Berichtsiahr Zeieihen iber | | (Jherschit
[Grundstiicksmarktbericht Kreis Musterkreis [ eno4 2 Jahre [Grandstickoverketr &
e oo Standard: Grundstiicksverkehr
2 glojoE| ae Gy
Suchprofi bearbeten
Giisderungspunit / Oberschrift N
] 1 Die Entwicklungen des Grundstiicksmarids N
& o Anzehl | Flache | wert |
¥ | 2'as finden Sie im Grundstiicksmarkthericht
38 Tindien iz im Grundstteksmarkdberic! Teimarkt/Objektart 2003 |2nu4 ‘Vevar\dalung gegeniber Voriahr [%]
» | 3 Der Gutachtersusschuss
unbebautes baureifes Land 1214 e 28
v [@ 2 4 Enwohner-, Strudur- und Wirtschattsdaten und slgsmeiner Grundstic... . :
- Flachen der Land- und Forstwitschaft | 233 228 -2
4.1 Einwohner-, Struktur- une Wirtschaftsdaten
- bebaute Grundstiicke 964 1.095 +14
4.2 Grundstiicksverkehr
- \wohnungs-/T eisigentume 441 468 +6
» 5 Unbebalte Grundstiicke
. Sonstige 238 263 +14
» E Bebaute Grundstiicke
. . Sunme 3088 2937 -5
» 7 Wiohnungs- und Teisigentum
» @ 2 8Erforderliche Daten fiir die Wertsrmitiung
4l | |
- Kommentar
LBl o |F AU ‘ = :
Tertbausteine: = E| X
Die Anzatl der Vertrége ist im letzten Jahr insgesamt leicht ricklaufig. Wie aus den nachfolgenden
Diagrammen erkenntich ist, wurden nach zuletzt stetig skeigenden GrundstiickswechselFallen nun 4.321
Vertrage registriert,
Der Trend, dass der Teimarkt der Waohnungs- und Teleigenturne einen immer gréferen Antel am
gesamten Marktgeschehen hiat, ist dabei erhalten geblisben, Wie dis Abbildung X deutich werdsutlicht,
macht er wittlerwsile bersits 41 % aus, Disser Teimark ist auch der einzige, bei dem die Anzafl der
Kauffalle gegeniber dem Yorjshr noch gestiegen ist.,
Analog 2u den absol ten Vertragen ist auch der Flachenumsatz ricklaufig, Der Geldumsatz ist dagegen
korstank geblieben baw, 2.7, konnte sogar ein geringer Anstieq festgestell werden.
‘ ‘E Grundstiicksmarkthericht ausgeben B Shiishen P Hifs

Abb. 8.1: Menii ,,Grundstiicksmarktbericht”, Gliederungspunkt ,,Grundstiicksverkehr*

Aus diesen Werten werden die nachfolgenden Tabellen und Grafiken erzeugt. Die Darstellun-
gen sind hinsichtlich der Anzahl der abgebildeten Jahre dynamisch. Sie hangen ab von der
Eingabe in ,Sprengnetter-AKuK” im Erfassungsfeld , Zeitreihe liber __ Jahre”. In den nachfol-
genden Beispielen (fiir die Gruppe ,, Anzahl”; die Ausgaben fir ,Flachenumsatz“ und ,Geldum-
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satz” verlaufen analog) werden immer die Daten fir die letzten flinf Jahre ermittelt und ausge-

geben.

Die Werte , Anzahl der Kaufvertrage” werden immer der Zeile ,Summe*” aus der Tabelle in
»Sprengnetter-AKuK” entnommen, der Titel des Diagramms ergibt sich aus der in ,Sprengnet-
ter-AKuK“ gerade aktiven ,Uberschrift“:

Bauflachen

1,400+

1.2004

EARETIE
i
b=
@

2= &004
=
3
(]
X

[ 600
L
T
=

ﬁ 4004
c
<L

2004

a T
2003 2004
Jahr
Abb. 8.2: Sadulendiagramm ,, Anzahl der Kaufvertrige”

Entsprechend der in , Sprengnetter-AKuK” angegebenen Zeilen (bis auf die Zeile ,,Summe*)
werden die prozentualen Anteile in Form eines Kreisdiagrammes dargestellt (nur indirekt aus
»Sprengnetter-AKuK” auslesbar; aus den in ,Sprengnetter-AKuK” angezeigten absoluten Anzah-
len errechnet):

Verteilung auf die verschiedenen Teilmérkte

unbebautes
baureifes Land
13%

Flachen der
Wohnungs- Land- und
[Teileigentume Forstw irtschaft
49% 7%
bebaute
Sonstige Grundstiicke
2% 29%
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Abb. 8.3: Kreisdiagramm ,,Verteilung auf die verschiedenen Teilmarkte“

Die Werte ,Anderung zum Vorjahr in Prozent” werden der Spalte ,Veridnderung gegeniiber
Vorjahr [%]“ (ohne den Wert aus der Zeile ,,Summe”) aus der Tabelle in ,Sprengnetter-AKuK“
entnommen:

Anderung zum Vorjahr in Prozent

80 +

60 -

40+ 73

unbebautes bebaute Wohnungs- Land- Sonstige
baureifes Land  Grundsticke /Teileigentume /Forstwirtschaft

Abb. 8.4: Siulendiagramm ,Anderung zum Vorjahr in Prozent”

Hinter die Diagramme wird automatisch der im Feld ,,Kommentar” eingegebene Text angefligt.
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8.2 Typ 2 (am Beispiel ,freistehende Ein- und Zweifamilienhduser”, unbebaut,
vgl. Abschnitt 7.5.1.1.1)

Im GMB werden zwei Grafiken bzw. Tabellen abgebildet.

Die Werte der im Menu , Grundstiicksmarktbericht” im jeweiligen Gliederungspunkt als , Vor-
schau” erzeugten Tabelle werden nach Betatigen des Schalters , Grundstiicksmarktbericht er-
zeugen” automatisch an die Programme MS Excel und MS Word tbergeben.

S Grundstiicksmarktbericht =] =] |
Bezeichnung des Grundstickmarkiberichts Berichisiahi  Zeivehen ber {bsrschiit AR

Gundstiicksmarkthericht Kress Wusterkreis 00 [Z e || [iiiehonds Eir ond Znctemehause | b Kapeis 5[ %

e P Standaid: freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
e alalasl ale (X ol
Suchprofil beabeten Detailprofi bearbeiten

e

freistehende Ein und Zweifanienhzuser |

GlizderungspLnkt / Oberschift
4 1 Die Entwicklungen des Grundsticksmarits

| 2 Was finden Sie im Grundstiicksmarkibericht

2003 |2nn4 |Verar\derung geaeniiber Vorjah (2]
» 3 Der Gutachterausschuss —~
Arzshl Verge 603 -23
» | 4 Eimwohner-, Strukur- und Wirtschattsdaten und sligemeiner Grundstiic
- Summe Flzche [ha] 457 3 -24
- 5 Unbebaute Grundstiicke
- Summe Kaufpreis [Mio €] [43.2 E -16
- 5.1 Bauflachen
- 0 ber. Kaufpreis [E/iE] | 35.75 10479 49
- 5.1.1 Grundstiicke des individuellen Wohnungshaus

5 |5.1.1.1 treistehende Ein- und Zveitamilienhauser

2 51.1.2 Doppelhaushélfien
* 5113 Reihenhauser

| 51.1.4 Reihenenchauger

5 5.1.1.5 Sonstige Gruncisticks tes ndividusien Wohrungshau

-

| 51.2 Grundstiicke des Geschosswohnungshaus und Mehriamilie. LS

| 513 Geschafts-, BUro- und Verwatungsorundsticke & 2 | F x U | == ‘ i=
» @ % 544 Gewerbe- und Industrisgruncisticke Textbausteine: - = "2 %
um Die informationen kinnen urmitteibar an dieser Steke aus der Datenbank selehtiert werden, Daru st~
(] 5.1.5 Werdendes Bauland =
4 erdendss BaEn: im oberen Sereich dleses Dialogfelds der Schalter “Suchprofi bearbeiten” 2u aktivieren. In der ich
» [ = 52Land- und forstwirtschattiche Flichen danach dffnanden kdonen die inchialel
efgegeben wraen,
» | 5.3 Sonstige Flachen
- I den 1 dlen auch Burchi ermittelt serden, konoen dber der ||
» 5 Bebaute Grundstiicke Sehaier "Dataibroft bearbeten” weters SEIKNONTITENEN egeEben werden, Diee
e Siektionskberien wercen nur bei der SMRELNG der Durchachnittwerte berioksichtiat (2.6,
» 7 Wohnungs- und Telleigentum ‘Grundstickefiache »= 200 m?* oder “Erachbelungsbeitrag i moht plichtig” etc. ).
> ] & Erforderliche Daten fiir die Wertermittung

AuBerdem konnen Ausreiferschranken angegeben werden, die das Programm (nurd ber der Emitthing
der Durchschnitserte berdckeichtigt.

Finm al mincanahena Salsitanobitaian binnan rnbar ainem balshizen Naman aie *Sicharead =

Schiiefen 7 Hife

Abb. 8.5: Menii ,,Grundstiicksmarktbericht”, Gliederungspunkt , freistehende Ein- und Zweifamilienhduser”

‘ "g Grundstiicksmarkibericht ausgeben

Aus diesen Werten werden die nachfolgenden Tabellen und Grafiken erzeugt. Die Darstellun-
gen sind hinsichtlich der Anzahl der abgebildeten Jahre dynamisch. Sie hangen ab von der
Eingabe in ,Sprengnetter-AKuK” im Erfassungsfeld ,Zeitreihe liber __ Jahre.

Die Werte , Anzahl der Kaufvertrdge” werden der Zeile ,,Anzahl Kaufvertrdge” aus der Tabelle
in ,,Sprengnetter-AKuK”“ entnommen, der Titel des Diagramms ergibt sich aus der in ,,Spreng-
netter-AKuK“ gerade aktiven , Uberschrift” :
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundsttuicksmarktbericht

freistehende Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

780 -

760 -

740+

Anzahl der

Kaufvertrage 7201

700

680 -

660 -

1999 2000 2001 2002 2003
Jahr

Abb. 8.6: Sadulendiagramm , Anzahl der Kaufvertrage“

Entsprechend der in ,,Sprengnetter-AKuK” (Abb. 9.2-1) angegebenen Zeilen (bis auf die Zeile
»Anzahl Kaufvertrage”) werden die Werte als Liniendiagramm mit der Anzeige der tatsachli-
chen Werte in Tabellenform dargestellt (es werden jedoch u.g. Beschriftungen verwendet, d.h.
z2.B. ,,Geldumsatz (Mio. €)“ statt ,Summe Kaufpreis [Mio. €]“, wie in ,Sprengnetter-AKuK“ in
der ,Vorschau” angezeigt), der Titel des Diagramms ergibt sich aus der in ,,Sprengnetter-
AKuK“ gerade aktiven ,,Uberschrift:

freistehende Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke

150

100 M
. _/‘/.\Y /’

0 1999 2000 2001 2002 2003
—— Flachenumsatz (ha) 100 120 110 125 130
—B— Geldumsatz (Mio. €) 55 60 88 44 76
Kaufpreis (€/n?) 100 105 108 102 122
Jahr

Abb. 8.7: Liniendiagramm ,freistehende Ein- und Zweifamilienhduser”
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundstticksmarktbericht

Die Werte ,Anderung zum Vorjahr in Prozent” (Spalte ,Verinderung gegeniiber Vorjahr [%]“
aus der Tabelle in ,Sprengnetter-AKuK“) sollen im Textteil erscheinen. D.h. der Anwender hat
diese Werte bei Bedarf handig z.B. in das Textfeld , Kommentar” einzugeben.

Hinter die Diagramme wird automatisch der im Feld ,Kommentar” eingegebene Text angefiigt.

8.3 Typ 3

Die Darstellung von Typ 3 ist gleich mit Typ 2.
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch Modul: Grundsttuicksmarktbericht

8.4 Typ 4 (am Beispiel ,freistehende Ein- und Zweifamilienhduser”, bebaut, vgl.
Abschnitt 7.6.1.1)

Im GMB werden vier Tabellen und eine Grafik abgebildet.

Die Werte der im Men , Grundstiicksmarktbericht” im jeweiligen Gliederungspunkt als ,Vor-
schau” erzeugten Tabelle werden nach Betatigen des Schalters , Grundstiicksmarktbericht er-
zeugen” automatisch an die Programme MS Excel und MS Word tbergeben.

§ Grundstiicksmarkthericht =1 | 3]
Bezsichnung des Grundstiickmarktherichts Berichtsiahr Zeitreiheniiiber | | Uberschiift
[Grundstiicksmarktbericht Kreis Musterkreis [ a4 2 dahre [feistehends i und Zuweiamiierhauser &
Inh - Standard: freistehende Ein- und ZweifamilienhEuser
2l 8la alala al al Q' ber. Kaufpreis * a0 % ber Kaufpreis £/mf £ an %
Suchprofil bearbeiten Gesamifteilfiache 0% ‘wohnflache & Nl
Gliederungspunkt / Uberschritt Voreah
~ Yorsc}
™= 1 Die Entwickiungen des Grundsticksmarkds - -
Neubauten | Bauishre ab 1975, hne Meubauten | Bauishie 1950 bis 1974 | Bauishre bis 1943 |
= 2Was finden Sie im Grundstiicksmaridbericht o ot | ﬂ
3 = 3 Der Gutachterausachuss
@ Anzahl Verrdge LE 10
» ™| 4 Einwohner-, Struktur- und Wirtschaftsdaten und sllgemeiner Grundstic...
- @ ber. Kaulpreis [€] 168.269 192913
3 5 Unbebaute Grundsticke
- Iin. ber. Kaufpreis [€] 120773 153373
- 6 Behaute Grundsticke
. tax. ber. Kaufpreis [€] 261617 274822
- 6.1 Individueller Wohnungsbau
e @ Flache [#] 3|3 433
6.1 freistehends Ein- und Zweitamilisnhauser
- hdin. Flache [r?] 229 188
£.1.2 Doppelhaushaltten, Rh, REH
61 3 Rehenhauser tax. Flache [mf] 785 a11
5 1.4 Reihenendhiuser Anzahl Vertrdge W » On |4 3 LI
| g2 Geschosswohnungsbau und Mehrfamilienhéuser
| &3 Geschafts-, Biro- und Verwallungsgebaude L
g E == ==
» 6.4 Geverbe- und Industriegebéude ‘% E = | E |7 o H: - = | =
3 | 7 Wohnungs- und Teilsigentum Textbausteine: = E il
N = & Eviorderiiche Daten fir die Wertarmit Bz Informationen kdnnen unmittelbar an dieser Stelle aus der Datenbank selektiert werden. Dazu st 4 |
riordsriche Laten fur dis ¥enarmitlng im aberen Bereich dieser DislogFelds der Schalter "Suchprofi bearbesten” zu aktivieren, In der 5ich
danach of i kdnnen die X i ien indivicel
eingegaben werden.
Auferdem kinnen Ausrailferschranken angegedben werden, dia das Programm (nur} bes der Ermittiung
dar Durchachnitiswerte beriokaichtiat. |
Linmal engegebens Selektionsirtarien kinnen unter einem beliebigen Namen ale “Suchprofil”
gespeichert und mmer wieder {auch Fir den Grundetockemaritbericht cer ndchsien Jahres)
aufgerufen wergen. In den gespeicherten “Suchorofiien” befindet sich auch ein Vorschiag, der die
Bazaichnung “Standard” fahrt.
Dl anhand der cewdhiten Selektionsiyiteren cefundenen Datensdize werdan im mitieren Bereich LI
‘ | Grandtiicksmakibercht ausgeben Schliefien 7 Hie

Abb. 8.8: Menii ,,Grundstiicksmarktbericht”, Gliederungspunkt ,freistehende Ein- und Zweifamilienhduser”

Aus diesen Werten werden die nachfolgenden Tabellen und die Grafik erzeugt. Die Darstellun-
gen sind hinsichtlich der Anzahl der abgebildeten Jahre dynamisch. Sie hdngen ab von der
Eingabe in ,Sprengnetter-AKuK” im Erfassungsfeld ,Zeitreihe liber __ Jahre.

Es werden aus den in ,Sprengnetter-AKuK“ vier, nach Baujahren unterteilten Tabellen vier Ta-
bellen in MS Word erzeugt. Die Werte fiir die Tabellen werden den entsprechenden Zeilen
entnommen:

Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung

Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software

HeerstraRe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler Seite 80
Autor: Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.




Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: Grundstiicksmarktbericht

6. Behaute Grundstiicke
E.1. Indiwidueller Wohnungsbau
E.1.1 freistehendz Ein- und 2weifamilienhiuser
Neubauten
KauTflle, bal danen dle “hiolrmiehs bakannt war
anzhl | S Geramthautpreln [F] | SorundiickiMche 7] | fn@nl | FSm=AohmEche | @avolinfidchs mT

Kautlle Kauttlls
2004 & 755,000 L] T T840 ]

miy max T5.00 1555.00 n 120 mik max 70 21m = n
03 T 255,000 450 5 1540 ]

mik max T5.00 1555.00 n 120 mik max 70 21m = n
a2 E3 255,000 450 3 1540 ]

Mk max T5.00 1555.000 zn 1240 Mk max 70 21M =) N
01 1 255000 450 5 1540 5

miy mar 75.00 1535.m0 20 1290 miy mar a0 21m S 20
2000 E] 755,000 =50 E] T840 ]

miy mar 75.00 1535.m0 20 1290 miy mar a0 21m S 20

Baujahre ah 1975, ohne Neubauten

Kautrlls, bal dsnen dis shiolimEehs bekannt war

anazhl o Giajam thaufprel 1 (5] Sorundiichichs m] | Anahl &FEm = hiolimicie Fniohinfidche [m=]

Kauthlle kautrlle
2004 15 255,000 450 T 1540 a5

Mmiy  max T5.00 1555.000 2N 1230 mli max g0 21m =] 0
2005 i 255,000 450 S 1540 a5

mly max T5.00 1555.mM0 20 123 mly max =0 21m &S 20
2003 ) 255,000 450 3 1540 a5

mly_max T5.00 1555.m0 20 125 mly_max =0 21m =] 20
201 255,000 450 5 1540 a5

mly max T5.00 1555.mM0 20 123 mly max =0 21m &S 20
200 a 255,000 450 a 1540 a5

mli max T5.00 1555.000 2N 1230 mli max g0 21m =] 0

Baujahre 1950 bis 1974

Kautrlls, bal dsnen dis shiolimEehs bekannt war

anzhl | S Geramthautpreln [F] | SorundiickiMche 7] | fn@nl | FSm=AohmEche | @avolinfidchs mT
Kautlls Kautflle
004 & 755,000 =0 T T840 ]
miy  max 75.00 1535.m0 20 1290 miy mar a0 21m S 20
003 T 755,000 =50 H T840 ]
miy mar 75.00 1535.m0 20 1290 miy mar a0 21m S 20
2002 £ 755,000 =50 3 T840 ]
Mk max T5.00 1555.000 zn 1240 Mk max 70 21M =) N
a1 255,000 450 5 1540 ]
mik max T5.00 1555.00 n 120 mik max 70 21m = n
a0 El 255,000 450 El 1540 ]
miy mar 75.00 1535.m0 20 1290 miy mar a0 21m S 20
Baujahre his 1949
Kautfille, bl denen dis shialrmdehs behannt war
anahl & Goram thautpreln 5] | SGrundifochimicne m | Anahl S LM = NiolimEcis Sniolinfidehs [m
Kautmlls Kautnlls
[2una & 755,000 =0 T T840 ]
Abb. 8.9:

Tabellen ,Bebaute Grundstiicke, individueller Wohnungsbau, freistehende Ein- und Zweifamilien-
hauser”

Entsprechend der in ,,Sprengnetter-AKuK” (Abb. 9.4-1) in der ,Vorschau” angezeigten Werte in
der Zeile ,,J ber. Kaufpreis (€/m?)“ wird ein Liniendiagramm mit der gleichzeitigen Anzeige der
Werte aus allen vier, nach Baujahren unterteilten, Tabellen erstellt:

Hrsg.:

Autor:

Sprengnetter Immobilienbewertung
Sprengnetter Verlag und Software GmbH; Abt. Software
HeerstraBe 109, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Dipl.-Ing. (Assessor) Ch. Sauerborn, Michael Eickhoff, MSc.

Seite 81




Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: Grundstiicksmarktbericht

o Kaufpreise (€/m?) fur freistehende Ein- und

Zweifamilienhauser

2500
R

1500

1000

500
2000 2001 2002 2003 2004
—e— Neubau 1800 1920 2200 2240 1990
—=— Baujahre ab 1975, ohne 1600 1650 1680 1720 1700

Neubauten
Baujahre von 1950 bis 1974 1580 1610 1690 1640 1640
Baujahre bis 1949 1490 1520 1560 1580 1560
Jahr

Abb. 8.10: Liniendiagramm ,J Kaufpreise (€/m?) fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser”

Hinter die Diagramme wird automatisch der im Feld ,,Kommentar” eingegebene Text angefligt.
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