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1 Das Modul,eSTATISTIK.core - Hauserpreisindex”

»Sprengnetter-AKuK” unterstiitzt die Gutachterausschiisse bei der Statistikabgabe des Hauser-
preisindex flr bebaute Grundstiicke und Wohnungseigentume an das Statistische Bundesamt.

Durch dieses Modul ,,eSTATISTIK.core - Hauserpreisindex” in Sprengnetter-AKuK ist der Gut-
achterausschuss in der Lage, ohne groRen Aufwand die Statistik des Hauserpreisindex zu erstel-
len und an das Statistische Bundesamt automatisiert mittels

eSTATISTIK.core zu Ubertragen.

2 Vorgehensweise

Die Vorgehensweise bei der Erstellung und Ubertragung des Hiuserpreisindex in Sprengnetter-
AKuK erfolgt zweistufig:

Stufe 1:  Die quartalsweise an das Statistische Bundesamt zu lbertragene Statistikdatei(en)
wird im Dialog des Hauserpreisindex erzeugt.

Stufe 2:  Die erzeugte Statistik wird automatisiert aus dem Dialog eSTATISTIK.core an das
Statistische Bundesamt lbertragen.
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3 Schnittstellenkonfiguration

Zur Nutzung der Schnittstelle muss zu Beginn eine einmalige Konfiguration in
Sprengnetter-AKuK vorgenommen werden. Des Weitern muissen Schllsseltabellen zur Daten-
Ubertragung manuell gepflegt werden.

3.1 Zugangsparameter

Sofern beim Statistischen Bundesamt noch keine Registrierung fiir die Online-Ubertragung mit-
tels  eSTATISTIK.core durchgefiihrt  wurde, muss  dies zu Beginn unter
https://core.estatistik.de/core/ getatigt werden. Im Anschluss an die Registrierung erhalten Sie
vom Statistischen Bundesamt per Post die notwendigen Zugangsdaten.

Der Aufruf zur Erfassung dieser Zugangsdaten (Benutzerkennung, Passwort) erfolgt in Spreng-
netter-AKuK Gber das Menli Einstellungen — Programmeinstellungen - Zugangsparameter.

[ 5
Einstellungen &J

Standaldl_:riefkopf]EDpf-!FuBzeiIe Dgckblatt]gnterzeichner Mitarbeiter | Grafik anbindung Erfassung] Gutachterauzschuss Zugangsparameter] i
|ntemetparameter

SPRENGNEgIER efd ail: | Passwort: [ sichtbar

" [ lch akzeptiere die Mutzungzbedingunoen und D atenschutzrichtlinizn der Sprengnetter GrmbH
o W bei jeder Bestellung und wersichere, dass ich die erworbenen Informationen geserblich
wenwenden mochbe,

m Benutzerkennung: |D-I 23456783 Pasawort: |© [ sichtbar

Organisation: |5Dlengnetter GmbH
Shale: |Barbarossastraﬂue e i ,27
Postizitzahl: 53483 Ort: |S inzig

[ Proxyserver aklivieren

Server | Part:

,/ oK ‘ x Abbrechen ‘ ? Hilfe |

[

Zur eindeutigen Zuordnung der Ubertragenen Statistik miissen auch die Organisationsdaten
(Organisation, StraBe, Haus-Nr. Postleitzahl, Ort) erfasst werden.

Sollte Ihre Internetverbindung (iber einen Proxyserver kommunizieren (evtl. mit IT-Abteilung
abkldren), so missen diese Daten (Server, Port) zusatzlich erfasst werden. Mittels des Hakens
,Proxyserver aktivieren teilen Sie Sprengnetter-AKuK mit, dass ein Proxyserver verwendet
wird.
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3.2 Schliisseltabellen

Die in Sprengnetter-AKuK erfassten Werte zu einem Vertrag konnen in einzelnen Fallen nicht
direkt in die Statistik Ubertragen werden, sondern miissen dem Format des Statistischen Bun-
desamts entsprechen.

Dies betrifft die folgenden Erfassungsfelder (Steuerfelder), die von der Sprengnetter GmbH be-
reits vorgepflegt sind und nicht weiter gepflegt werden miissen:

Erfassungsfeld Schliisseltabelle
Verkaufer Typ Veraeusserer.xml
Kaufer Typ Erwerber.xml

Art der baul. Nutzung (Bauweise) Flaechenart.xml
Geschoss Geschoss.xml

Die im Folgenden aufgezahlten Erfassungsfelder missen manuell vom Anwender gepflegt wer-
den:

Erfassungsfeld Schliisseltabelle
Lagequalitat Lagequalitaet.xml
Gemarkungsschlissel gemarkung_gemeinde.txt

Hierzu missen im System-Verzeichnis von Sprengnetter-AKuK unter Schluesseltabel-
len\Haeuserpreisindex die beiden Schllsseltabellen Lagequalitaet.xm/ und
gemarkung_gemeinde.txt erweitert werden.

In der Schlisseltabelle Lagequalitaet.xml sind in der ausgelieferten XML-Datei die vom Statisti-
schen Bundesamt vorgegebenen Werte erfasst. Sollten Sie hier einen zusatzlichen Eintrag im
erweiterbaren Auswahlfeld in Sprengnetter-AKuK erfasst haben, so miissen Sie diesen einem
der Ausgabewerte 1 bis 4 zuordnen. Hierzu 6ffnen Sie die Datei mittels eines Editors (z.B.
Notepad), kopieren den Abschnitt

<lagequalitaet>

<akuk=sehr gut</akuk=

<au5gabE}4<9au5gabE}
</lagequalitaet>
und figen diesen unterhalb des Tags </lagequalitaet> ein. AnschlieRend erginzen Sie zwi-
schen dem Tag <akuk=sehr gut</akuk= |hren in Sprengnetter-AKuK erfassten Wert. Zwi-
schen dem Tag <ausgabexd4</ausgabe> erginzen Sie den entsprechenden Wert, der an das
Statistische Bundesamt Ubertragen werden soll. Nachdem Sie die Datei mit Ihren Werten er-

ganzt haben, muss diese unter dem gleichen Namen wieder gespeichert werden.

Da in Sprengnetter-AKuK die Erfassung einer Gemeindenummer nicht moglich ist, jedoch das
Statistische Bundesamt diese Angabe erwartet, erfolgt hier eine Zuordnung liber den Gemar-
kungsschliissel. Hierzu muissen in der Schlisseltabelle gemarkung _gemeinde.txt alle in Spreng-
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netter-AKuK erfassten Gemarkungsschlissel erfasst werden und durch eine Tabulatortrennung
innerhalb der Datei eine Gemeindenummer erhalten, die an das Statistische Bundesamt Uber-
tragen wird. Bei den in der ausgelieferten Datei enthaltenen Werten handelt es sich um Bei-

spielwerte, die bei einer manuellen Pflege liberschrieben werden kénnen.

4 Statistikerstellung (Hauserpreisindex)

Die Erstellung der Statistik flir den Hauserpreisindex erfolgt im ersten Schritt unter dem Meni-

punkt Aufgabe — Statistiken — Hduserpreisindex.

i Aufgabe | Baroorganisation Tabelle Einstellingen Extras

[

fn Kaufpreiserfassung »

! Kaufpreisauskunft ¥

RN ON=NE AN

Statistiken

3

;‘ freie Selektion
m Auswerten
e

¥4 Schliefen

Beenden Alt+

Fa

Grundsticksmarktbericht
GEWOS

BER

Stat. Landesdamter 3
Deutscher Stidtetag
Iris.NRW

OGAA MRW

Finanzverwaltung 3

Hauserpreisindex

eSTATISTIK. core vf

Im darauf folgenden Dialog konnen Sie nun die Basis (Untersuchungsjahr, Quartal) angeben,

auf dem die Statistik fir den Hauserpreisindex erstellt werden soll.

Statistiken: Hauserpreisindex (eSTATISTIK.core) I.-Zh,l
Berichtszeitraum
Untersuchungsjahr: |2013 Quartal: |1 -

Reg.~Jahr:

—

Berichtzeinheit: 12345678 e

™ nur gespente Vertrage ausgeben

Statistik der Kaufwerte fiir

Ausgabedatei erstellen

Pratakaol

j [ Testkennung

Sghlleﬂenu\é

? Hife

Zur weiteren Einschrankung der Selektion kann optional das Feld ,Reg.-Jahr” verwendet wer-
den. Eine Erfassung dieses Feldes ist nicht erforderlich. Ebenfalls missen Sie die lhnen zuge-
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ordnete Berichtseinheit erfassen. Diese konnen Sie Uber die Schaltflache J im PDF-
Dokument recherchieren.

Sollen die erzeugten Statistiken, die Sie im Auswahlfeld ,Statistik der Kaufwerte fir” ausge-
wahlt haben, vom Statistischen Bundesamt zur Auswertungen nicht herangezogen werden (z.B.
bei einem Funktionstest), so ist das Feld , Testkennung” zu aktivieren.

Nachdem alle Eingaben vorgenommen sind, konnen nun die Statistikdateien (XML-Dateien)

Auzgabedatel erstellen

mittels der Schaltflache zur automatisierten Ubermittlung iiber die Schnitt-

stelle eSTATISTIK.core erzeugt werden.

Innerhalb des Protokolls werden Ihnen Hinweise etc. angezeigt, die Sie gegebenenfalls prifen
sollten.

AnschlieBend werden Sie nach einer erfolgreichen Statistikerstellung zum Dialog
»€STATISTIK.core” weitergeleitet.
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4.1 Ubergeordnete Selektionskriterien

Die an das Statistische Bundesamt zu libertragenden Vertrage und deren Daten flr bebaute
Grundstilicke und Wohnungseigentume werden entsprechend den im Folgenden aufgelisteten
Ubergeordneten Selektionskriterien selektiert.

Diese Selektionskriterien sind Pflichtfelder fir die Erstellung der Hauserpreisindex-Datei. D.h.
die in den nachfolgenden Tabellen in 4.1.1 und 4.1.2 fett und in roter Schrift dargestellten Fel-

der missen zu den einzelnen Kaufvertragen

4.1.1 Bebaute Grundstiicke

erfasst sein.

Feld

Wert

Zeitraum (aus
»Kaufvertrag”)

Vertragsdatum, Meni

Zeitraum aus Suchmaske

Teilmarkt (Menu , Kaufvertrag”)

bebaute Grundstlicke

Art der baul. Nutzung
(Meni ,,Boden”, Bereich ,Bauweise”)

W | WA | WR | WB | WS | MD | M | MI | MK

Typ
(Meni ,,Boden”, Bereich ,Bauweise”)

"Einfamilienhaus, freistehend" |
"Reihenhaus (Einfamilienhaus)" |
"Reihenendhaus (Einfamilienhaus)" |
"Doppelhaushalfte (Einfamilienhaus)" |
"Zweifamilienhaus" |

"individuelle Bauweise"

Zur Auswertung geeignet
(Meni ,Kaufvertrag”)

llJall | ”BEdingt"

(senkrechter Strich innerhalb eines Elements ODER)

4.1.2 Wohnungseigentum

Feld

Wert

Zeitraum (aus
»Kaufvertrag”)

Vertragsdatum, Meni

Zeitraum aus Suchmaske

Teilmarkt (Menu , Kaufvertrag”)

Wohnungs- und Teileigentum

Objektart (Men , Kaufvertrag”)

Wohnungseigentum

Art der baul. Nutzung
(Meni ,,Boden”, Bereich ,Bauweise”)

W | WA | WR | WB | WS | MD | M | MI | MK

Zur Auswertung geeignet
(Meni ,Kaufvertrag”)

"Ja" | "Bedingt"
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(senkrechter Strich innerhalb eines Elements ODER)
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4.2 Datenabgabe

Aus den selektierten Vertragen werden die im Folgenden angegebenen Daten, sofern erfasst,
an das Statistische Bundesamt tGbermittelt. Sind zu einem Vertrag einzelne Elemente, die keine
Pflichtfelder sind, nicht erfasst, wird der Vertrag dennoch mit den vorhandenen Daten in die
Ausgabedatei Ubernommen.

Anmerkung: Zur Datenabgabe des Gemeindeschliissels muss innerhalb eines Vertrages der
Gemarkungsschlissel erfasst werden. Die Zuordnung der Datenabgabe erfolgt tGber die Schlis-
seltabelle gemarkung_gemeinde.txt.

4.2.1 Bebaute Grundstiicke

Ableitung aus Sprengnetter AKul

Elementbezeichnung in XML-Datei
9 {Komma = UMD / senkrechter Strich innerhalb eines Elements bzw. Semikolon = ODER)

BerichtseinheitiD Erfassungsfeld "Berichtseinheit™ im Dialog "Statistiken: Hauserpreisindex eSTATISTIK. core)

|Bebaute Grundstiicke

Kennummer_Kauffall Reg.Nr.
Kaufdatum_TT Verragedatum [TT]
Kaufdatum_MM Vertragsdatum [MM]
Kaufdatum_dJJJJ Verragsdatum [JJJJ]
Gemeindeschiissel aus Schlisseldatei:
Gemeindeschiuessal System\Schluesseltabellen\Hasusempreisindex\gemarkung_gemeinde txt
Gemarkungsschiuessel emarkungsschlissel
erausserer / Erwerber aus Schlisseldateien:
Verauesserer | Erwerber System\Schi ltabellen\Haeusempreisindex\Verasusserer xmil
System\Schluessaltabellen\Hasusempreisindes\Erwerber xml
1 Verdulerer - Privatperson 1 Verk3ufer Typ - Privat | Nachbar | Pachter | Landwirt | “/erwandt
2 Verkdufer Typ - Firma | Bautrager | Bank | Versicherung |
2 \erdulBerer - Privates Untemehmen ‘Wohnungsgenossenschaft | Wohnungsgesellschaft | Agrargenossenschaft

3 Verdulerer - Offentliche Hand

w

Verkdufer Typ - Bund | Land | Stadt | Kreis | Kirche

Kaufer Typ - Privat | Nachbar | Pachter | Landwirt | Verwandt

Kaufer Typ - Firma | Bautréger | Bank | Versicherung |

2 Erwerber - Privates Untemehmen Wohnungsgenossenschaft | Wohnungsgesellschaft | Agrargenossenschaft

3 Erwerber - Offentliche Hand

1 Erwerber - Privatperson

]

3 Kaufer Typ - Bund | Land | Stadt | Kreis | Kirche

Kaufpreis Kaufpreis (bereinigt) in vollen Euro
Bodenrichtwert Bodenrichtwert in vollen Euro pro gm
Flaschenart Flachenart aus Schilisseldatei:
10 Wohnbaufliche 10 Art der baul. Nutzung (Bauweise) - W | WA | WR | WB | WS
20 Dorfgelist 20 Art der baul. Nutzung (Bauweise) - MD
21 Mischgebist 21 Art der baul. Nutzung (Bauweise) - M | Ml
22 Kemgebiet 22 Art der baul. Nutzung {Bauwsise) - MK
Baujahr Baujahr
Waohnflasche ‘Wohnfidche (WF)
Steliplatz
0 Micht vorhanden 0 Anz. Garagen/Stellplitze insg. =0
1 Steliplatz 1 Anz. Garagen/Stellpldtze insg. = 0, Bezeichnung Nebengebdude %STELLPLATZ%
2 Garage/Carport 2 Anz. Garagen/Stellpldtze insg. > 0, Bezeichnung Nebengebdude %GARAGE%
Lagequalitat Lagequalitat aus Schilisseldateien: System\Schivesseltabellen\Haeuserpreisindex\Lagequalitast. xmil
1 Einfache Lage 1 Lagequalitat - einfach
2 Mittlere Lage 2 Lagequalitat - mittel
3 Gute Lage 3 Lagequalitat - gut
4 Spitzenlage 4  Lagegualitat - sehr gut
Grundstuecksflaeche ‘Gesamt(teilfidche in vollen gm
Gebaeudeart
1 Freistehendes Haus 1 Typ (Bawweise) = "Einfamilienhaus, freistehend”
2 Reihen{endihaus 2 Typ (Bauweise) = "Reihenhaus (Einfamilienhaus)” | Reihenendhaus (Einfamilienhaus)"
3 Doppelhaushilite 3 Typ (Bawweise) = "Doppelhaushilfte (Einfamilienhaus)”
Gebasudetyp

1 Typ (Bawweise) = "Einfamiliznhaus, freistehend” | "Reihenhaus (Einfamilienhaus)” | "Reihenhaus
{Einfamilienhaus)" | "Reihenendhaus (Einfamilienhaus)” | "Doppelhaushélfte (Einfamilienhaus]” |

1 Einfamilienhaus "individuelle Bauweise"
2 Zweifamilienhaus 2 Typ (Bawweise) = "Zweifamiliznhaus”
Unterkellerung
0 Mein 0 Gebaudeart <> "%KG%"
1 Ja 1 Gebdudeart = "%KG%"
Hrsg.: Sprengnetter Immobilienbewertung
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4.2.2 Wohnungseigentum

Elementbezeichnung in XML-Datei

Ableitung aus Sprengnetter AKuk
[Komma= UMD { zenkrechter Strich innerhalb gines Elements baw. Semikolon = O0ER)

Wohnungseigentum

Kennummer_Kauffall Fieg.Mr.
Eaufdatum_TT Wertragsdatum [TT]
Kaufdatum_~K Wertragsdatum [MM]
Kaufdatum_dJJJd Wertragsdatum [JJJJ]

Gemeindeschluessel

Gemeindeschlizzel aus Schlizzeldatei:
SystemiSchlueszeltabelleriHasuserpreisindemgemarkung_gemeinde.tzt

Gemarkungsschluessel

Gemarkungsschlis=el

Werauesserer { Erwerber

Werdusserer ! Erverber aus Schiiizzeldateien:
SystemiSchluesseltabellentHaeuzerpreisindesyveraeusserer.sml
SystemiSchlueszeltabellerniHaeuserpreisindemErwerber.zmil

1 WerduRerer - Privatperson

1 erkdufer Typ - Privat | Machbar | P&chter | Landwirt | Werwandt

2 erduRerer - Privates Unternehmen

2 Werkdufer Typ - Firma | Bautrdger | Bank | Wersicherung |
‘wiohnungsgenossenschaft | Wiohnungsgesellschaft | Agrargenossenschaft

3 WerjuPerer - Offentliche Hand

3 Werkdufer Typ - Bund | Land | Stadt| Kreis | Kirche

1 Erwerber - Privatperson

1 K&ufer Typ - Privat | Machbar | P&chter | Landwirt | Werwandt

2 Erwerber - Privates Unternehmen

2 K&ufer Typ - Firma| Bautrdger | Bank | Wersicherung |
‘wiohnungsgenossenschaft | Wiohnungsgesellschaft | Agrargenossenschaft

3 Erwerber - Offentliche Hand

3 K&ufer Typ - Bund | Land | Stadt | Kreis | Kirche

Kaufpreis

Kaufpreis [bereinigt] in wollen Euro

Bodenrichtwert

Ecdenrichtwert in wollen Euro pro gm

Flaechenart

Flichenart aus Schliisseldatei:

10 ‘wohnbaufliche

10 Art der baul. Mutzung [Bauweize] - W WA | WHE [ WEB | WS

20 Dorfgebist

20 Art der baul. Mutzung [Bauweize] - MO

21 Mizchgebiet

21 Art der baul. Mutzung [Bauweise] - W | M

22 Kerngebist

22 At der baul. Mutzung [Bauweize] - ME

Baujahr Eaujahr

‘wiohnflagche ‘Wohnfldche ['WF]

Stellplatz
1 Micht worhanden 0 ArkStellplitze "MSTELLPLATEY" = 0 "XGARAGEX" = 0"CARPORT®"= 0
1 Stellplatz 1 Art Stellplitze "HSTELLPLATZ " = 0

2 Garage/Carport

2 Art Stellplitze "MGARAGE" » 0"“CARFPORT:" > 0

[Lagequalitst

Lagequalitit aus Schliisseldateien: SystemiSchluesseltabellenyHaeuserpreisindeslagequalicast.sml

1 Einfache Lage

1 Lagequalitdt - einfach

2 Mittlere Lage

2 Lagequalitét - mitkel

3 Gute Lage 3 Lagequalitdt - qut
4 Spitzenlage 4 Lagequalitét - sehr gut
Wertragsart

1 MeubaulErstverk.auf

1 Teilmarkt = "Erstwerkauf aus Meubau”

2 Gebrauchtimmobilien

2 Teilmarke <> "Erstyerkauf aus Meubau”, Teilmarke < ™

Anzahl_Wohneinheiten

Anz. Sondereigentume im Gebdude

Anzahl_Geschosse

Anz. Geschozse

Stockwerk

Geschoss, ansonsten:

00 Erdgeschoss

00 Geschoss = "EG"

47 Maisonette

47 Geschoss = "Maisonette™

38 Kellergeschoss [und Souterrain]

38 Geschoss = "KG" | "UG"

99 Dachgeschoss [auch Penthouse]

99 Geschoss = "DG"

Anzahl_Zimmer FRaumanzahl
Fahrztuhl
0 Mein 0 Besonders Einrichtung <> "=<ALUFZUGH" | "<FAHRSTUHL®"
1 Ja 1 Besondere Einrichtung = "=AUFZUGK" | "=<FAHRSTUHL®"
‘Wermistung
0 Mein 0 ‘vermietungssituation = "unvermietet”
1 Ja 1 Wermietungssituation = "vermigtet”

2 Ja, teilvermistet

2 ‘Vermietungssituation = "teilweize vermietet”
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Sprengnetter-AKuK-Handbuch

Modul: eSTATISTIK.core - Hauserpreisindex

5 Statistikiibertragung (eSTATISTIK.core)

Der Dialog eSTATISTIK.core dient zur automatisierten Ubertragung von Statistiken (derzeit

Hauserpreisindex) an das Statistische Bundesamt.

Es werden innerhalb der Tabelle alle erstellten sowie zur Ubertragung bereiten Statistiken dar-

gestellt.

Zu jeder erzeugten Statistik wird die Basis (Jahr, Quartal), der Meldezeitpunkt sowie die Datei

angezeigt.

Bereits erfolgreich ibersendete Statistikdateien sind in der Spalte , Gesendet” mit ¥ markiert
sowie einem Eingangsstempel, zur Ubertragung bereite Statistiken in der Spalte , Gesendet”

mit X .

eSTATISTIK.core

S

 core

Bitte geben Sie die Statistikdatei an, die gesendet werden sall

|F:'\F'rogramme'\WFS oftwarewi-akuk \Statistiken\HPI_159062013_132109_BEEWTE. »ml J Commen Onling
Jahr |Quartal |Meldezeiu:unkt |Datei Eingangsstempel |Gesendet |Pr0b:uk.0|| |

| | 2013 1 25.03.2013  |F:\Programme\WFSoftware v ¥

| | 2012 1 31.05.2013 |F:\Programme\WFSoftware v ¥

l 2013 1 15.06.2013 | F:\Programme\WFSoftware 990022N 1U6VPQHWOVHOO006 17250 .f f

ljj Datei senden | ;‘ Protokoll anzeigen

& Schliefen

= Datei lozchen

7 Hire

m

-

Zu jeder gesendeten Statistikdatei kann ein Protokoll gespeichert bzw. ein gespeichertes Pro-

tokoll im Webbrowser angezeigt werden.
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