
Stand: 02/2024

Software Update
ProSa 01/2024

https://shop.sprengnetter.de/Software/Gutachtenerstellung/ProSa/


Sprengnetter / ProSa-Update / Version 36.24.1     | 2

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.24.1 erhalten Sie eine Vielzahl an 
Verbesserungen für Ihre Arbeit mit der Sprengnetter-Software:

Sprengnetter-ProSa

 ▹ Erweiterung der Bewirtschaftungskosten (Instandhaltungskosten)

Mit der erweiterten Eingabemöglichkeit zu den Instandhaltungskosten können 
Sie nun die Bewirtschaftungskosten gemäß der ImmoWertV noch einfacher in 
der Ertragswertermittlung berücksichtigen.

Ab sofort können Sie die Pauschalsätze zu den Instandhaltungskosten per 
Doppelklick in die entsprechenden Eingabefelder übernehmen. So ist die 
Berücksichtigung der Instandhaltungskosten deutlich vereinfacht.
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 ▹ Orientierungswerte zur Vergabe der von Modernisierungspunkten

Die mit der ImmoWertA veröffentlichten Orientierungswerte zu den 
Modernisierungspunkten sind jetzt im Zusammenhang mit der Ermittlung der 
modifizierten Restnutzungsdauer komfortabel als Nachschlagetabelle aufrufbar.

Diese Orientierungswerte helfen Ihnen bei der Berücksichtigung von 
zurückliegenden Modernisierungsmaßnahmen.

So können Sie die Restnutzungsdauer des Gebäudes sicherer ermitteln.
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 ▹ Vergleichswertverfahren mit absoluten Zu-/Abschlägen

Im Zusammenhang mit der Bewertung von Eigentumswohnungen ist es oftmals 
erforderlich, die im Vergleichsfaktor nicht berücksichtigte Garage als pauschalen 
Zuschlag in die Bewertung einfließen zu lassen.

Mittels der Eingabemöglichkeit der „Zu-/Abschläge absolut“ ist dies mit der 
neuen Version möglich.

Sie können nun den Wertansatz für eine Garage oder einen (Tiefgaragen)
Stellplatz direkt als Zuschläge eingeben.
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 ▹ Objektbeschreibung: erweiterte Angaben zur Energieeffizienz

 ▹ Plausibilität bei der Standardeinordnung

Die Energieeffizienz spielt in zunehmendem Maße auch bei der Immobilien-
bewertung eine größere Rolle. Aus diesem Grund sollte auch in der Gebäude-
beschreibung diese Thematik dargestellt werden.

Sollten Sie bei der Ermittlung des Gebäudestandards versehentlich bei einem 
oder mehrere Bauteile die Einordnung in die einzelnen Standardstufen nicht zu 
100 % ausgefüllt haben, weist ProSa sie nun im Rahmen der Plausibilitätsprüfung 
darauf hin, bei welchen Bauteilen die vergebenen Anteile unplausibel sind.

Mit den neu hinzugefügten Punkten zum Beschreibungspunkt Energieeffizienz 
können Sie erweiterte Aussagen zur Energieeffizienzklasse treffen.
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 ▹ Gutachtencockpit-Schablonenwechsel

 ▹ Registrierung im Sprengnetter-Marktdatenportal

Als Nutzer des Gutachtencockpits ist es nun möglich innerhalb eines 
Bewertungsauftrags die ausgewählte „Schablone“ störungsfrei zu wechseln.

In den Programmeinstellungen registrieren Sie sich medienbruchfrei im 
Sprengnetter-Marktdatenportal.

Vor hier aus haben Sie selbstverständlich auch Zugriff auf Ihr „Konto“.



Sprengnetter / ProSa-Update / Version 36.24.1     | 7

 ▹ Sonstiges

 ▹ Im Dokumenten- und Anlagenmanager können nun Grafikdateien im PNG-
Format problemlos angezeigt und weiterverarbeitet werden. 

 ▹  In der Adressverwaltung werden die Adressgruppen und deren „Mitglieder“ 
korrekt angezeigt.

 ▹ Die Ausgabe zur Bodenwertermittlung land- und forstwirtschaftlicher Flächen 
im Vergleichspreisverfahren wurde wesentlich verbessert.

 ▹ u.v.a.m
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Sprengnetter-ProBel

 ▹ Eingabemöglichkeit der Tiefgaragenstellplätze bei WT in ProBel

 ▹ Ausgabe der Gesamtbeurteilung

Im Zusammenhang mit der Bewertung von Eigentumswohnungen ist es oftmals 
erforderlich die im Vergleichsfaktor nicht berücksichtigte Garage als pauschalen 
Zuschlag in die Bewertung einfließen zu lassen.

Mit den aktuellen Erweiterungen können Sie nun diese im Dialog zu den  
Zu-/Abschlägen komfortabel berücksichtigen.

Im Rahmen der Ermittlung des Beleihungswerts ist eine Gesamtbeurteilung des 
Objekts erforderlich.

Die Einordnung der von Ihnen durchgeführten Gesamtbeurteilung wird nun auch 
in der Ausgabe der Wertermittlung dokumentiert.
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 ▹ Neue Kapitalisierungszinssätze gem. BelWertV für 2024

Auf die ab dem 01.01.2024 geltenden Kapitalisierungszinssätze kann man nun 
mit Hilfe der kontextsensitiven Nachschlagetabellen zugreifen.
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 ▹ Feedbacktool

 ▹ u.av.a.m.

Zur aktiven Unterstützung ist jetzt auch das Feedbacktool in ProBel verfügbar.
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