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Release Notes: ProSa-Update

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.23.5 erhalten Sie eine
Vielzahl an Verbesserungen fur Ihre Arbeit mit ProSa:

> Vorbereitet fur 2024

Die Bewirtschaftungskosten mussen gemaf ImmoWertV jahrlich
angepasst werden. Die Anpassung der Werte erfolgt mit dem
Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte
Verbraucherpreisindex fur Deutschland erhdht oder verringert hat.

Quelle:  Immoiwerty21

Gruppe: |Verwaltungsknsten - wiohnnutzung

“Wermvaltungskosten

|eWohnung bzw. e Wahn- je Eigentums- |e Garagen-

gebaude bel EFH/ZFH wohnung  ader ahnlichem Einstellplatz

[£/Jahr] [£/Jahr] [E/Jahr]
255 387 39
32 373 A1
344 12 45
351 420 45

Mit diesem Update sind Sie bereits bestens auf das Jahr 2024
vorbereitet. Denn Ihnen stehen schon die ,neuen” Werte im
Tabellenassistenten zur Verflgung.

Zudem ist Ihre Datenbank bzgl. der Aktenzeichenvergabe in Abhangigkeit
der Jahreszahl auf das Kalenderjahr 2024 vorbereitet.
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D> Verbesserter Umgang mit BWK-Einheiten

Im Zusammenhang mit den BWK-Einheiten zur Zusammenfassung
einzelnen Mieteinheiten im Hinblick auf die Berucksichtigung

der Bewirtschaftungskosten, ist es nunmehr moglich eine bereits
durchgefuhrte Zuordnung der Mieteinheiten wieder ruckgangig zu

machen.

BWATE Tirb e bl N QR t TR ;o
! BYYh-CINNEeen oiden und Zucranen D

BWK-Einheiten Konfiguration MEH Zuordnung

gt
FaN

| ¥ Wohnungen
_ -+ Wohnung - OG - -- 150,00 m?2

" Wohnung -- DG - -- 70,00 m2

=« Ladenlokale
" Laden - EG - links — 100,00 m2

" Laden -- EG -- rechts - 50,00 m2
----- * nicht zugeordnete Mieteinheiten

Legende Hinweis '

< BWEK-Einheit Per Drag and Drop kiinnen Sie die einzelnen Mieteinheiten einer §|

BWHK-Einheiten zuordnen, fl

|« zugeordnete ME f
! nicht zugeordnets ME

v OK 2 Abbrechen| | 7 Hife h

So kénnen die Mieteinheiten in diesem Dialogfeld bequem per ,Drag and
Drop” verschoben werden.
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BWE-Einheiten Konfiguration

BWEK-Einheiten bilden und zuordnen

MEH Zuordnung

< Wohnungen
< Ladenlokale

! Wohnung
= & \'Vohnung —

& !’ nicht zugeordnete Mieteinheiten
¥ Laden -- EG -- rechts — 50,00 m?2
- ¥ Laden -- EG - links - 100,00 m?2

DG — — 70,00 m?

0G — — 150,00 m?

Legende
= BWHK-Einheit

+" zugeordnete ME
¥ nicht zugeordnete ME

Hinweis

Per Drag and Drop kiinnen Sie die einzelnen Mieteinheiten einer
BW-Einheiten zuordnen.

O

W K ¥ Abbrechen| | ‘7 Hilfe|

Stichtagsanpassung

voreinstellbar

Damit Sie nicht bei jedem Auftrag den bevorzugten Wertansatz fur

die Anpassung des Bodenrichtwerts an die Wertverhaltnisse zum
Wertermittlungsstichtag erneut auswahlen mussen, kann dies nun in den
Programmeinstellungen konfiguriert werden.

MHE-b adell:
MHE 2010

Standard-dlterswertminderung:

linear

Purktrastemethodean:
Irnmotafertty 21

Automatisierungseinstellungen

Werfahren  Azsistenten  Testerzeugung  Akterzeichen/DBEUpdate  Kartenabruf  Gutachten - Cockpit  &4R-Schrittstelle

Bewirtzchaftungskosten nach folgenden Modell
[mnrnota et 21 ~

Gezamtnutzungsdauer nach folgenden Modell;
I rrnoerty 21 w

StichtagzanpaszunalBodenwert)

Prozent  Jahr -

Baureifes Land [DEL]
Ortlich
Individuell

Frozent ¢ Jahr
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Rundung bei Verkehrswert

Ab sofort kdnnen Sie auch die Rundung des Verkehrswerts individuell pro
Auftrag, Grundstuck bzw. Teilgrundstuck festlegen.

Egal, ob Sie den Verkehrswert aus gewichteten Verfahrensergebnissen
ableiten,

Automatisierungseinstellungen

Werfahien  Azsistenten Tewterzeugung  Aktenzeichen/DBUpdate  Karenabrof  Gutachten - Cockpit  &%M-Schnittstelle

MHHE-todell: Bewirtzchaftungskosten nach folgenden Modell:
MHE 2010 ~ [t erty 21 ~
Standard-lterswertminderung: Gezamtnutzungsdauer nach folgenden Maodell:
linear w | e et 21 w~
Punktrastermethoden: StichtagzanpassunaglBodenwert)
[mnrnota ety 21 ~ Prozent / Jahr ~
Baureites Land [DEL)
Ortlich
Individuell

Prozent / Jahr

oder diesen auf der Grundlage des vorrangigen Verfahrensergebnisses
bestimmen mdchten.

Werkehrswert Ergebnisidbersicht
Hewertungzgmndzhork

Shalie, H-H. | Heesstralle 109 |

Nation b Pz (53474 |on  [BadNeuenshr-Ahweier |

Varrangig Shitzend Abweichung vom Zugalzhich Abweichung vom
[Sachment | [Etragewent | [Sachwert [Verglsichewert [Sachwen

| 270.000,00] € [ 630000006 | -26% 27200000 € | o7z
Werkehrswert des Grundstiicks
FA. Sensitivitats- und Riskoanalyse
a [ Ahlediang des Verkel TE Hieden Vesfah
Ak der Grundlage dee ang !/ Dawertur hren wird der Ferkel t des Grundshickfaerundat auf (2 5| Stellen van voime ungleich Null
it 1d. 2000000] €geschatzt | =

Urheb h wnd Haft his

= Hirmeise zum Uheberschutz und zur Haftung

Mit der neuen Eingabemaglichkeit kdnnen Sie festlegen auf wieviele

Stellen von vorne ungleich Null der Verkehrswert gerundet werden soll.
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>

Erweiterte Ausgabe der Katasterangaben

Im Zusammenhang mit der Objektbeschreibung kann nun neben

der Flurstucksflache auch die zu bewertende Flache jedes einzelnen

Flursticks angegeben werden, so dass in der Grundsttcksbeschreibung

die Angaben des zu bewertenden Objektes dargestellt werden.

—| = K.atasterangaben |—
III [+] Katasterangaben: Schablone: | v| = | & - | >
= Gemarkung Flur Flurstiick Flurstiicksflache [mé] anteiig 2w bewertende Flache [me]

5 b E005 8005
%]
&
b
Lk}
=
O 7 |3m

Sondereigentum in Objektbeschreibung

Besteht das zu bewertende Sondereigentum aus mehreren
Nutzungseinheiten, so sollten diese auch separat in der
Objektbeschreibung dargestellt werden.

B Pt Ten Ge e s WG tprefache Frgriungen Sonsergetum an = (=] "
Beabeten Voragen Format Findelunges Angiht Fitre Hife
nd Bx|n | nLjE= Mo

A Nvigin Sbublorn. = sn"u'w”‘:—"‘
& B¥ [ Stordod  Pipdachion - Wibrurge T slogerium S 28 || et Tty . ~
Ay weadon b de'wiohrung Wohrungusigankm
- e f| | PR Wbrsgionertan
Nagsts Suchy
© R ob
W Aeguban sum ivestunguotm!
W eguabrs nm e sggeber urd Egentuses
»  degabers o dufag und o g
P S —" Sy —

- wmuﬂmnﬂ-m
» Gobiuds lveoimchaiches Eigertva]
[ PRp m——— T —— Ry

o e P
. -1 okt
. 3w P o S, . -
ehrury @ Besoreless Bautnle besondes e Zistarel den Sorten
8 cen by, bk iz
B wiohrilache:
2 Decondes Datnie secorden F ppcti paen Fupd e &
» Serddanutsguechin und beiordee Regelrgm

+ Boutokeyg dr Gemaslarlage

Winkeiee Sordesgarius riegen

Lo ot teseteen
- BEEE S T sederasustent. g pum Sardiegertan

S g G :
e R 5 Erpom ma M-t e | [G] schieten

Jos 2002-0001 ac - 2009000 Sasdacd Y IR

Durch die verbesserte Schnittstelle zwischen ProSa und ProSa-Text
werden nun samtliche Nutzungseinheiten zur Beschreibung Ubertragen,
so dass ein nachtragliches Bearbeiten auf ein Minimum reduziert werden
kann.

Sprengnetter / ProSa-Update / Version 36.23.5

16



Anlagenmanager stabilisiert

Die Verwaltung und Organisation zahlreicher Fotos zur Fotodokumentation

mit dem Anlagenmanager wurde erheblich verbessert.

So kénnen nun problemlos die Bildreihenfolgen selbst bei einer sehr
groBen Anzahl an Fotos beliebig geandert werden.

Weitere Informationen in der Objektbeschreibung

Mit den neu eingefuhrten Beschreibungspunkt zu den Flachen und
Rauminhalten konnen Sie nun explizit in der Gebaudebeschreibung
Angaben zu den in der Wertermittlung angewendeten Flachen und/oder
Rauminhalten machen.

Flachen und Rauminhale |—

| Y B Fléchen und Fauminhalte V| Schablone: | v| _§| =] vl b4

Die ‘waohrfldche betagt i e

=
ﬁ die "Wiohnflichenberachnung wurde |auftragsgemél'!- > | |||:Iurchgef'u'hrt > |
i [ die Mutzflsche betragt rd. 0
- [ die Mutzflschenberechnung wurde auftragzgemal ¥ | | nicht Uberpriift >
- [ die Bruttogrundfldche [EGF) betragt rd. 0 e
[ die BGF-Berechnung wurde auftragsgemal = | | nicht Lberpriift >
[ der Bruttorauminkalt [BR1] betrégt rd. 0 e
] die BRI-Berechnung wude auftragegemaf = nicht Uberpriift e
[ der umbaute Faum [uR] betragt rd. 0 e
[ die uR-Berechmung wuds auftragsgemal ¥ | | nicht uberpruft ¥
O 7 3@
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Wohnflachenberechnung

Mittel des neuen Optionsfeldes ,in Anlehnung an” vermeiden Sie unnétige
Ruckfragen zur Wohnflachenberechnung. Denn durch Aktivierung dieses
Feldes wird in der Ausgabe der Wohnflachenberechnung dargestellt,
dass die Berechnung im Rahmen der Wertermittlung an die ausgewahlte
Vorschrift angelehnt ist.

= Emmittiung der Wohn- und Nutzflache (WF/NF) - m ] =
Gebaudsliste Derschinunagsarundlage
M4 > Mo — [ ¥ {18 Berbckiniing afolga
Gebiude WFIvt]  NF [l insges. (if) | % Lﬂ::&w
b Einfamilenhous 119,65 11956 O Fetig- und Rl e
_ i _ | addmGrndagevon (@ ditichem fudmal | [12.05.2023 ]| Datum das Ditsteaming)
Hl_icrh%cn des C'WM GOdeGH_ = () Bauzsichnungen
4 4 L I + || = v x 4 BN () orthchem Aulmald u Bauzeschnungsn
At Mutaung Gieschoss Lage WEME ] 4| Beiechrungeat [Wohnflachs] und Ub wods 2um Hauptmadall [ o
i Laden ElE techts | () nackhWMR [wohmwertabhingial ) nach DIM 277 rach Il BY
P W Wohnung Julc] 11966
N g BE o (OnechDiN 202 (®) nach Wal a
Maume der asaewahlten Misteinhest
Liebaude; brdamdenhaus Mutzung: Wohnung Leschoss: Ul Lage:
Tl ] 3 — | — i[5 - 4 x == £
Naumbezeichnung Paum-Mr. Cingabeat +/ Maurteil/Desondeiheiten diferenziente Desondeibeiten Grundrissform Machenfaklor Lange MutzabzugLange Dreite zabaug Dr A
¥ ‘wihnzimmer LG 2 detadliert  + 100 5460 0,000 5,570
Wiehrzimmer EG 2 detadliert F.arnity 100 0800 0,000 0,400
‘wiohnzimmer EG 2 dotadbert o Edeer [:s, Fo3
Flur 1 detadbert - 13 Lo e
v
< ¥
W (Bubenwohnbesich) 1216] 42
' fuhine A twbeeich) Wzl e
Wohnfidche Mieteinlweit T19686| oo
|ii Tahellarizstistant &) Geometiisassistent e 1958
fire] Ted eromuen Zuuidrungen Eiristedung o OK X Albiecten 7 Hile EE
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D> Beleihungswertermittiung

Als Nutzer des Premiumpakets ermitteln Sie mit dem Programmmodul
ProBel Markt- und Beleihungswerte ,in einem Zuge”

Im Zusammenhang mit der Regionalisierung der Gebaudewerte konnen

Sie nun uneingeschrankt auf die Regionalfaktoren von Sprengnetter
zuruckgreifen.

[T ———
Cibiderachnieratrg U [Fpe oy ] | Tibdeatiom Mehn Gmte Gruppe Tmin bomteten Eavus iy
= o o > s B odE 68 >4+ ¥ YE PR TR O T
Pt P b = [mmae P
e o +|  Wtmale B Ak et
e . Ty o[ Amgle |
BB, ek u 4 {11
[Pt ] IR | senp BT SONET SERIEC SO0 SEXN 11 54
. mmwme | wmr o omee s ot o omn omn o me e mw
e £ —=5 | W iE e e R M an w10 M
[ | 1 mm T R T B T 1
o) [ o € | 10 1R i - 3 afs 0 108 = ™
smre Fagpmdnary b Al b . Fime | 1M 67 18s " 10 (1] 108 168 R
—— | L - ars 3 J
T R e u == || s e e am o o s
el | T e e ——— | o e R - tim tee L 104 h e
CEE T W o e lm im ™
O K o 7 0

Vo e 2] 7 T

Hierzu wahlen Sie per Doppelklick aus der Regionalfaktorentabelle den
gewunschten Regionalfaktor aus. Dieser wird dann inklusive der Angabe

von ,Kreis/kreisfreier Stadt” in das Dialogfeld zur Regionalisierung
Ubertragen.
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Sonstiges

Optimierung der Restnutzungsdauermethode gem. Sachwertrichtlinie

Verbesserung der Verkehrswertausgabe bei zuvor gebildeten
Teilgrundsttcken

Problemloser Wechsel der Objektarten
Verbesserung der Ausgabe zum Vergleichswert

Erweiterte Ausgabe zu den besonderen Bauteilen und Betriebs-
einrichtungen bei prozentualen Wertansatzen

Verbesserung des Berechnungsassistenten zu den Zustands-
besonderheiten

Uberarbeitung von Textbausteinformatierungen

Uv.a.m.
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SPRENGNETTER
.

Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon: +49 (0) 2641 827 3000
Fax: +49 (0) 2641 9130 1010
E-Mail: info@sprengnetterde

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht
Koblenz unter HRB 27814.

Geschaftsfuhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemag § 55 Abs. 2 RStV: Andreas Kadler (Anschrift wie oben)
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