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Release Notes: ProSa-Update

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.23.4 erhalten Sie erneut
zahlreiche Verbesserungen fur Ihre Arbeit mit ProSa:

>

Baupreisindex am Wertermittlungsstichtag

Damit Sie bei der Gutachtenerstellung die Wertverhaltnisse am
Wertermittlungsstichtag und die am Wertermittlungsstichtag ,bekannten”
Daten berucksichtigen kénnen, wurde bei der Ermittlung des
Baupreisindexes eine wesentliche Anderung in ProSa vorgenommen.

Im Gegensatz zu allen bisherigen ,Vorversionen” wird der

Baupreisindex am Wertermittlungsstichtag nun NICHT mehr bei
zuruckliegenden Wertermittlungsstichtagen durch eine Interpolation der
Jahresbaupreisindexwerte ermittelt.

Vielmehr wird der Baupreisindex nun direkt aus der entsprechenden
Datenbanktabelle gelesen und verwendet.
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Denn in ProSa sind nun die Baupreisindizes samtlicher Basisjahre und aller
Quartalswerte inkl. des Verdffentlichungsdatums des Baupreisindexes
hinterlegt.
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So kann ProSa ab sofort den am Wertermittlungsstichtag ,bekannten”
Baupreisindex direkt aus der Datenbank ,abgreifen” und diesen dann
verwenden. Eine Interpolation ist somit nicht mehr erforderlich.



D> Aktualisierung der Erlauterungen

Baupreizindex
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Dementsprechend wurden auch die diesbezlglichen Erlauterungstexte
an diese geanderte Vorgehensweise angepasst. So bleibt ihr Gutachten

nachvollziehbar.

Nachvollziehbarkeit bei der Gegenuberstellung der Verfahrensergebnisse
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Zur verbesserten Beurteilung lhrer Verfahrensergebnisse werden diese
ab sofort erganzt dargestellt, indem dort jeweils die markttblichen Zu-
oder Abschlage und die marktangepassten vorlaufigen Verfahrenswerte

angezeigt werden.

Dies hilft hnen ggf. Unplausibilitaten schneller zu entdecken.
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Die Reihenfolge der Erlauterungen wurde geandert

Damit Ihre Auftraggeber und Gutachtenleser die Begriffe der in
den Wertermittlungsverfahren verwendeten Ansatze und deren
Zusammenhange einfacher nachvollziehen kénnen, wurde die
verwendeten Begriffe nun in die ,logische” Reihenfolge entsprechend der

ImmoWertV gebracht.

E Crduterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Degriffe
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Dies wurde sowohl fur die Sach- als auch fur die Ertragswertermittlung

realisiert.

E Erlauterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe
Bearbeiten Format
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So werden Ihre Gutachten verstandlicher und kdnnen einfacher

nachvollzogen werden.
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NHK-Korrektur- und Anpassungsfaktoren auf drei Nachkommastellen

Die Korrektur- und Anpassungsfaktoren der ImmoWertV in Verbindung
mit den NHK 2010 und deren EinflussgroRen wie bspw. ,eingeschrankte
Nutzbarkeit wegen nicht ausgebautem Dachgeschoss” kdnnen in den
fachbezogenen Hinweisen kontextsensitiv nachgeschlagen werden.

Nun kénnen diese EinflussgroBen mit drei Nachkommastellen eingegeben

und berUtcksichtigt werden.

Gebaudedaten fur das zu bewertende Gebaude

Ermittlung der standardbezogenen NHK 2010 fdr das Gebdude: Einfamilenhaus

Nutzungsgruppe |'ﬂ§| Ein- und Zweifamilienhauser e |
Anbauweisen |§9| freistehend V|
Gebaudetyp |'ﬂ“ KG.EG. n. ausg. DG v| »‘:\

Standard :\ @

Komektur- und Anpassungsfaktoren

] Zweitamilienhaus: 1,05

gemab Anlage 4 zu § 12 Abs. 5 Satz 3 ImmoWerty 21

eingezchrankte Mutzbarkeit bei nicht ausgebautem DG

ez

MNHK fiir das zu bewertende Gebaude

MHE-E mmittlung im Gutachten dokumentieren

[ [fehlender) Drempel bei ausgehautem DG i
gemab Sprengnetter
[ Objektgrhe [ Fertigh&user in T afel-/F ahmenbauweize [nach 20101 0,95
[ Fertighauser masziver B auweize [vor 1990); 0,84 ['wochenend-Feienhauser: 0,90
[ Fertigh&user masziver Bauweize [1990 bis 201 0) 0,92 [wiohrunterkiinfte fir Arbeiter [mazsive Bauweise] 0,80
[ Fertighauser masziver Eauweize [nach 2010 0,97 0.57 [('wohrunterkiinfte fir Arbeiter [T afel-/F ahmenbaussize), 0,70
[ Fertighduszer in T afel-/F ahmenbauweise (vor 1390); 0,80 [ Fachwerkhiuser (Eiche): 0,92
[ Fertigh&user in T afel-/F ahmenbauweize (1990 bis 2010); 0,90 [ Fachwerkhauszer [Madelholz) 1,85
Sonstige
[ sonstiges:

standardbezogene MHE. 2010: E95,00 £/nf BGF ‘\
standardbezogene MHE 2010 inkl. Korrekturen: EF7.E3 £/nf BGF

rd.: 678.,00| £/rf BGF

o O 3 Abbrechen || 3y || 7 Hife

Neben der Eingabeerweiterung wurde dieser Umstand naturlich auch
in der Ausgabe des Gutachtens berucksichtigt, so dass manuelle
Anderungen im Gutachtendokument nicht mehr erforderlich sind.
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Verbesserung der Grundstiicksbeschreibung

Damit die in ProSa im Zusammenhang mit den Katasterdaten
eingegebene Grundstucksflache und die GrundstlicksgroRe der
Objektbeschreibung nicht widersprichlich ausgegeben werden, wurde
im Beschreibungspunkt ,Gestalt und Form” jetzt darauf verzichtet

die Grundstucksgroe gerundet anzugeben. Sie wird nun mit zwei
Nachkommastellen dargestellt und ausgegeben.
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Zudem wurde der Begriff ,Bauvorhaben” entsprechend der Begriffe
des BauGBs im Zusammenhang mit den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen in ,Vorhaben” geandert.
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Sonstiges

Die Ausgabe der RND-Ermittlung wurde mit der Angabe der
Punktrastermethode erweitert, wenn zuvor keine Punkte vergeben
wurden oder ,nicht (wesentlich) modernisiert” angekreuzt wurde.

Die aus dem Marktdatenportal heruntergeladenen Grafiken im PNG-
Format werden ordnungsgeman weiterverarbeitet

Verbesserung der Ergebnistbersicht/Wertermittlungsergebnisse zur
Vergleichswertermittlung

Aktualisierung der Textausgabe Erbbaurecht
Ausgabe der Gebaudewertermittlung fur NHK 2000
Optimierung der BWK gem. ImmoWertV

Anpassung der Reihenfolge zu den Begriffserlauterungen sowie der
Erlauterung der Wertansatze des Sachwertverfahren

Erweiterung der Programminformationen um die Seriennummer
Optimierung der Textausgabe zum Barwert der Mietdifferenzen
Korrektur der NHK2010-Anpassungsfaktoren in der Textausgabe

Aktualisierung der Nachschlagebteabellen auf den Stand der
146. Erganzungslieferung der Sprengnetter Marktdaten und Praxishilfen

Verbesserung der Ergebnistbersicht/Wertermittlungsergebnisse zur
Bodenwertermittlung

Berucksichtigung der Gewichtungsansatze bei der Bodenwertermittlung
im Vergleichswertverfahren

Uv.a.m.
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Sprengnetter Real Estate Services GmbH
Sprengnetter-Campus 1
53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Telefon: +49 (0) 2641 827 3000
Fax: +49 (0) 2641 9130 1010
E-Mail: info@sprengnetterde

Die Gesellschaft hat Ihren Sitz in Bad Neuenahr-Ahrweiler und ist eingetragen beim Amtsgericht
Koblenz unter HRB 27814.

Geschaftsfuhrer: Jan Sprengnetter, Andreas Kadler

Inhaltlich Verantwortlicher gemag § 55 Abs. 2 RStV: Andreas Kadler (Anschrift wie oben)
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