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Release Notes: ProSa-Update

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.23.4 erhalten Sie erneut 
zahlreiche Verbesserungen für Ihre Arbeit mit ProSa:

 ▹  Baupreisindex am Wertermittlungsstichtag

Damit Sie bei der Gutachtenerstellung die Wertverhältnisse am 
Wertermittlungsstichtag und die am Wertermittlungsstichtag „bekannten“ 
Daten berücksichtigen können, wurde bei der Ermittlung des 
Baupreisindexes eine wesentliche Änderung in ProSa vorgenommen.

Im Gegensatz zu allen bisherigen „Vorversionen“ wird der 
Baupreisindex am Wertermittlungsstichtag nun NICHT mehr bei 
zurückliegenden Wertermittlungsstichtagen durch eine Interpolation der 
Jahresbaupreisindexwerte ermittelt.

Vielmehr wird der Baupreisindex nun direkt aus der entsprechenden 
Datenbanktabelle gelesen und verwendet.

Denn in ProSa sind nun die Baupreisindizes sämtlicher Basisjahre und aller 
Quartalswerte inkl. des Veröffentlichungsdatums des Baupreisindexes 
hinterlegt. 

So kann ProSa ab sofort den am Wertermittlungsstichtag „bekannten“ 
Baupreisindex direkt aus der Datenbank „abgreifen“ und diesen dann 
verwenden. Eine Interpolation ist somit nicht mehr erforderlich.   | 2



 ▹  Aktualisierung der Erläuterungen

 ▹  Nachvollziehbarkeit bei der Gegenüberstellung der Verfahrensergebnisse

Dementsprechend wurden auch die diesbezüglichen Erläuterungstexte 
an diese geänderte Vorgehensweise angepasst. So bleibt ihr Gutachten 
nachvollziehbar.

Zur verbesserten Beurteilung Ihrer Verfahrensergebnisse werden diese 
ab sofort ergänzt dargestellt, indem dort jeweils die marktüblichen Zu- 
oder Abschläge und die marktangepassten vorläufigen Verfahrenswerte 
angezeigt werden.

Dies hilft Ihnen ggf. Unplausibilitäten schneller zu entdecken.
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 ▹  Die Reihenfolge der Erläuterungen wurde geändert

Damit Ihre Auftraggeber und Gutachtenleser die Begriffe der in 
den Wertermittlungsverfahren verwendeten Ansätze und deren 
Zusammenhänge einfacher nachvollziehen können, wurde die 
verwendeten Begriffe nun in die „logische“ Reihenfolge entsprechend der 
ImmoWertV gebracht.

Dies wurde sowohl für die Sach- als auch für die Ertragswertermittlung 
realisiert.

So werden Ihre Gutachten verständlicher und können einfacher 
nachvollzogen werden.
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 ▹  NHK-Korrektur- und Anpassungsfaktoren auf drei Nachkommastellen

Die Korrektur- und Anpassungsfaktoren der ImmoWertV in Verbindung 
mit den NHK 2010 und deren Einflussgrößen wie bspw. „eingeschränkte 
Nutzbarkeit wegen nicht ausgebautem Dachgeschoss“ können in den 
fachbezogenen Hinweisen kontextsensitiv nachgeschlagen werden.

Nun können diese Einflussgrößen mit drei Nachkommastellen eingegeben 
und berücksichtigt werden.

Neben der Eingabeerweiterung wurde dieser Umstand natürlich auch 
in der Ausgabe des Gutachtens berücksichtigt, so dass manuelle 
Änderungen im Gutachtendokument nicht mehr erforderlich sind.
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 ▹  Verbesserung der Grundstücksbeschreibung

Damit die in ProSa im Zusammenhang mit den Katasterdaten 
eingegebene Grundstücksfläche und die Grundstücksgröße der 
Objektbeschreibung nicht widersprüchlich ausgegeben werden, wurde 
im Beschreibungspunkt „Gestalt und Form“ jetzt darauf verzichtet 
die Grundstücksgröße gerundet anzugeben. Sie wird nun mit zwei 
Nachkommastellen dargestellt und ausgegeben.

Zudem wurde der Begriff „Bauvorhaben“ entsprechend der Begriffe 
des BauGBs im Zusammenhang mit den bauplanungsrechtlichen 
Festsetzungen in „Vorhaben“ geändert.
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• Die Ausgabe der RND-Ermittlung wurde mit der Angabe der  
  Punktrastermethode erweitert, wenn zuvor keine Punkte vergeben  
  wurden oder „nicht (wesentlich) modernisiert“ angekreuzt wurde.

• Die aus dem Marktdatenportal heruntergeladenen Grafiken im PNG- 
  Format werden ordnungsgemäß weiterverarbeitet

• Verbesserung der Ergebnisübersicht/Wertermittlungsergebnisse zur  
  Vergleichswertermittlung

• Aktualisierung der Textausgabe Erbbaurecht

• Ausgabe der Gebäudewertermittlung für NHK 2000

• Optimierung der BWK gem. ImmoWertV

• Anpassung der Reihenfolge zu den Begriffserläuterungen sowie der  
  Erläuterung der Wertansätze des Sachwertverfahren 

• Erweiterung der Programminformationen um die Seriennummer

• Optimierung der Textausgabe zum Barwert der Mietdifferenzen

• Korrektur der NHK2010-Anpassungsfaktoren in der Textausgabe

• Aktualisierung der Nachschlagebteabellen auf den Stand der  
  146. Ergänzungslieferung der Sprengnetter Marktdaten und Praxishilfen

• Verbesserung der Ergebnisübersicht/Wertermittlungsergebnisse zur  
  Bodenwertermittlung

• Berücksichtigung der Gewichtungsansätze bei der Bodenwertermittlung  
  im Vergleichswertverfahren 

• U.v.a.m.

 ▹  Sonstiges
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Sprengnetter-Campus 1
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