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Sprengnetter Value
Software-Update 1/2023

Das Software-Update 1/2023 zu Sprengnetter Value enthalt
neue Features, Anpassungen sowie Bug-Fixes.

Stand: August 2023


https://shop.sprengnetter.de/Value-Ihre-Software-fuer-Kurzbewertungen/SW10133
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Automatische GFZ-Anpassung in der Bodenwertermittlung
bei Sachwertobjekten

Wertermittlungsstichtag gleich Tag der Besichtigung
Bodenwertabruf: Differenzierung zwischen GFZ und WGFZ
Ermittlung der Restnutzungsdauer bei Modernisierungen

Angabe von Stadtteil/Ortsteil

Gebaudeart - Erganzung im Ausdruck

Ertragswertobjekte - Garagen und Stellplatze in der Einzelerfassung

Metadaten - Stichtagsanpassung Bodenwertermittiung

Geringfligige Softwareanpassungen und Bug-Fixes

Korrektur Metadaten im indirekten Vergleichswertverfahren

Korrektur beim Ansatz der Bodenwerte fir Neubaugebiete

Aktualisierung des Lagescores bei Anderung von bewertungsrelevanten Daten

Korrektur der automatischen Stichtagsanpassung bei Ubergroen
Grundsttcken

Korrektur der Warnung bei manueller Anpassung der Teilflache
bei Gbergrolen Grundstlicken

Ausgabe: Doppelte Zeile BWK Einzelansatze Garagen entfernt
Fehlende Angaben zum Spitzboden in der Ausgabe behoben
Fehler bei Abzinsung Abbruchkosten Sachwert und Ertragswert behoben

Ausgabe: NHK Anpassungen

Verschwinden des Anpassungsfaktors Hinterland bei Objektartwechsel
behoben



1 Features

Folgende Features wurden im Rahmen des Updates 1/2023 eingefuhrt:

1.1 Automatische GFZ-Anpassung in der Bodenwertermittlung bei
Sachwertobjekten

Bei Sachwertobjekten wurde bisher systemseitig innerhalb der Bodenwertermittiung immer nur
eine automatische Grundstucksflachenanpassung durchgefthrt. Dies erfolgt auch, wenn

der Bodenrichtwert keine Flachendefinition enthalt, hier werden dann fUr den Bodenrichtwert
Erfahrungswerte fir Berechnung der Grundsticksflachenanpassung angenommen.

Diese Vorgehensweise bleibt auch so erhalten, auer in den Fallen wo der Bodenrichtwert

eine GFZ-Definition enthalt. In diesen Fallen wird zukUlnftig eine automatische GFZ-Anpassung
durchgefuhrt.
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Wird eine GFZ-Anpassung in der Bodenwertermittlung vorgenommen und ist die GFZ des
Bewertungsobjektes kleiner als 0,4 wird eine Warnung eingeblendet: Wegen statistisch
Unsicherheiten der GFZ-UK bei niedriger GFZ sollte diese Uberprift und ggf. eine Flachenan-
passung vorgenommen werden.”

In diesem Zusammenhang wurden die GFZ-Umrechnungskoeffizienten flr Berlin angepasst.

1.2  Wertermittlungsstichtag gleich Tag der Besichtigung

In Sprengnetter Value entspricht zunachst grundsatzlich immer der Tag der Anlage der
Bewertung dem Wertermittlungsstichtag. Wurde aber eine Besichtigung durchgefihrt, ist der
Tag der Besichtigung i.d.R. der Wertermittlungsstichtag. Wird nun zukunftig ein Besichtigungs-
termin eingetragen, dann wird automatisch der Wertermittlungsstichtag auf den Tag der
Besichtigung gesetzt.



1.3 Bodenwertabruf: Differenzierung zwischen GFZ und WGFZ

Die Angabe der Bodenrichtwert-Definition unterscheidet bei verschiedenen Gutachteraus-
schissen zwischen GFZ und WGFZ. Abhangig davon, ob die Angaben beim abgerufenen
Bodenwert zu GFZ oder WGFZ gemacht worden sind, unterscheidet Sprengnetter Value jetzt
auch die Bezeichnungen. Darauf basierend wird dann in der gesamten Oberflache und in
der Dokumentenausgabe die Differenzierung nach GFZ oder WGFZ verwendet.
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1.4 Ermittlung der Restnutzungsdauer bei Modernisierungen

Bei der Ermittlung der Restnutzungsdauer (RND) bei Modernisierungen gibt es Anderungen bei
der Formulareingabe und in der Dokumentenausgabe. Es wurden Formulierungen angepasst

und Erlauterungen hinzugeflgt.
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1.5 Angabe von Stadtteil/Ortsteil

Es wurde eine Angabe zum Ortsteil eingeflhrt. In Stadten, in denen Ortsteilangaben vorliegen,
wird nun neben den Angaben zum Kreis und Bundesland des Bewertungsobjekt auch der Orts-
teil, in dem sich das Objekt befindet, mit ausgegeben.

1.6 Gebaudeart - Erganzung im Ausdruck

Im Ausdruck einer Bewertung wird im Falle eines Einfamilienhauses jetzt auf der Titelseite direkt
die Gebaudeart mit angegeben. Es ist hier also direkt ersichtlich, dass es sich zum Beispiel um
eine Doppelhaushalfte handelt.

1.7 Ertragswertobjekte - Garagen und Stellplatze in der Einzelerfassung

Garagen und AuBRenstellplatze von Ertragswertobjekten die einen eigenen Mietwert aufweisen,
kénnen nun bei Angabe der Mieteinheiten in Einzelerfassung in der tabellarischen Erfassung
mit aufgenommen werden. Die jeweiligen Attribute kdnnen dadurch individuell erfasst werden.

Mieteinheiten
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1.8 Metadaten - Stichtagsanpassung Bodenwertermittlung

FUr die Stichtagsanpassung in der Bodenwertermittiung werden jetzt die entsprechenden
Metadaten ,jahrl. Bodenwertentwicklung (in %) ,Quelle” und ,Stichtag” in der Oberflache, als
auch in der Dokumentenausgabe ausgewiesen.



2 Geringfugige Softwareanpassungen und Bug-Fixes

Folgende geringflgige Anpassungen und Bugs wurden im Rahmen des Updates 1/2023
durchgefuhrt bzw. behoben:

2.1 Korrektur Metadaten im indirekten Vergleichswertverfahren

Unter bestimmten Umstanden trat der Fehler auf, dass sich die Metadaten zum Vergleichspreis
im indirekten Vergleichswertverfahren nicht aktualisierten. Dieser Fehler wurde nun behoben.

2.2 Korrektur beim Ansatz der Bodenwerte fur Neubaugebiete

Der Neubaugebietswert wurde zwar im Pop-up zum Bodenwert angezeigt, dieser wurde aber
nicht direkt in die Bodenwertermittlung Ubernommen. Dieser Fehler wurde nun korrigiert, es
wird nun direkt der Neubaugebietswert innerhalb der Bodenwertermittiung angesetzt.

2.3  Aktualisierung des Lagescores bei Anderung von bewertungs-
relevanten Daten

Bisher wurde der Lagescore nicht wie die Ubrigen Marktdaten aktualisiert, wenn bewertungs-
relevante Daten (z. B. Baujahr) gedndert wurden. Dies wurde nun angepasst.

2.4  Korrektur der automatischen Stichtagsanpassung bei Ubergro3en
Grundstucken

Die im letzten Release eingeflhrte automatische Stichtagsanpassung wurde bei GbergroRen
Grundsticken nur auf das Hauptgrundstlck angewendet. Auch bei der gebildeten Teilflache fur
das Hinterland erfolgt nun eine automatische Stichtagsanpassung.

2.5 Korrektur der Warnung bei manueller Anpassung der Teilflache bei
ubergrolen Grundstucken

Passt man bei GbergroRen Grundsticken die Hauptflache manuell auf Gber 4.000 m? an, dann
erscheint eine Warnung, dass die Berechnung der Anpassungsfaktoren des Bodenwertes beim
gewahlten Verfahren (Flache) nur bis 2.000 m? mdglich ist. Diese 2.000 m? wurden auf 4.000 m?
korrigiert.



2.6 Ausgabe: Doppelte Zeile BWK Einzelansatze Garagen entfernt

Im Ausgabedokument gab es bei Garagen, die zum Gebaude erfasst wurden, in der Tabelle
.Bewirtschaftungskosten Einzelansatze (Marktwert)” die Zeile ,Garagen” doppelt. Dies wurde
korrigiert.

2.7 Fehlende Angaben zum Spitzboden in der Ausgabe behoben

In der Oberflache gemachte Angaben zum Spitzboden erschienen nicht im Ausgabedokument.
Dies wurde behoben. Die Angaben zum Spitzboden werden im Bereich der Gebaudebeschrei-
bung abgedruckt.

2.8 Fehler bei Abzinsung Abbruchkosten Sachwert und Ertragswert
behoben

Im Rahmen von Sachwertverfahren kam es in Einzelfallen zu Fehlern beim Abzinsungszinssatz.
Dies wurde behoben.

2.9 Ausgabe: NHK Anpassungen

NHK-Anpassungen wurden im Ergebnisdokument nicht ausgegeben, wenn der NHK-Wert nach
Anpassungen dem NHK-Grundwert entsprach. Dies wurde behoben.

2.10 Verschwinden des Anpassungsfaktors Hinterland bei Objekt-
artwechsel behoben

Bei Einfamilienhausern auf Gbergrolen Grundstlcken verschwand der Anpassungsfaktor bei
Wechsel der Objektart. Dies wurde behoben.
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