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Release Notes: ProSa-Update

Mit der Aktualisierung auf die Version 36.23.2 erhalten Sie zahlreiche
Verbesserungen fur lhre Arbeit mit ProSa:

D> Erganzung der Auftrags- und Organisationsdaten

Im Zusammenhang mit der Eingabe der Daten fur den Auftraggeber lhrer
Wertermittlung, kdnnen Sie nun in der Einzelansicht zum Auftraggeber in
dem neu hinzugefugten erweiterbaren Auswahlfeld bertcksichtigen in
welcher Funktion der Auftraggeber beteiligt ist.

Einzelansicht  bersicht
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DarUber hinaus ist es jetzt auch maglich, im beschreibenden Teil des
Gutachtens auf die Beteiligung des Auftraggebers hinzuweisen.
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> Gesamtnutzungsdauer gemaB ImmoWertV

In Anlage 1 der ImmoWertV sind die Gesamtnutzungsdauern bei
Ermittlung der sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten
festgelegt worden.

Damit diese Modellansatze automatisch in Ihren Wertermittlungen
vorgeschlagen werden, kdnnen Sie innerhalb der Programeinstellungen zu
den Automatisierungsdaten konfigurieren, dass die Gesamtnutzungsdauer
gemaR der ImmoWertV ermittelt wird.

Automatisierungseinstellungen

Sachwertverfahren  Assistenten  Testerzeugung  2ktenzeichen/DEUpdate

MHE. -k adell:
MHE. 2010 W

Standard-alterswertminderung:

linear o
Funktrastermethoden:
[ rnrnotaderty' 21 o

Gezamtnutzungzdauer nach falgenden kModell:

| rrnota ety 21
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Die Dialoge zur Bestimmung der Gesamtnutzungsdauer (GND) wurden
diesbezuglich um die Auswahl des GND-Modells erweitert.

Bestimmung der Gesamtnutzungsdauer (GND) — O *

Gesamtnutzungsdauer gemal folgenderm Model: | Immoiaferty' 21 R | l}

GMD Immotaerty 21

Gezamtnutzungzdauer nach [mmotwerty21:

o OF 2 Abbrechen) @ . 7 Hife ﬂ

Vorlaufiger Verfahrenswert bei Wohnrechten

Damit Sie auch bei der Ermittlung des Werteinflusses eines Wohnrechts
von Wohnungs-/Teileigentumen wahlweise entweder den vorlaufigen
Verfahrenswert des vorrangigen Wertermittlungsverfahrens oder den
durch das Wohnrecht (fiktiv) unbelasteten (Verkehrs)Wert auswahlen
konnen, wurde das Vergleichswertverfahren in diesem Zusammenhang
Uberarbeitet.

Wergleichswert  Ertragswert Ansicht E%W + Vg
‘erfahrensberschnungen  Werdleichswert
Berechnungsassistent "Werteinfluss Wohnrecht" - O X
Zu-/Abschlige ¢ 8 > I M | * = ¥ x
Art desWohnrechts Wohnungsrecht .|
Bewertungsmodell Abschlagsmodell [nach Sprengnetter] b
| vor_l{a'gfiger _\{g_lffahrenswn_ar_t_ = 250.000,00) £
marktiibl Zu- oder Abzchldge . vorlaufiger Werteinfluss des Wohnrechts - B7.34285( € :‘\
Quasiverfahrenswert eines reinertragsgleichen i
Objekts ohne Belastung durch das wohnrecht | ©
| bezondere Merkmals Abschlagsfaktar BiwR) % 020 B
. Werfshrenswert des durch das = 15412492 £
=| Erl&uterung Madell ‘wiohnrecht belazteten Objekts
=P - vorlaufiger Yerfahrenswert [vom - 250.000,00( £
= Erlauterung Begriffe Recht fikliv unbelasteter \Wert]
Werteinfluss des Wohnrechts = 9587508 £
rd. 95,900,001 £
| % Abbrechen | 2 Hife CF&
E i

Sprengnetter / ProSa-Update / Version 36.23.2 14



Baupreisindex

Zur Erklarung der Verwendung des Baupreisindexes innerhalb der
Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe, ist
der Standardtextbaustein zu den Normalherstellungskosten entsprechend
erweitert worden.

@J Nl_l_lrtiﬂ.l_e.rslellmgsknshen

_J ? m_ Tcmmtg‘n:ii}':[ﬁ{ﬁ] Mamalhesstallungskosten | ;yEAEX 4

Dic Hermalh Bung: {NHE) boai auf Auswcriungen von reincn Baukoaten fir Cebaude mit onndhernd glcichem Auabau- und Cebaudestandard. Sic worden fir ]
die Wartsrmittlung auf ein einheitiches Index Baeiejahr zurickgerschnet. Durch dis Verwendung sinse sinhseifichen Baziejahrse iet sine hinreichend genaus Beetimmung dee

-| Wertes miglich, da der Guiachter iiher mehrere lahre hinwep mit knnstanten Grundwerten arhe®et und dissbariiglich gesicharte Friahrungen, inrhasnndsre hinzichtich der
Einordnung des jew eiligen Beweriungsobjekts in den Gesamigrundsticksmark: sammeln kann.

Die Normalherstelungskosten besitzen dberwiegend die Dimenzion _€/m? Brutte-Grundfiiche® ader _€/m? Wohnflache® des Gebdudes und verstehen sich inkl Mehrwertsteuer.

Zur Umrechnung auf den Wertermittungzstichtag ist der fir den Wertermittiungsstichtag aktuelle und fir die jeweilige Art der baulichen Anlage zutreffende Preizindex fiir die
Hauwirtschatt des Statistischen Bundesamies (Haupresindex) zu verwenden.

Datenaktualisierungen

Die Nachschlagetabellen wurden auf den Stand der 144. Erganzungs-
lieferung der Sprengnetter Marktdaten und Praxishilfen aktualisiert.

Im Einzelnen handelt es sich hierbei um:
* Preisindex fur Wohnungseigentum
e Verbraucherpreisindex
* durchschnittliche Indexanderungen
* Baukostenregionalfaktoren
e Baupreisindizes
e etc.

So minimieren Sie das Risiko bei aktuellen Wertermittlungsstichtagen mit
veralteten Daten zu bewerten.
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Sonstiges

Im Korrespondenzsystem wurden die Sachverstandigenvertrage an die
Aktualisierung der HonRIb angepasst.

Die deduktive Bodenwertermittlung wurde optimiert.

Ein in der Gebaudewertermittlung verwendeter Regionalfaktor kann nun
mit bis zu drei Nachkommastellen berlicksichtigt werden.

Im Zusammenhang mit der Begrundung der Verfahrenswahl wurde ein
Textbaustein zu den Grundsatzen zur Wahl der Wertermittlungsver-
fahren verbessert.

Mogliche besondere objektspezifische Grundsticksmerkmal werden
nun im Gutachtentext dargestellt, auch wenn sich diese in der Summe
gegenseitig ,aufheben”

Uv.a.m.
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